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Sissejuhatus

Varstu valla Uldplaneeringu koostamine algas 11. oktoobril 2005. aastal Varstu
Vallavolikogu otsusega algatada tildplaneeringu koostamine. Uldplaneeringu koostamise
konsultandiks ja planeeringuga kavandatavate tegevuste keskkonnamdju strateegilise
hindamise teostajaks valiti AS Regio.

Varstu valla Uldplaneering koostati kogu valla territooriumi kohta, et tagada labi aladele
kasutamis- ja ehitustingimuste maaramise valla edasiseks arenguks sobivam maa- ning
veealade kasutamine.

Uldplaneeringu koostamise protsess koosnes erinevatest tegevustest - |dhteandmete
kogumisest, olemasoleva olukorra analllsimisest, maakasutuspohimotete sGnastamisest
ning parima planeeringulahenduse valjatédtamisest. Olemasoleva olukorra anallusi
tulemused on koondatud Varstu valla (Uldplaneeringu I osasse - ,Varstu valla
dldplaneering. Olemasoleva olukorra analliis”. Dokumendi lisadesse kuulub kaart -
tugiplaan, millel esitatakse olemasolev olukord graafiliselt.

Varstu valla ruumilise arengu pohimodtted, maa- ja vee-alade kasutamise reeglid ja
ehitustingimused on koondatud kdesolevasse uldplaneeringu seletuskirja, Gldplaneeringu
II osasse - ,Varstu valla Uldplaneering. Seletuskiri”. Seletuskirja lahutamatud osad on
Uldplaneeringu kaardid:

= Varstu valla lGldplaneering. Varstu vald. Pohiplaan. M 1:20 000

= Varstu valla lGldplaneering. Varstu alevik. P6hiplaan. M 1:5 000

Varstu valla Uldplaneeringuga kavandatavate tegevuste keskkonnamdju strateegilise
hindamise tulemused ning (levaade (ldplaneeringu protsessist on koondatud
Uldplaneeringu III osasse - ,Varstu valla Uldplaneering. Keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruanne ja lldplaneeringu protsessi kirjeldus”.

Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise dokumentatsioon on
kronoloogilises jarjestuses koondatud (ldplaneeringu IV osasse - ,Varstu valla
Uldplaneering. Dokumentatsioon”.

Varstu Vallavalitsus ja AS Regio tdanavad koiki Varstu valla Gldplaneeringu koostamisest
osavotnuid oma panuse eest Varstu valla ruumilise arengu kavandamisel.

Varstu vallavanem
Rein Ansip
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1. Varstu valla ruumilise arengu pohimotted

Varstu valla ruumilise arengu pohimdtted tuginevad VOru maakonnaplaneeringus ja
Varstu valla arengukavas pistitatud strateegilistele eesmarkidele ning Uldplaneeringu
koostamise protsessi kaigus valjatodtatud arengusuundadele. Valla ruumilise arengu
pohimoOtted on aluseks alade reserveerimisele ja maa- ja veealade kasutamis- ja
ehitustingimuste seadmisele.

Looduskeskkond

Eesmark: Sailitada loodusvaartuslikud alad ja rohelise vorgustiku terviklikkus,
vaartustada loodussobralikku elukeskkonda ning kasutada loodusressursse optimaalselt
ja keskkonnasdbralikult.

Pohimotted:

= vaartuslike looduslike koosluste sailimise tagamine;

= rohelise vorgustiku terviklikkuse tagamine;

» vaartuslike pdllumaade ja metsade sailitamine;

* |oodussobraliku elukeskkonna vaartustamine;

* |ooduse Opperadade ja matkaradade rajamine;

* ujumis- ja puhkekohtade valjaarendamine ning nendele juurdepaasu tagamine;

» |oodusressursside efektiivhe ja optimaalne kasutamine loodusliku kompensatsiooni-
vOime piires.

Sotsiaalne keskkond

Eesmdrk: Tagada Varstu vallas kvaliteetne elukeskkond, kus on vdimaldatud
mitmekilgsed avalikud teenused ja loodud head vOimalused vaba aja veetmiseks valla
asutustes ning looduses.

Pohimotted:

= turvalise ja heakorrastatud elukeskkonna tagamine;

» mitmekilgsete avalike teenuste voimaldamine koduvallas;

» ligipdasu tagamine avalikele teenustele ja avalikus kasutuses olevatele
hoonetele/maadele;

» puhkemaastike valjaarendamine;

= kila-, spordi- ja manguplatside valjaarendamine ja korrastamine.

Majanduskeskkond

Eesmadrk: Soodustada ettevotluse arengut olemasoleva infrastruktuuriga varustatud
aladel ja nende laheduses ning eelistada loodus- ja miljédvaartuslikes piirkondades
puhkemajandust.

Pohimotted:

= ettevotluse arendamine eelkdige Varstu alevikus ja Krabi kiilas;

= ettevotluse arendamine valdavalt olemasolevate tootmishoonete baasil;

= alternatiivsete pollumajandusharude soodustamine traditsioonilise pollu-
majandusliku tootmise korval;

» loodussdbraliku puhkemajanduse edendamine loodus- ja miljédvaartuslikes
piirkondades.
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Ajaloolis-kultuuriline keskkond

Eesmark: Sadilitada ja vadartustada Varstu valla kultuuripdrandit: ajalooliselt
valjakujunenud asustusstruktuuri ja maastikumustreid, erilise tdhendusega objekte ning
tagada traditsiooniliste Urituste toimumise jarjepidevus.

Pohimotted:

= kilakeskuste valjaarendamine seltsielu edendamiseks ja traditsiooniliste (rituste
korraldamiseks;

» traditsioonilise asustusstruktuuri ja kultuuripdrandi sailitamine;

» vaartuslike maastike ja miljoévaartuslike alade sailitamine ja tutvustamine;

= ajaloolis-kultuuriliste objektide korrastamine ja tdhistamine, juurdepdasu tagamine.

Ehitatud keskkond

Eesmark: Tugevdada kompaktse arendustegevuse pohimottel Varstu alevikku valla- ja
piirkonnakeskusena, kaas-ajastada tehniline infrastruktuur kdrgema-kvaliteedilise
elukeskkonna loomiseks ning tagada hea asulatevaheline GUhendus.

Pohimotted:

= Varstu aleviku arendamine mitmefunktsionaalse valla- ja piirkonnakeskusena ja
Krabi kila mitmefunktsionaalse Krabi kandi keskusena;

» elamumaade arendamine kompaktse asustuse pohimottel Varstu alevikus
olemasoleva hoonestuse korval;

* maa-alade arendamine hajaasustuses vastavalt ajalooliselt valjakujunenud
asustusstruktuurile ja maastikumustritele maastiku mitmekesisust sailitades;

* hea teedevdrgu ja (Uhenduste tagamine asulate vahel teede renoveerimise,
kergliiklusteede rajamise ja bussiihenduse parandamise teel;

= vee- ja kanalisatsioonivorgu renoveerimine ja laiendamine Varstu alevikus ja Krabi
kllas.
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2. Maa- ja veealade kasutamise reeglid

Kaesolevas peatlikis kasitletakse alasid ja valdkondi, mis (letavad maa-alade
kasutusfunktsioonide piire:

» detailplaneeringu koostamise kohustusega alad;

» vaartuslikud alad ja objektid;

* teedevork;

= tehniline infrastruktuur.

Maa-alade arendamisel tuleb ldhtuda vastava ala juhtfunktsiooni tingimustest, mis on
kirjeldatud peatukis 3.

2.1. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad

Kaesolevas alapeatliikis maaratakse detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja
juhud maa- ja veealade kasutamisel ja arendamisel.

Planeerimisseadusest tulenev kohustus

Detailplaneering koostatakse l|dhiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks valla
territooriumi osa kohta eesmargiga seada alale maakasutus- ja ehitustingimused.
Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik alevike ja kilade olemasolevatel ja
kavandatavatel selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega territooriumi osadel:

= uute hoonete, vaélja arvatud uksikelamu korvalhooned, suvila korvalhooned ja
aiamaja kdrvalhooned ning teised kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga vaikehooned,
ehitusprojekti koostamise ja pistitamise aluseks;

» olemasolevate hoonete, valja arvatud Uksikelamu, suvila ja aiamaja ning nende
kdrvalhooned, maapealsest kubatuurist lile 33 protsendi suuruse laiendamise ja selle
ehitusprojekti koostamise aluseks;

* maa-alade kruntideks jaotamise korral.

Kohalik omavalitsus voib lubada, valja arvatud riikliku kaitse alla vOetud maa-alal ja

miljéévaartuslikul hoonestusalal, ilma detailplaneeringut koostamata:

=  toostusettevotte krundil olemasoleva tédstushoone laiendamist voi selle kdrvalhoone
plstitamist ja selleks ehitusprojekti koostamist;

= olemasoleva hoonestuse vahele jaavale Uhele krundile Uksikelamu ehitusprojekti
koostamist ja pUstitamist, kui uue Uksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel
jargitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispdhimotteid ning
projekteerimistingimused kooskdlastatakse naaberkinnistute omanikega;

» olemasoleva hoonestuse vahele jaavale Uhele tldhjale krundile korterelamu
ehitusprojekti koostamist ja pulstitamist, kui uue elamu korruselisus ja ehitusalune
pindala jargib olemasolevate hoonete vastavaid naitajaid ja projekteerimistingimused
kooskdlastatakse naaberkinnistute omanikega;

* mitme hoonega hoonestatud krundi jagamist nende hoonete omanike vahel mitmeks
krundiks, kui kinnistu jagamise sooviga ei kaasne detailplaneeringu koostamise
kohustust tingivate hoonete ehitamise soovi;

* muuta naaberkruntide piire, kui piiride muutmine ei too endaga kaasa nende
kruntide senise ehitusdiguse, valja arvatud ehitusalune pindala, ja seniste
kasutamistingimuste muutumist ning toimub naaberkruntide omanike kokkuleppel.
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Varstu valla lildplaneeringuga madadaratavad detailplaneeringu koostamise
kohustusega alad ja juhud

1. VOru maakonnaplaneeringuga on detailplaneeringu koostamise kohustusega
tiheasustusalaks maaratud Varstu alevik. Varstu aleviku tiheasustusala korrastamine
on otstarbekas tulenevalt maakasutuse sihtotstarbest.

Varstu valla iildplaneeringuga tehakse Voru Maavalitsusele ettepanek
vadhendada Varstu aleviku tiheasustusala piire, tiheasustusest valjapoole
jddval Varstu aleviku alal on detailplaneeringu koostamise kohustus
vastavalt detailplaneeringu koostamise juhtudele. Ettepanek on kantud
iildplaneeringu pohiplaanile.

2. Detailplaneering tuleb koostada arimaa, tootmismaa ja jaatmemaa arendamisel ning
elamumaa arendamisel kompaktse asustuse pohimodttel. Detailplaneeringu
koostamise kohustus on ka tehnomastide pistitamisel.

3. Detailplaneeringu koostamise kohustus on Varstu vallas uldplaneeringuga
maaratavas Varstu aleviku ja Krabi kila reoveekogumisaladel (veevarustuse ja
kanalisatsiooni renoveerimise ja valjaarendamise aladel) ja Ghisveevargi aladel.

4. Detailplaneeringu koostamise kohustus on veekogude ranna ja kalda
piiranguvodndis. Ranna ja kalda piiranguvodndis voib ilma detailplaneeringuta
lahendada hoone maakiitte, valja arvatud I6hejogede Mustjde, Pahni joe ja Kolga joe
kalda piiranguvéondis.

5. Detailplaneeringu  koostamise kohustus on lldplaneeringuga maaratavatel
vaartusliku kllamiljoéga aladel, valja arvatud Uksikelamu kavandamisel vastavalt
kohaliku omavalitsuse poolt valjastatavatele projekteerimistingimustele. Vaartusliku
kilamiljo6ga alad asuvad Vana-Roosa, Krabi ja Kdrgepalu kiilades.

2.2. Vaartuslikud alad ja objektid

Kaesolevas alapeatlikis antakse (levaade Varstu valla territooriumil asuvatest
kaitstavatest aladest ja objektidest ning nende kasutamis- ja ehitustingimustest.
Looduskaitseseadusest ja selle alusel kehtestatud madarustest tulenevaid tingimusi ja
piiranguid on kirjeldatud seletuskirja lisa 2. peatiikis.

2.2.1. Loodusvairtuslikud alad ja objektid

Looduskaitse

Kaitsealad

Karula rahvuspark - eesmdrk kaitsta LOuna-Eesti kuppelmaastike loodust ja
kultuuriparandit. Varstu valla territooriumil asuvad rahvuspargi Porgujarve ja Ubajarve
sihtkaitsevédndid - eesmark tagada o6koslsteemide areng loodusliku protsessina ja
kaitsta kaitstavate liikide elupaiku; sailitada voi taastada kooslused, hoida neile omaste
liikide ja vanuse struktuuri, sailitada looduse mitmekesisus ja maastikuilme ning kaitsta
kaitsealuste liikide elupaiku.

Pahni looduskaitseala - eesmark kaitsta peamiselt metsakooslusi, poollooduslikke
kooslusi ning kaitsealuste taime- ja loomaliikide elupaiku.

Mbisamodtsa looduskaitseala — eesmark kaitsta looduse ja maastiku mitmekesisust ning
Urgilmelist puistut.
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Paganamaa maastikukaitseala - eesmark kaitsta vaheldusrikka mdohnastikureljeefiga
loodus- ja parandkultuurmaastikku, metsa- ja niidukooslusi, Piiriorgu ja sealset
jarvedeahelikku ning vahe- kuni kesktoitelisi moodukalt kareda veega jarvi ja vanu
loodusmetsi.

Kdrgepalu puiestee.

Kaitsealused liigid
Loomaliikide elupaigad:
I kaitsekategooria:
= kalakotkas (Pandion haliaetus)
» vaike-konnakotkas (Aquila pomarina)
IT kaitsekategooria:
» metsis (Tetrao urogallus)
» harivesilik (Triturus cristatus)

Taimeliikide elupaigad:

IT kaitsekategooria:
= oja-haneputk (Berula erecta)

III kaitsekategooria:
* soo-neiuvaip (Epipactis palustris)
= voothuul-sdrmkapp (Dactylorhiza fuchsii)
» rohekas kaokeel (Platanthera chlorantha)
= pruunikas pesajuur (Neottia nidus-avis)
= kahelehine kaokeel (Platanthera bifolia)
» tahk-rapuntsel (Phyteuma spicatum)
» balti sormképp (Dactylorhiza baltica)
» karvane maarjalepp (Agrimonia pilosa)
= suur kaopodll (Listera ovata)

Seente ja samblike elupaigad:
I kaitsekategooria:
» limatldnnik (Sarcosoma globosum)

Piisielupaigad
Pisielupaigad on kehtestatud metsisele, harivesilikule, vaike-konnakotkale. Loéhejdgedeks
on osaliselt maaratud Mustjogi, Pahni jogi ja Kolga jogi.

Kaitstavad looduse iiksikobjektid
= KOorgepalu mand

= Soolatte kiinnapuu

* Hinnimde randrahn

Kaitsealuste loodusobjektide kasutamist ja kaitsekorraldust reguleerivad
Looduskaitseseadus ja selle alusel kehtestatud kaitse-eeskirjad.

Uldplaneeringuga tehakse Voérumaa Keskkonnateenistusele ettepanek voétta
looduskaitse alt vélja Korgepalu puiestee ja Koérgepalu méand. Puude kuivamise
tottu ei ndhta vajadust votta puiestee ja mand kohaliku kaitse alla.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemused:

* moju looduskeskkonnale, sotsiaalsele keskkonnale, majanduslikule keskkonnale ja
ehitatud keskkonnale on neutraalne, positiivne mdéju on infrastruktuurile;

» gjaloolis-kultuurilise keskkonnale on mdéju ndérgalt negatiivhe, sest mdjutab
moénevorra kohalikku identiteeti, teisendades Koérgepalu miljéévaértuslikku ala ja
vddrtuslikku maastikku.
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Natura 2000

Natura 2000 vOrgustiku nimekirja on esitatud:

= Moisamodtsa loodusala

= Hintsiko loodusala

» Paganamaa jarvede loodusala

= Pahni loodusala

= Motstaga loodusala

» Sadrametsa loodusala

= Karula rahvuspargi loodusala ja linnuala

Kaitsealadega Looduskaitseseaduse tdhenduses kattuvad Natura 2000 alad on Pahni,
Mdisamotsa, Hintsiko ja Paganamaa jarved.

Natura 2000 ala kaitse eesmiark maaratakse kindlaks, ldhtudes ala tdhtsusest EU
N&ukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitsest I lisas nimetatud linnuliikide
voi selles nimetamata randlinnuliikide vdi EU N&ukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike
elupaikade ning loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitsest I lisas nimetatud looduslike
vOi poollooduslike elupaigatiilipide voi II lisas nimetatud liikide soodsa seisundi
sailitamise vOi taastamise jaoks, samuti lahtudes Natura 2000 vorgustiku terviklikkuse
saavutamise vajadusest ning silmas pidades ala degradeerumis- ja havimisohtu.

Roheline vorgustik

Voru maakonna teemaplaneeringus  ,Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused” on rohelise vorgustikuga tugialadeks maaratud jargmised Varstu

valla maakondliku tdhtsusega alad:

= Pahni - ulatuslike metsamassiivide, liigikaitseala, metsise manguplatside, Pahni ja
Kolgajoe lahtealade tottu;

» Sadramotsa - okasmetsade massiivi, vaariselupaikade, liigikaitse-, metsakaitseala
ning metsise manguplatside tottu;

*» Vastse-Roosa - sega-ja okasmetsade massiivi tottu;

» Paganamaa - sega- ja okasmetsade massiivide, erireziimidega alade ja Paganamaa
jarvistu tottu.

Uldplaneeringuga tehakse Voéru Maavalitsusele ettepanek tipsustada rohelise
vorgustiku piire, ettepanek on kantud iildplaneeringu péhiplaanile.

Rohelise vorgustiku ala arendustegevusel tuleb jargida teemaplaneeringus
~Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” maaratud noudeid
ja soovitusi ning iildplaneeringuga madratud maa-alade kasutamis- ja
ehitustingimusi.

Rohelise vorgustiku maaramise eesmargiks on tagada loodus- ja
keskkonnakorralduslikult pdhjendatum ruumistruktuur, milles on selgelt valja toodud
alad, kus lubatakse ehitustegevust ning alad, kus tuleb sadilitada looduskeskkond.
Roheline vorgustik moodustab ruumiliselt sidusa ja tervikliku struktuuri, mille toimimist ei
tohi ehitus- ja arendustegevuse kaigus ohtu seada.

Uldplaneeringuga tipsustatakse rohelise vérgustiku alade maakasutustingimusi
jargmiselt:
@ rohelise voOrgustiku alal asuvaid metsi majandatakse metsamajandamiskava
alusel;
@ metsa uuendamisel vdib kuuse-haavaenamusega metsades vajadusel eelistada
turberaie asemel lageraiet;
2 rohelise vOrgustiku aladel asuvaid metsi kaitsemetsa kategooriasse ei maarata, va
Metsaseaduses ettendhtud juhtudel;
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9 veekogu piiranguvoondis asuvad metsad tuleb voimalusel sailitada majanduslikult
mittekasutatavate metsareservaladena.

2.2.2. Vaartuslikud maastikud

Kaesolevas alapeatlikis antakse (levaade Varstu valla territooriumil asuvatest
vaartuslikest maastikest ja vaartusliku kilamiljoéga aladest ning maaratakse nende
alade kasutamis- ja ehitustingimused.

Voru maakonna teemaplaneeringus  ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” on Varstu vallas vaartuslike maastikena nimetatud:

» riikliku tdhtsusega Paganamaa;

= kohaliku tahtsusega Tsooru-Vana-Roosa.

Taiendavalt madratakse Uldplaneeringuga vaartusliku kilamiljodga aladeks:
* Vana-Roosa kila

= Krabi

= Korgepalu kila

Vana-Roosa ja Krabi vaartusliku kilamiljoéga alad kattuvad Tsooru-Vana-Roosa ja
Paganamaa vaartuslike maastikega.

Vaartusliku kialamiljédga alade madaramise eesmargiks on eriparastele kdulatitpidele
iseloomulike tunnuste (eelkdige krundistruktuuri ja ajaloolise teedevdrgu) sailitamine ja
taastamine. Vana-Roosa kilila omaparaks on Ghepoolne hagukiila - ridakila vorm, mille
pohitunnuseks on duede asetus enamasti Uhel pool teel, paari-kolmesaja meetri kaugusel
nii teest kui Uksteisest. Iga elamu juurde viib peateelt vdike tee. Sageli on taludued
omavahel Ghendatud veel piki polluserva kulgeva teega. Kinnistud kulgevad enamasti
kallaltki pikkade kitsaste ribadena.

Krabi kila on kilatllbilt hajaktla, kus dued ei moodusta lhtset pdllumassiivist eralduvat
kUlaala, vaid paiknevad Uksteisest kaugemal 1-2-kaupa korrapdratult ja hajutatult
poldude, karjamaade ja teiste kolvikute vahel. Erinevate talude pdllud on omavahel
pidevas seoses ning Uksikute elamute kaugus pole dle 0,5...1 km. Kuigi Ouede
paiknemine on hajakiilas korrapdratu, koondusid dued ikkagi Krabi karjamdisa, Krabi
veski ja poOhiliste podllumaade lahedusse, moodustades kohati vaikseid horedaid
rihmitusi.

Korgepalu kulatilbiks on tuumikkila, mis on kompaktse hoonestusega kiilade ja
hajakilade vahevorm. Korgepalu moisa Umber on silmusekujuliselt tekkinud hajali
taludued, mis ei moodusta Uhtset pdllumassiivist eralduvat kila-ala, vaid paiknevad
Uksteisest kaugemal 1-2 kaupa korrapdratult ja hajutatult pdldude, karjamaade ja teiste
kdlvikute vahel. Erinevate talude pollud on omavahel pidevas seoses ning Uksikute
elamute kaugus pole ule 0,5...1 km.

Uldplaneeringuga tehakse Véru Maavalitsusele ettepanek tidpsustada
vdértuslike maastike piire, ettepanek on kantud iildplaneeringu péhiplaanile.

Vaartuslike maastike ja vaartusliku kiilamiljooga alade arendamisel tuleb
juhinduda VO6ru maakonna teemaplaneeringus ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” maadratud nouetest ja soovitustest ning
ildplaneeringuga maaratud kasutamis- ja ehitustingimustest (ptk 3.1.).
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2.2.3. Kohalik kaitse

Looduskaitse eesmark kohaliku omavalitsuse tasandil on piirkonna looduse eripéra,
kultuuri, asustust ja maakasutust esindavate vaartuslike maastike vO0i nende
Uksikelementide kaitse ja kasutamise tingimuste maaramine kohaliku omavalitsuse poolt.

Uldplaneeringuga tehakse Varstu Vallavolikogule ettepanek algatada menetlus:

» Vana-Roosa, Krabi ja Korgepalu kiilades vaéartusliku kiilamiljooga alade
kohaliku kaitse alla votmiseks;

» Varstu alevikus Varstu jarve-Roobioru lumbi loodusvdidrtusega ala kohaliku
kaitse alla votmiseks;

» Varstu alevikus bussijaamataguse mdédnnituka ja peatdnava dadrsete
sirelihekkide, Pdhni kiila dendraariumi, Krabi méisapargi ning kéikide valla
territooriumil asuvate ristipuude kohaliku kaitse alla votmiseks;

» Pahni kiilas bussipeatuse hoone ja endise kontorihoone-metsaiilema maja
kohaliku kaitse alla votmiseks.

Keskkonnamadju strateegilise hindamise tulemused:

» Jooduskeskkonnale on mdju hea, soodustades bioloogilist mitmekesisust ja rohelise
vOrgustiku toimimist;

» sotsiaalsele keskkonnale on moéju hea, mdbjudes hdésti ehitatud ja mentaalsele
keskkonnale ning vabaajategevustele;

»  majanduslikule keskkonnale on méju neutraalne, moéjutab rohkem puhkemajandust,
aga ka kinnisvara véaértust;

» gjaloolis-kultuurilisele keskkonnale on mdju hea, mdjutab positiivselt nii kohalikku
identiteeti, miljéovééartuslikke alasid ja objekte kui ka vadrtuslike maastike sdilimist;

» ehitatud keskkonnale on moju hea, avaldab positiivset méju véikeelamutele,
korterelamutele ja avalikele objektidele.

2.3. Teedevork

Varstu valla teedevdrgu arendamiseks koostab vald teehoiukava. Uldplaneeringuga
maaratakse asfalteeritavate ja mustkatte alla viidavad teed. Asulate vaheliste Uhenduste
parandamiseks ja liiklusohutuse suurendamiseks planeeritakse tdhtsamatele
Uhendusteedele kergliiklusteed. Asfalteeritavad, mustkatte alla viidavad teed ja
planeeritavad kergliiklusteed on kujutatud joonisel 1. Joonisel on lisaks teedevdrgule
kujutatud ka Varstu valda kattev (ihistranspordivdrk ja bussipeatused. Uldplaneeringuga
uusi Uhistranspordiliine ei kavandata.

Avalikult kasutatavatele aladele (puhkekohad, kllaplatsid, supluskohad,
vaatamisvaarsused jne) juurdepaasu tagamiseks madratakse avalikku kasutusse
vajalikud erateed. Uldplaneeringuga planeeritavad tegevused ning liiklusmaa ja liiklust
korraldava ja teenindava ehitise maa juhtfunktsiooniga maa-alade kasutamis- ja
ehitustingimused on loetletud seletuskirja peatlikis 3.6.
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Joonis 1. Varstu valla teedevork ja Ghistransport

Vastavalt Teeseadusele on teedele kehtestatud kuni 50 m laiune kaitsevédnd. Teede- ja
sideministri 28. septembri 1999. aasta madaruse nr 55 ,Tee projekteerimise normid ja
nouded” alusel on maaratud riigiteede sanitaarkaitse voondi ulatus Iahtuvalt
lilklussagedusest teel. Tabelis 1 on toodud Varstu valla territooriumil asuvate
riigimaanteede sanitaarkaitsevoondi ulatus lahtuvalt perspektiivsest liiklussagedusest
(Gldplaneeringus on perspektiivse liiklussagedusena arvestatud 150 % olemasolevast
lilklussagedusest — 2007. aasta keskmisest 66pdevasest liiklussagedusest, Maanteeameti
andmetel).
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Tabel 1. Riigimaanteede sanitaarkaitsevddndi ulatus

Liiklussagedus Perspektiivne . .
Tee o v . Sanitaarkaitse
Tee nimi (autot 66paevas) liiklussagedus e 1
nr e ae ae voondi ulatus
2007 (autot 60paevas)

67 Véru — Moniste — Valga 541 812 60 m
25213 | Parmupalu — Hintsiko 48 72 60 m
25112 | R6uge — Vastse-Roosa 427 641 60 m
25189 | Varstu — Tagakolga 232 348 60 m
25242 | Varstu Tee 260 390 60 m
25108 | Tsooru — Krabi 290 435 60 m
25184 | Metstaga — Sadramétsa 11 17 60 m
25111 | Jaama — Ristemae 75 113 60 m
25120 | Kikkaoja — Savira 42 63 60 m
25109 | Tsooru — Kangsti 329 576 60 m
25122 | Vana-Roosa — Hiirova 184 276 60 m

2.4. Tehniline infrastruktuur

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooniga on k&esoleval hetkel varustatud piirkonnad Varstu
alevikus ja Krabi kiilas. Uldplaneeringuga ei ndhta ette Ghisveevéargi ja -kanalisatsiooni
valjaarendamist teistes asulates, kavas on laiendada reoveekogumisala Varstu alevikus.

Uldplaneeringuga méairatakse reoveekogumisaladena:
= osa Varstu aleviku tiheasustusalast;
» Krabi kiila olemasoleva lihisveevargi ja —kanalisatsiooni piirkonnad.

Uldplaneeringuga mairatakse iihisveevirgialadena:
=  Pilpaklla Varstu alevikus;
» Ritsiku Varstu alevikus.

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamine toimub Varstu valla (hisveevargi ja -
kanalisatsiooni arengukava ja investeerimisplaani alusel ja vastavalt tehnoehitise maa
juhtfunktsiooniga maade kasutamis- ja ehitustingimustele (vt peatikk 3.8).

Elektrivarustus

Uldplaneeringuga uusi elektriliine ja alajaamu ei planeerita, edasine elektrivarustuse
arendamine toimub vastavalt tehnoehitise maa juhtfunktsiooniga maade kasutamis- ja
ehitustingimustele (vt peatikk 3.8). Tanavavalgustusala laiendatakse Varstu alevikus.

Soojavarustus
Varstu vallas ei ole ega kavatseta ka Idhiaastatel rajada kaugkittesisteemi.
Soojavarustus toimub lokaalkatlamajade ja puidukttte baasil.

Sidevarustus

Uldplaneeringuga sidevarustuse tdiendamist ei kavandata. Sidevarustuse arendamine
toimub vastavalt tehnoehitise maa juhtfunktsiooniga maade kasutamis- ja
ehitustingimustele (vt peatlikk 3.8).

Tehnilise infrastruktuuri pdhimdtteline lahendus Varstu alevikus on kujutatud joonisel 2.
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Joonis 2. Varstu aleviku tehniline infrastruktuur
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3. Maa- ja veealade kasutamis- ja ehitustingimused
lahtuvalt juhtfunktsioonist

Kaesolevas peatikis antakse lilevaade uldplaneeringu lahendusest ning Uldplaneeringuga
madratud kasutamis- ja ehitustingimusest juhtfunktsioonide I8ikes. Uldplaneeringuga
maadratakse maa-alale juhtfunktsioon (ehk peamine sihtotstarve), millega reserveeritakse
maa-ala vastavaks otstarbeks. Maa-ala reserveerimine kindlaks funktsiooniks ei tahenda
kohest maaliksuse olemasoleva sihtotstarbe muutmist. Kuigi Gldplaneering vdib maa-
alale ette ndha praegusest erinevat kasutust, vOib maaomanik maad kasutada
olemasoleva sihtotstarbe ja funktsiooniga seni, kuni soovib. Reserveerimisega
kindlustatakse maa-ala kasutamine tulevikus Uldplaneeringus ettenahtud otstarbel. Kui
maaomanikul tekib soov maa-ala arendada vOi miuilda, peab maaomanik I[dhtuma
dldplaneeringuga maaratud juhtfunktsioonist ja selle kasutamis- ja ehitustingimustest.

Uldplaneeringu pd&hiplaanile on juhtfunktsiooni alusel kantud nii olemasolevad kui
perspektiivsed maa-alad. Uldplaneeringuga mé&aratud kasutamis- ja ehitustingimused
kehtivad nii olemasolevatele kui reserveeritavatele maa-aladele. Seletuskirja lisas on
antud lGhiGlevaade olulisematest Eesti Vabariigi digusaktidest tulenevatest maakasutus-
tingimustest ja —piirangutest, mida maa-alade arendamisel peab jargima.

3.1. Vaikeelamumaa

Vaikeelamumaa (EV) - (hepereelamu maa kompaktse hoonestusega aladel ja elamu
duemaa maatulundusmaal (hajaasustuses). Alal vdivad asuda elamuid teenindavad
ehitised, elamute lI&dhiimbruse puhke- ja spordirajatised.

Vaikeelamumaa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse lildplaneeringuga:
» Varstu alevikust I6una suunas Varstu - Llltsepa tee (riigimaantee nr 25189
Varstu -Tagakolga) aares;
> Varstu alevikust kagu suunas katlamaja (kohaliku tee nr 8650191) lGmbruses;
» Varstu alevikus olemasolevate elamumaade vahele.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise tulemused:

» Moju looduskeskkonnale on nérgalt negatiivhe, oht on vee, O6hu ja pinnase
moningaseks muutumiseks, mida arvestada kasutamis- ja ehitustingimuste
kehtestamisel;

* moju sotsiaalsele (elamise) keskkonnale on hea, sest vdikeelamumaa juhtfunktsiooni
korral paraneb turvalisus, mentaalne ja ehitatud keskkond,

=  mdju ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale on neutraalne, majanduslikule keskkonnale
pigem positiivne, sest aitab kaasa té6jou, transpordi ja infrastruktuuri kasutamisele;

»  ehitatud keskkonnale on méju (ldiselt neutraalne, konfliktid vdivad tekkida lédheduses
asuva lennurajaga.

Vaikeelamumaa kasutamis- ja ehitustingimused:

=+ ehitise tulip vaikeelamumaal on kuni kahekorruseline tihepereelamu;

+ vaikeelamumaa arendamisel seni hoonestamata aladel tuleb tagada uute elamute
keskkonnanduetele vastavus, arvestada kaasnevate negatiivsete
keskkonnamdjudega ning votta kasutusele neid leevendavad meetmed. Uute
elamute sidumine tehnilise infrastruktuuriga (elekter, vesi, kanalisatsioon, side,
ligipads) tuleb lahendada detailplaneeringu voi projekteerimis-tingimustega;

& vdikeelamumaale voib vallavalitsuse loal aritegevuse arendamise eesmargil
lubada 25 % ulatuses arimaa korvalfunktsiooni, tagades, et dritegevusega
kaasnevad mojud ei avalda olulist negatiivset moju naaberaladele ja —omanikele;
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+ 4

-

vaikeelamumaa arendamisel tuleb jargida traditsioonilisi piirkonnale iseloomulikke

ehitusmahtusid, arhitektuurseid lahendusi, ehitusmaterjale ja hoonete paigutust

krundil;

jargida siseministri 8.09.2000. aasta maarust nr 55 ,Tuleohutuse lldnduded”;

jargida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. aasta maarust nr 315 ,Ehitisele ja selle

osale esitatavad tuleohutusnduded”;

viikeelamumaade arendamine kompaktse asustuse pohimottel:

o koikide Uldplaneeringuga reserveeritud vaikeelamumaade arendamine toimub
kompaktse asustuse pohimottel detailplaneeringu alusel - olemasolevaid
hoonestusalasid tihendades ja laiendades;

o vdikeelamumaa vdikseim ehitusdigust omav katastriliksus voi krunt on
kompaktsel asustusalal 3000 m2, erandina voib |ahtudes valjakujunenud
asustusstruktuurist vallavalitsuse kaalutusotsuse alusel lubada ehitamist ka
vaiksemal katastritksusel;

o vaikeelamumaa arendamisel kompaktse asustuse pohimdttel tuleb tagada, et
elamualade vahele vdi vahetusse ldhedusse jaetaks Uhiskondlikus kasutuses
olev ja/voi roheala funktsiooniga maa, et tagada avalik ruum sotsiaalse
suhtlemise soodustamiseks ja rohevdrgustiku toimimine mikrotasandil;

vaikeelamumaade arendamine hajaasustuses (sh pollu- ja metsamaal):

o vaikeelamumaa arendamine hajaasustuses toimub lahtudes valjakujunenud
ajaloolisest asustusstruktuurist ja maastikku sobivusest;

o hoonete (sh abihoonete) asukohavalikul tuleb lahtuda piirkonna ajaloolisest
asustusstruktuurist (kila traditsioonilisest krundistruktuurist, teedevorgust,
hoonestuse maastikulisest paiknemisest, duede hoonestusmustrist) ja hoonete
sobivusest maastiku lldilmesse;

o vaikseim ehitusbigust omav katastritiksus vdi krunt on hajaasustuses 5000 m2;

soovituslik eluhoonete kaugus hajaasustuses on 200 m;

o ehitusdigust omavale katastriliksusele voi krundile on lubatud ehitada (ks kuni
kahekorruseline Uhepereelamu ja kuni 5 abihoonet;

o veekogude ranna vOi kaldaga piirnevatele aladele uute kinnistute
moodustamisel peab kinnistu ranna voi kaldaga piirnev kiilg olema vahemalt
100 m;

o vaikeelamumaa arendamine kaitsealal, kaitsealuses pargis, kaitsealuse looduse
Uksikobjekti piiranguvoondis, kaitsealuse liigi elu- ja kasvukohas vOi nendega
osaliselt kattuval alal tuleb kooskdlastada kaitsealuse objekti valdajaga;

o vaikeelamumaa arendamisel Natura 2000 alal, vaariselupaikade alal,
vaartuslikul niidualal ja margalal voi nendega osaliselt kattuval alal tuleb
vallavalitsusel kaaluda ja kisida seisukohta keskkonnamdju hindamise vdi
detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel keskkonnamoju strateegilise
hindamise vajaduse osas VoOrumaa Keskkonnateenistuselt ja  Voru
Maavalitsuselt;

o uute hoonete ehitamisel ja olemasolevate renoveerimisel tuleb jargida
piirkonnale iseloomulikku ehitusstiili, hoonemahtusid, katuse kuju ja kallet,
kasutada naturaalseid ehitusmaterjale ja varvitoone;

o piirdeaedade rajamisel arvestada traditsiooniliste lahendustega piirdeaia
kdrguse, asukoha ja materjalide osas;

o sdilitada maksimaalselt olemasolev haljastus (sh kdrghaljastus).

@)

Tdiendavad kasutamis- ja ehitustingimused elamute projekteerimisele rohelise
vorgustiku alal ja loodusvaartusega alal (Varstu jarve iimbrus):

-

-

vaikeelamumaa arendamine rohelise vorgustiku alal ja loodusvaartusega alal
toimub vastavalt Voru maakonna teemaplaneeringus ,Asustust ja maakasutust
maaravad keskkonnatingimused” maaratud tingimustele ja soovitustele;

vaikeelamumaa arendamisel rohelise vorgustiku alal ja loodusvaartusega alal on
kohalikul omavalitsusel kohustus kaaluda kavandatavate tegevustega kaasneda
voivate mdjude olulisust keskkonnale ning selle alusel 0igus maarata
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detailplaneeringu koostamise kohustus ja tulenevalt mdjude olulisusest vajadusel
keskkonnamdju strateegilise hindamise kohustus;

# rohelise voOrgustiku alal hajaasustuses on vaikseim ehitusdigust omav
katastriliksus voi krunt 20 000 m2 (2 ha).

Tdiendavad kasutamis- ja ehitustingimused elamute projekteerimisele
vaartuslikel maastikel ja vaartusliku kiilamiljooga aladel:

+ vaikeelamumaa arendamine vaartusliku kidlamiljoéga aladel toimub
detailplaneeringu alusel ja vastavalt Voru maakonna teemaplaneeringus , Asustust
ja maakasutust maaravad keskkonnatingimused” maadratud tingimustele ja
soovitustele;

& vallavalitsusel on 3igus nduda vaartusliku kilamiljoéga alade arendamisel
keskkonnamdju strateegilist hindamist olenevalt kavandatavate tegevuste mdjude
olulisusest keskkonnale;

+ vaartuslike maastike ja vaartusliku kidlamiljdéga aladel tuleb hoonete (sh
abihoonete) asukohavalikul |ahtuda piirkonna ajaloolisest asustusstruktuurist ja
hoonete sobivusest maastiku Uldilmesse. Vaartusliku kilamiljoéga aladel tuleb
lahtuda ka kUlatubi  traditsioonilisest  krundistruktuurist,  ajaloolisest
teedevorgust, hoonestuse maastikulisest paiknemisest ja Ouede
hoonestusmustrist, et tagada eksisteerivatele kilatllpidele iseloomulike tunnuste
sdilimine ja taastamine;

# uute hoonete ehitamisel ja olemasolevate renoveerimisel tuleb jargida piirkonnale
iseloomulikku ehitusstiili, hoonemahtusid, katuse kuju ja kallet, kasutada
naturaalseid ehitusmaterjale ja varvitoone;

+ valtida plastakende kasutamist ja hoonete renoveerimisel akendevahetusel
sdilitada akna algne ruudujaotus;

& piirdeaedade rajamisel arvestada traditsiooniliste lahendustega piirdeaia kdrguse,

asukoha ja materjalide osas;
sailitada olemasolev haljastus (sh kdrghaljastus);
vdltida uute hoonete rajamisel ilusate kaugvaadete varjamist.

+ 4

3.2. Korterelamumaa

Korterelamumaa (EK) - ridaelamu ja kahekorruseliste korterelamute maa.
Korterelamute alumisel korrusel voivad asuda &ri- ja Gldkasutatavad ruumid. Alal vdivad
asuda elamuid teenindavad ehitised, elamute Idhiimbruse puhke- ja spordirajatised.

Korterelamumaa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse lildplaneeringuga:
> Varstu alevikus Nooli ja Keemi elamute (osaliselt kohalike teede nr 8650223 ja
8650229 vaheline ala) taha;
> Veskijarve korterelamu korvale;
> LMP korterelamu korvale.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemused:

* moju looduskeskkonnale on ndérgalt negatiivne, mistottu tuleb olla tdhelepanelik
nende keskkonnamdjude leevendamisel;

* moju sotsiaalsele keskkonnale on hea, eriti tervise, turvalisuse ja vabaajategevuste
suhtes;

» gjaloolis-kultuurilisele keskkonnale on moju neutraalne ja majanduslikule
keskkonnale pigem positiivne just tédstuse, kaubanduse ja ettevétiuse seisukohast,
aga ka téojou, infrastruktuuri ja transpordi seisukohast;

» ehitatud keskkonnale on moéju neutraalne, pinged vdéivad kujuneda
vdikeelamumaade omanikega, mida leevendatakse korterelamumaa kasutamis-ja
ehitustingimustega.
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Korterelamumaa kasutamis- ja ehitustingimused:

9 ehitise tllp korterelamumaal on kuni kahekorruseline ja kuni 4 korteriga

kahekorruseline korterelamu voi kuni 4 boksiga ridaelamu;

2 korterelamumaa arendamine toimub detailplaneeringu alusel, mille kaigus tuleb
lahendada avalikult kasutatava ruumi, teede, parklate, manguvaljakute jne
paiknemine;
korterelamumaa vaikseim ehitusdigust omav katastriiiksus vdi krunt on 3000 m2;
korterelamumaa arendamisel seni hoonestamata aladel tuleb tagada uute elamute
keskkonnanouetele vastavus, arvestada kaasnevate negatiivsete
keskkonnamdjudega ning votta kasutusele neid leevendavad meetmed. Uute
elamute sidumine tehnilise infrastruktuuriga (elekter, vesi, kanalisatsioon, side,
ligipaas) tuleb lahendada detailplaneeringuga;
jargida siseministri 8.09.2000. aasta maarust nr 55 ,Tuleohutuse ldnduded”;
jargida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. aasta maarust nr 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded”.

+ ¥

+ ¥

3.3. Uldkasutatava hoone maa

Uldkasutatava hoone maa (AA) - teadus-, haridus-, usu-, kultuuri-, spordi-,
tervishoiu-, hoolekande- ja kogunemisasutuste alune maa ning nende teenindusmaa.

Olemasolevad uldkasutatava hoone maad on:
*» Varstu alevikus:
o Varstu Keskkooli alune maa;
o Varstu laseteaia alune maa;
o Varstu Kultuurikeskuse alune maa;
o Ritsiku kiriku alune maa;
= Krabi Pohikooli alune maa;
= P3hni looduskeskuse maa Pahni kilas;
= Vana-Roosa kiriku maa.

Uldkasutatava hoone maa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse
uldplaneeringuga:
> Varstu alevikus lastekodu hoonete rajamiseks keskkooli staadioni korvale ja
tsentraalkatlamaja korvale;
> Krabi kilas endise kultuurimaja alusele maale.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemused:

*  moju looduskeskkonnale on norgalt negatiivne, arvestades pinnase ja 6hu kvaliteedis
toimuda voivaid muutusi ja moju maastikule ja bioloogilisele mitmekesisusele;

* moju sotsiaalsele keskkonnale on hea, sest positiivselt saab mojutatud tdébkeskkond,
avalikud teenused ja vabaajategevused;

» méju majanduslikule keskkonnale on samuti hea, eriti puhkemajanduse ja té66j6u
suhtes;

» gjaloolis-kultuurilisele keskkonnale ja ehitatud keskkonnale on mdéju neutraalne.

Uldkasutatava hoone maa kasutamis- ja ehitustingimused:

& (ldkasutatava hoone maana sailivad kdik vastava juhtfunktsiooniga olemasolevad
maad;

# (ldplaneeringuga reserveeritud Ulldkasutatava hoone maade arendamine toimub
detailplaneeringu alusel, mille kdigus tapsustatakse (rajatava) hoone funktsioon ja
lahendatakse parkimine vastavalt eeldatavale parkimisvajadusele;

» (ldkasutatava hoone maa arendamisel tuleb tagada |ligipédés hoonele
kergliiklusteede kaudu ja Uhistranspordiga;
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3.4.

tagada olemasoleva (kdrg)haljastuse maksimaalne sadilitamine voi tadiendav
rajamine;

jargida siseministri 8.09.2000. aasta maarust nr 55 ,Tuleohutuse lldndouded”;
jargida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. aasta maarust nr 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded”.

Arimaa

Arimaa (B) - kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushoonete maad; biiroo ja
kontorihoonete maad.

Olemasolevad arimaad on:
= Varstu alevikus:

@)
@)
@)
@)

Mé&nni kaupluse alune maa;
vana miurgilao alune maa;
vana kokkuostulao alune maa;
Postkontori alune maa;

= Kannu poe alune maa.

Arimaa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse iildplaneeringuga:

»

}
>

»

Varstu aleviku keskele ristmiku (riigimaantee nr 25289 Varstu- Tagakolga ja
riigimaantee nr 25242 Varstu tee ristumisala) imbrusesse;

Varstu alevikku vana lasketiiru alale;

Krabi kiila keskele ristmiku (riigimaanteede nr 25112 Rouge-Vastse-Roosa ja nr
25208 Tsooru-Krabi ristumisala) imbrusesse;

Vana-Roosa kiilla Kikkaoja- Savira piirkonda (riigimaantee nr 25120 Kikkaoja-
Savira Umbrusesse).

Keskkonnamaju strateegilise hindamise tulemused:

»  moju looduskeskkonnale on nérgalt negatiivne, sest tegevus véib mdjutada o6hu ja
pinnase kvaliteeti ja looduslikku mitmekesisust;

» moju sotsiaalsele keskkonnale on hea, eriti té6keskkonna ja teeninduse arengus;

»  moéju majanduslikule keskkonnale on hea, seda eriti puhkemajanduse, kaubanduse ja
ettevotluse arengu suhtes;

»  moju ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale ja ehitatud keskkonnale on neutraalne.

Arimaa kasutamis- ja ehitustingimused:

5>
5>

+ 4

arimaana sailivad koik olemasolevad arihoonete maad;

adrimaa arendamine toimub detailplaneeringu alusel, va vallavalitsuse
kaalutlusotsuse alusel drimaa arendamisel puhkemajanduslikul eesmargil
hajaasustuses vdikeelamumaa korvalfunktsioonina 25 % ulatuses, kui
aritegevusega kaasnevad mojud ei avalda olulist negatiivset mdju naaberaladele
ja -maaomanikele;

Varstu aleviku ja Krabi kila keskuses on arimaal lubatud kuni 50 % ulatuses
elamumaa korvalfunktsioon;

arimaa arendamine on lubatud 25% ulatuses tootmismaa korvalfunktsioonina;
arimaa arendamisel tuleb arvestada keskkonna koormustaluvusega ja tagada
keskkonnasdastlik majandustegevus. Vallavalitsusel on 0igus &ritegevusega
kaasnevate mojude hindamiseks nouda keskkonnamdju hindamise labiviimist
vastavalt Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele;
arimaa arendamisel kdrvalfunktsioonina vaartuslikel maastikel ja kilamiljéo aladel
ning rohevorgustiku alal tuleb arvestada vastavate alade tdiendavate
ehitustingimustega (ptk 3.1.);

arimaa arendamisel nii juht- kui  k&rvalfunktsioonina tuleb tagada
parkimisv@imalus vastavalt kehtivatele parkimisnormidele;
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9 jargida siseministri 8.09.2000. aasta maarust nr 55 ,Tuleohutuse tldnduded”;
& jargida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. aasta maarust nr 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded”.

3.5. Tootmismaa

Tootmismaa (TT) - toostus- ja tootmisettevotete ja neid teenindava abitootmise
ehitiste alune ja nende ehitiste teenindusmaa, toodangu Iladustamiseks ja
transportimiseks ettenahtud maa-ala, millel paiknevad erinevate tootmisalade laod voi
hoidlad.

Olemasolevad tootmismaad on:
=  Varstu alevikus:
o vana kuivati ja autogaraazi alune maa;
Varstu Energia OU hoone ja kaarhalli alune maa;
Saekaatri alune maa;
Kuivatite alune maa;
PiimaUlhistu teravilja hoidla alune maa;
Kuuba lauda alune maa;
Tsentraalkatlamaja alune maa;
= Krabi kilas:
o saekaatri alune maa;
o Krabi tédkoja alune maa;
* Vana-Roosa kiilas:
o AS Kett toomishoone alune maa;
o Tootmisala Suursoo aares;
» Taga-Tepaski talu laut ( H. Merisalu)/AP Puit hoonete alune maa Paganamaa kiilas;
» Orandu lauda alune maa Tagakolga kilas;
= M.Treiali tootmishoone alune maa Soolatte kilas;
» Kangsti Teedevalitsuse maa Kangsti kilas;
= Korgepalu téokoja alune maa Kdrgepalu kilas;
* Vana-Roosa kiilas Languse saekaatri kdrval.

O O O O O O

Tootmismaa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse lildplaneeringuga:
> Raudoja farmi korvale;
» Punsa lautade korvale;
» AS Cista hoonete korvale;
» Hintsiku killa Hintsiku lauda korvale;

Keskkonnamaju strateegilise hindamise tulemused:

* moju looduskeskkonnale on pigem negatiivnhe, arvestada tuleb eriti pinnavee,
veekogude ja 6hu kvaliteedi kaitsmisega;

* moju sotsiaalsele keskkonnale on hea, eriti aitab kaasa tdébkeskkonna ja
dri/teeninduse arengule;

»  molju majanduslikule keskkonnale on hea, seda nii ettevétiuse, péllumajanduse kui
kaubanduse arengus;

» mdju ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale ja ehitatud on neutraalne.

Tootmismaa kasutamis- ja ehitustingimused:

tootmismaana sailivad kdik olemasolevad tootmishoonete maad;

tootmismaa arendamine toimub detailplaneeringu alusel;

tootmismaa kdrvalfunktsioonina on lubatud 25 % ulatuses arimaa funktsiooni;
tootmismaa arendamisel peab vajadusel tagama puhvertsooni (kaitsehaljastuse)
tootmise ja teiste juhtfunktsiooniga maa-alade vahel, et valtida vdi leevendada
tootmisega kaasnevaid negatiivseid mdjusid;

L 2h 2 2 4
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2 kohalikul omavalitsusel on 0digus nduda keskkonnamdju hindamise I&biviimist
vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele, kui
tegemist vOib olla keskkonnale ohtliku tootmisega;

& tootmismaa arendamisel olemasoleval tootmismaal tuleb tagada vdimaliku
olemasoleva jaakreostuse likvideerimine;

# tootmismaa arendamisel tuleb tagada parkimisvdimalus vastavalt kehtivatele

parkimisnormidele;

jargida siseministri 8.09.2000. aasta maarust nr 55 ,Tuleohutuse lldndouded”;

jargida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. aasta maarust nr 315 ,Ehitisele ja selle

osale esitatavad tuleohutusnduded”.

+ 4

3.6. Liiklusmaa ja liiklust korraldava ja teenindava ehitise
maa

Liiklusmaa (LT) - maantee, puiestee, tanav vdi muu liikluseks kavandatud rajatis koos
seda moodustavate soOidu- ja kOnniteede, teepeenarde ja haljas- v0i muude
eraldusribadega (kergliiklustee tdhendab jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude, ratastooli,
loomveoki, mootorsaani ning mopeediga liiklemiseks moeldud teed, mille pdhieesmérgiks
on tagada asulatevaheline Ghendus).

Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa (LE) - liiklust teenindavate hoonete ja
rajatiste (jaamahoonete, terminaalide, dispetSerpunktide, parklate jne) teenindusmaa.

Olemasolevad parklad on:

=  Varstu alevikus:
o Keskkooli kdrval;
o Varstu Kultuurikeskuse ees;
o Manni kaupluse korval;

» Krabi kiilas kaupluse ees.

Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa juhtfunktsiooniga maad
reserveeritakse iildplaneeringuga parklate rajamiseks:

> Varstu alevikus vana sidemaja korvale;

» Varstu aleviku ldhedusse Mustajoe silla kdrvale;

> Paganamaa kilas Paganamaa MKA vaatetorni ja puhkekoha lahedusse.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise tulemused:

» moju looduskeskkonnale on pigem halb, mdéjutab rohelise vbérgustiku ja bioloogilise-
maastikulise mitmekesisuse eksisteerimist;

» moju sotsiaalsele keskkonnale on hea, seda eriti &ri ja teeninduse arengu
seisukohast;

» moju majanduslikule keskkonnale on hea, eriti ettevotluse, puhkemajanduse,
infrastruktuuri arengule;

» méju ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale on neutraalne ja ehitatud keskkonnale
pigem hea, seda eelkdige korterelamute ja teedevérgu arengu suhtes.

Kergliiklusmaa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse iildplaneeringuga:

» Varstu alevikku labiva Parmupalu- (Veskijarve) — Pilpa kergliiklustee rajamiseks
(riigitee nr 25242 Varstu tee, Vallatee nr 8650223 kuni riigitee nr 67 Voru-
Moniste-Valga tee peale valja ) rajamiseks;

> Krabi kilas Krabi dpilaskodu ja koolimaja vahelise kergliiklustee
rajamiseks(vallatee nr8650037, osaliselt riigimaantee nr 25108 Tsooru -Krabi, ,
riigimaantee nr 25112 RAuge-Vastse-Roosa (osaliselt kattudes Rouge-Vastse-
Roosa kergliiklusteega)vallatee nr 8650033);

» Krabi- Pahni- Varstu- Vana-Roosa ( riigimaantee nr 25108 Tsooru —Krabi Varstu
vallas asuvasse lahipiirkonda) kergliiklustee rajamiseks;
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> ROuge-Krabi-Vastse-Roosa kergliiklustee rajamiseks (riigimaantee nr 25112
RAuge-Vastse-Roosa lahipiirkonda);

» Varstu - lennuraja vahelise kergliiklustee rajamiseks(riigimaantee nr 25189

Varstu -Tagakolga Varstu aleviku ja lennuraja vahelise 16igu ldhipiirkonda);
» Varstu alevikus keskkooli ja  kultuurikeskuse vahelise kergliiklussilla
rajamiseks(riigimaantee nr 25242 Varstu tee).

Keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemused:

moju looduskeskkonnale on hea eriti rohelise vorgustiku toimimise seisukohast, aga
ka kaitsealade, Natura 2000 alade ja 6hu/pinnase kvaliteedi séilitamiseks;

moju sotsiaalsele keskkonnale on hea, vdga hea on mdju tervisele, turvalisusele,
sotsiaalsele suhtluskeskkonnale, mentaalsele heaolule ja té6keskkonnale;

moju majanduskeskkonnale on hea, eriti hea mdju on ettevétiuse, puhkemajanduse
ja infrastruktuuri arengule, positiivne méju kinnisvara véaartusele;

moju ajaloolis- kultuurilisele keskkonnale on hea, vbimaldades paremini hoida ja
tutvustada muinsuskaitse objekte, miljoovaartuslikke alasid ja objekte, vaartuslikke
maastikke ja kohalikku identiteeti;

moju ehitatud keskkonnale on hea, eriti elamute ja teedevérgu arengu seisukohast.

Avalikku kasutusse madrati 2004. aastal Varstu Vallavolikogu otsusega 209
kohalikku maanteed ja tanavat. Uldplaneeringu kdigus tdiendavalt teid avalikku
kasutusse ei maarata.

Asfalteeritakse jargmised teed:

> Riigitee nr 25108 Tsooru-Krabi Matsi-Krabi 10ik;

Riigitee nr 25189 Varstu- Tagakolga ;

Riigitee nr 25122 Vana- Roosa- Hurova Varstu valla piirkond;

Riigitee nr 25112 RAuge-Vastse-Roosa Krabi-Vastse-Roosa [0ik;

Valla teed nr 8650082 ja 8650033 Krabi dpilaskodu-Krabi koolimaja;
Varstu alevikus Aia (valla tee nr8650215) ja Veski ( valla tee nr 8650214)
tanavad, Jaama ténava (valla tee 865717) I18ik bussipeatuseni.

YYYYY

Tolmuvabaks muudetakse jargmised teed:

Riigitee nr 25111 Jaama-Ristemde Kangsti- Sadrametsa 10ik;
Vallatee nr 8650081 Krabi- Harjuklila- Mutemetsa- Liltsepa;
Vallatee nr 8650165 Varstu alevik-Alaklla tee;

Vallatee nr 8650024 Krabi-Paganamaa MKA;

Tehnika téanav (valla tee nr 8650219) Varstu alevikus;

Laane tanav ( valla tee nr 8650222)Varstu aleviku

YYYYYY

Keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemused:

moju looduskeskkonnale on positiivne, kuna tolmuvabaks muudetud teed mdéjutavad
positiivselt 6hu kvaliteeti;

moju sotsiaalsele keskkonnale on hea, aidates kaasa &ri/teeninduse arengule;

moju majanduslikule keskkonnale on hea, eriti ettevétiuse, puhkemajanduse,
transpordi arengule ja kinnisvara vadartuse toéusule;

moju ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale on neutraalne, ehitatud keskkonnale hea.

Liiklusmaa ja liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa kasutamis- ja
ehitustingimused:

+ tagada avalikku kasutusse teed avalikult kasutatavatele aladele (puhkekohad,
kulaplatsid, supluskohad, vaatamisvaarsused jne) juurdepaasu tagamiseks;

2 lahendada parkimine avalikult kasutatavate alade juures;

+ teiste juhtfunktsioonidega maa-alade arendamisel arvestada olemasoleva
teedevorgustiku ja selle koormustaluvusega;
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& riigi tugimaantee nr 67 (VOru-Moniste-Valga) teekaitsevédndis 25 m ulatuses
sOiduraja teljest arvestada tehnilise tsooniga, mis on vajalik tee perspektiivseks
laienduseks, kergliiklusteede rajamiseks, kommunikatsioonide paigalduseks;

& tugimaantee nr 67 (VOru-Moniste-Valga) daarde mitte lubada uute mahasditude ja

maa olemasoleva kasutusotstarbe muutmise planeerimist;

mitte planeerida ja ehitada uusi hooneid riigimaanteede sanitaarkaitsevéoéndisse;

piki riigimaanteid planeeritavate kommunikatsioonide korral arvestada, et neid on

teeomaniku nousolekul lubatud paigaldada teemaa piirile, kuid mitte maantee
konstruktsioonidesse;

2 koostada teehoiukava teede hooldamise, rekonstrueerimise ja avalikku kasutusse
vOtmise reguleerimiseks.

+ 4

3.7. Lennuvilja maa

Lennuvdlja maa (LL) - lennuliikluseks vajalikud maa-alad koos vajalike ehitiste ja
rajatistega.

Lennuraja pikendamiseks reserveeritakse maad Varstu alevikust edelas
olemasoleva lennuraja korvale.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemused:

» mobju looduskeskkonnale on neutraalne véi pigem halb, erilist tdhelepanu tuleb
pbbrata kaasnevatele keskkonnariskidele, aga ka vee, Ohu ja pinnase kvaliteedi
sdilitamisele;

» moju sotsiaalsele keskkonnale on neutraalne;

» majanduslikule keskkonnale on mdéju neutraalne, positiivsed mojud véivad olla
ettevétluse, infrastruktuuri ja transpordi arengule;

=  ajaloolis-kultuurilise keskkonna mdju on neutraalne;

» ehitatud keskkonnale vdivad negatiivsed méjud esineda lennuraja Ildhedusse
planeeritud véikeelamutel.

Lennuvalja maa kasutamis- ja ehitustingimused:
2 Lennuvalja maa arendamisel tuleb I&htuda lennundust kasitlevatest digusaktidest.
# Lennuvdlja omanikul tuleb koostada Hd&daolukorraks valmisoleku seaduse
paragrahv 26 |0ike 2 alusel hadaolukorra lahendamise plaan ning sealhulgas
kasitleda voimalikke hé&daolukordi ja nende tagajérgede kirjeldust, et kohalik
omavalitsus saaks lahtuda lennuvaljast tulenevate ohtudega Varstu alevikule ja
lennuvalja ldhiitmbrusele.

3.8. Tehnoehitise maa

Tehnoehitise maa (OT) - inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
infrastruktuuri (sideteenust pakkuvate, energiat tootvate ja jagavate, vett tootvate,
jagavate ja puhastavate) hoonete ja rajatiste juurde kuuluv maa.

Puurkaevude rajamiseks taiendavalt maad ei reserveerita.
Biotiikide rajamiseks reserveeritakse maa Krabi kooli juurde.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemused:

»  mdéju looduskeskkonnale on neutraalne;

» mobju sotsiaalsele keskkonnale on positiivne, suurem mdju esineb ehitatud
keskkonnale ja tervisele;

» moju majanduslikule keskkonnale on hea, moljutades nii ettevétiuse, todstuse,
kaubanduse arengut;
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»  moju ajaloolise-kultuurilisele keskkonnale on neutraalne ja ehitatud keskkonnale
hea, méjutades eriti vdikeelamute, korterelamute ja avalike rajatiste arengut.

Tuletorjehiidrantide rajamiseks tdiendavalt maad ei reserveerita.

Veevotukohtade jaoks reserveeritakse maa:

»>
»>

Vana-Roosa paisjarve aarde;
Krabi paisjarve aarde.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemused:

» moju looduskeskkonnale ja sotsiaalsele keskkonnale on neutraalne, paraneb
paikkonna turvalisus;

»  majanduslikule keskkonnale on méju neutraalne, suurem moju on infrastruktuurile,
ettevoétlusele ja kinnisvara vaartusele;

»  moju ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale ja ehitatud keskkonnale on neutraalne.

Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooni kasutamis- ja ehitustingimused:

»>

-
-
-
-

»>

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamine toimub Varstu valla Ghisveevargi ja -
kanalisatsiooni arengukava ja investeerimisplaani alusel;

Uhisveevark ja —kanalisatsioon arendatakse valja Varstu aleviku ja Krabi kila
reoveekogumisaladel;

Uhisveevark arendatakse valja Varstu aleviku Ghisveevarustuse aladel;

uute hoonete ehitamisel reoveekogumisalale koguda reovesi kanalisatsiooni voi
kogumiskaevude abil, heitvee pinnasesse immutamine on keelatud;

hajaasustuses on soovitav korraldada veevark ja reoveekditlemine mitme
majapidamise peale Uhiselt;

reovee kaitlemisel tuleb arvestada seadusandlikes aktides satestatud nduetega.

Alajaamade rajamiseks tdaiendavalt maad ei reserveerita.

Tdiendav tanavavalgustus ndahakse ette Varstu alevikus:

>

YYYYYYYY

Ritsiku tanaval (valla tee nr 86502289);

Kesk tdnaval kuni Ritsiku ténavani (valla tee 8650228);

Tehnika téanaval (valla tee nr 8650219);

Laane tanaval (valla tee nr 8650222);

Joe tanaval (Riigimaantee nr 25189 Varstu- Tagakolga Varstu alevikku jaav tee);
Aia tanaval (valla tee nr 8650215);

Jaama tanaval (valla tee nr 8650191);

Kooli tanaval (valla tee nr 8650206);

Kultuurikeskuse tanaval (valla tee nr 8650205).

Elektrivarustuse kasutamis- ja ehitustingimused:

-
-

-

elektriliinide ja alajaamade ehitamine toimub ehitusprojekti alusel;

uute maa-alade arendamisel tuleb elektrivarustus lahendada detailplaneeringuga
vOi projekteerimisel;

elektriliinide ehitamisel tuleb valtida piirkonna maastikulise ilme rikkumist.

Sidemastide rajamiseks taiendavalt maad ei reserveerita.

Sidevarustuse kasutamis- ja ehitustingimused:

-
-

Sidemastide arendamine toimub detailplaneeringu alusel;
Sidemastide pustitamisel tuleb valtida piirkonna maastikulise ilme rikkumist.
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3.9. Puhke- ja virgestusmaa

Puhke- ja virgestusmaa (PP) - heakorrastatud haljas- ja metsaalad, kuhu on
ehitatud minimaalselt teenindavaid rajatisi (puhke-, spordi ja kogunemisrajatisi), et
vOoimaldada valisbhus sportimist ja |60gastumist, kasutamist véljasdidukohtadena,
vabadhulrituste korraldamist jms. Matka- ja terviserada tahendab jalgsi, jalgrattaga,
ratastooli, loomveoki, mootorsaani ning mopeediga liiklemiseks mdeldud teed, mida
kasutatakse rekreatsiooni eesmargil.

Olemasolevad puhke- ja virgestusmaad on:

=  Varstu Keskkooli staadion;

»  Varstu Lasteaia manguvaljak;

= Krabi kooli staadion;

=  Krabi dpilaskodu méanguvaljak;

» Kangsti kllaplats — Kangsti poe esine valjak;

= Vana-Roosa ktilaplats - Vana-Roosa paisjarve ja maantee vahele jaav ala;
= Matsi krossirada;

» Paganamaa puhkekoht - Paganamaa Liivajarve kaldal;
= Veskijarve puhkeplats - Veskijarve kallas;

= RMK Naadi I6kkekoht;

* RMK Pahni metsa- ja loodusdpperajad;

= RMK Tdrvandu metsadpperada;

= RMK Pdhni onn, dendraarium;

= RMK Pahni looduskeskuse igaiihediguse ala.

Puhke- ja virgestusmaa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse
uldplaneeringuga:
» Varstu jarve kaldal Pilpa kiinkale puhkeala rajamiseks;
Varstu kultuurikeskuse korvale puhkeala rajamiseks;
Pihlaka maatlksusele Varstu alevikus puhkeala rajamiseks;
Vana-Roosa kiilla Kikkaoja-Savira piirkonda puhkeala rajamiseks;
Vana-Roosa kiilas endiste siloaukude ja kontorihoone korvale puhkekoha
rajamiseks;
Lidtsepa kilas bussipeatuse korvale puhkekoha rajamiseks;
> Krabi kilas Veskijarve kaldal puhkekoha rajamiseks.

YYVYY

Y

Keskkonnamadju strateegilise hindamise tulemused:

*  moju looduskeskkonnale on neutraalne, soodne mdju on rohelisele vérgustikule ja
bioloogilisele-maastikulisele mitmekesisusele;

» moju sotsiaalsele keskkonnale on hea, soodne mdéju tébkeskkonnale ja &ri-
kaubanduskeskkonnale;

*  mdju majanduslikule keskkonnale on hea, eriti hdsti moéjub puhkemajanduse
arenguvdimalustele;

» méju ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale on hea, seda nii kohaliku identiteedi
sdilitamiseks kui miljéév&értuslike objektide ja alade séilitamiseks;

» ehitatud keskkond on hea, eriti positiivne on moéju elamualadele.

Planeeritavad matka- ja terviserajad on:
» Hoo6ramae rada;
» ,Orjatee” rada.

Keskkonnamadju strateegilise hindamise tulemused:

* moju looduskeskkonnale on neutraalne, tdhelepanu tuleb pddlrata kaitsealade ja
ohustatud liikide elupaikade kaitsmisele;

»  moju sotsiaalsele keskkonnale on hea, eriti vabaaja tegevuste edendamiseks;

*  mdju majanduslikule keskkonnale on neutraalne;
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= gjaloolis-kultuurilisele keskkonnale on méju hea, toetades kohaliku identiteedi
hoidmist ja tutvustades muinsuskaitseobjekte;
» ehitatud keskkonnale on méju hea.

Puhke- ja virgestusmaa kasutamis- ja ehitustingimused:

+ arendada puhke- ja virgestusmaid kohaliku omavalitsuse ja maaomaniku

kokkuleppel;

# puhke- ja virgestusmaal arendustegevuse kdigus maastikul oluliste muudatuste,
hoonete ja rajatiste kavandamisel on kohalikul omavalitsusel kohustus kaaluda
kavandatavate tegevustega kaasneda vdivate mojude olulisust keskkonnale ning
selle alusel O0igus maarata detailplaneeringu koostamise kohustus ja tulenevalt
mdojude olulisusest vajadusel keskkonnam@ju strateegilise hindamise kohustus;
tagada avalik juurdepads puhke- ja virgestusmaadele;
lahendada puhke- ja virgestusmaadel parkimine;
tagada puhke- ja virgestusmaadel prigivedu;
puhke- ja virgestusmaade arendamisel tagada sobiva viidasisteemi kasutamine ja
puhkeplatside varustamine telkimiskoha, Idkkekoha, pinkide, prigikastide,
valikdimlate ja muude vajalike elementidega;
tagada ldplaneeringuga loodud avaliku ruumi voOrgustiku (puhke- ja
virgestusmaad kergliiklusteede, matkaradade ja supluskohtadega) toimimine.

+ 44+ 3

+

3.10. Haljasala ja parkmetsa maa ja kaitsehaljastuse maa

Haljasala ja parkmetsa maa (HP) - valdavalt linnalisel alale iseloomulikud puhkuseks
ja virgestuseks moeldud looduslikud ja poollooduslikud metsaalad vdi inimese poolt
rajatud haljasrajatiste alad.

Kaitsehaljastuse maa (HK) - eriomase koosseisu ja struktuuriga metsaalad voi
korghaljastusega ribad, mille funktsiooniks on kaitsta kilgnevaid alasid kahjulike
keskkonnamdjude eest vdi neid leevendada.

Haljasala ja parkmetsamaa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse
uldplaneeringuga:
> Varstu alevikus vallamaja korvale parkmetsa rajamiseks;
> Varstu alevikus bussipeatuse korvale haljasala rajamiseks.
> Valga-Voru mnt ja Parna mi vahelisele alale haljasala rajamiseks (riigitee nr 67
Voru-Moniste-Valga ja riigitee nr25189 Varstu- Tagakolga ristmiku ldhedusse).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemused:

»  moju looduskeskkonnale on hea, eriti positiivne méju on rohelisele vorgustikule;

* moju sotsiaalsele keskkonnale on hea, eriti vabaajategevustele, aga ka ehitatud ja
mentaalsele keskkonnale;

» mdlju majanduslikule keskkonnale on hea, mdjutades kinnisvara vééartust ja
puhkemajanduse arengut;

»  molju ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale on hea, eriti vdartuslike maastike ja
kohaliku identiteedi séilitamiseks;

»  moju ehitatud keskkonnale on hea, eriti elamute ja avalike rajatiste arenguks.

Kaitsehaljastuse maa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse iildplaneeringuga
Varstu alevikus:

» AS Cista tootmisala ja uue elamumaa vahele;

> rajatava jaatmejaama ja komposteerimisvaljaku imber;

> olemasolevate tootmismaade ja elamumaade vahele.
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Keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemused:

* moju looduskeskkonnale on positiivne, aidates leevendada véimalikke negatiivseid
keskkonnam©éjusid;

*  molju sotsiaalsele keskkonnale on hea;

*  mdju majanduslikule keskkonnale on neutraalne;

» moju ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale on neutraalne ja ehitatud keskkonnale hea,
eriti méjutab kaitsehaljastus elamuid ja avalikke rajatisi.

Haljasala ja parkmetsa maa ja kaitsehaljastuse maa kasutamis- ja
ehitustingimused:
# haljasala ja parkmetsa maal ja kaitsehaljastuse maal on mittesihtotstarbeline
ehitustegevus keelatud;
2 haljasala ja parkmetsa maal ja kaitsehaljastuse maal on lubatud haljasalade
kasutamiseks vajalike rajatiste (pingid, platsid jne) rajamine ja tehnilise
infrastruktuuriga seonduvad ehitust66d.

3.11. Supelranna maa

Supelranna maa (PR) - puhkuseks ja virgestuseks mdeldud ala veekogu &éres.

Supelranna maa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse iildplaneeringuga
taastatava Varstu paisjarve darde.

Uldplaneeringuga on lisaks supelranna maale (avalikule supelrannale, kus kehtivad
vastavad teenindusnduded) maaratud avalikult kasutatavad supluskohad:
> Varstu Veskijarv;
Liivajarv;
Vana-Roosa paisjarv;
Krabi Veskijarv;
Pahni kila ujumiskoht Pahni joe dares.

YYyvyy

Keskkonnamadju strateegilise hindamise tulemused:

*  moju looduskeskkonnale on neutraalne:

» moju sotsiaalsele keskkonnale on hea, luues juurde vdimalusi vabaajategevuste
arendamiseks;

»  moéju majanduslikule keskkonnale on hea, olulisem mdju on puhkemajanduse ja
infrastruktuuri arendamisele, aga mojutab positiivselt ka kinnisvara vaartust;

» gjaloolis-kultuurilise keskkonna suhtes on supluskohtadel hea moéju, seda eelkbige
miljébvaartuslike alade ja kohaliku identiteedi sé&ilitamise osas;

»  ehitatud keskkonna suhtes on mdéju positiivne.

Supelranna maa ja supluskohtade kasutamis- ja ehitustingimused:
@ supelrannale ja avalikult kasutatavatele supluskohtadele tuleb tagada avalik
juurdepdas ja korraldada parkimine ning prigivedu;
@ supelranna kasutamise ja hooldamise korra kehtestab vallavalitsus, tagades
suplusvee kvaliteedi ja supelranna kasutamise ohutuse.

3.12. Vee-ala

Vee-ala (V) - looduslikud sise- ja rannavee-alad, kunstlikud veekogud.

Vee-ala juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse iildplaneeringuga
kinnikasvanud paisjarvede taastamiseks Varstu Roobioru, Kureoru ja Seveli
paisjarvede iimbrusesse.
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Keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemused:

*  mdju looduskeskkonnale on pigem halb, eriti on ohustatud pinnas ja pbhjavesi;

» moju sotsiaalsele keskkonnale on hea;

»  mdju majanduslikule keskkonnale on neutraalne;

»  moju ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale on hea, eriti miljéévéértuslikele aladele
ning kohaliku identiteedi vdartustamisele;

*  moju ehitatud keskkonnale on neutraalne.

Vee-ala kasutamis- ja ehitustingimused:

9 vee-ala arendamine toimub detailplaneeringu alusel, mille kdigus tuleb labi viia
keskkonnamadju hindamine vastavalt Keskkonnamadju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele;

9 taastatavatele paisjarvedele tuleb tagada avalik juurdepads ja korraldada
parkimine ning prigivedu.

3.13. Pollu- ja metsamaa

Pollu- ja metsamaa (MP ja MM) - pollunduse, aianduse, karjakasvatuse ja
aretustegevusega seotud maa, metsakasvatuse ja selle teenindamisega seotud maa.

Pollu- ja metsamaa moodustab valdava osa Varstu valla territooriumist.

Pollu- ja metsamaa kasutamis- ja ehitustingimused:

& sadilitada vaartuslikud pdllu- ja metsamaad;

& pollu- ja metsamaal a&rimaade, tootmismaade, kdikide (ldplaneeringuga
reserveeritavate elamumaade juhtfunktsiooniga maa-alade ja jaatmemaa
arendamiseks ning tehnomastide pustitamiseks tuleb koostada detailplaneering;

& veekogu piiranguvéondis maa-alade arendamiseks tuleb koostada
detailplaneering, piiranguvoondis asuvad metsad tuleb vdimalusel saéilitada
majanduslikult mittekasutatavate metsareservaladena;

# ehitustegevus kaitsealal, kaitsealuses pargis, kaitsealuse looduse (ksikobjekti
piiranguvoodndis, kaitsealuse liigi elu- ja kasvukohas voi nendega osaliselt kattuval
alal tuleb ehitisele parima vdimaliku asukoha leidmiseks kooskdlastada kaitsealuse
objekti valdajaga, et kahjustused loodus-keskkonnale oleksid minimaalsed;

% metsamaal ehitamisdiguse taotlemisel tuleb kavandatav tegevus kooskdlastada
Vorumaa Keskkonnateenistusega ja taotleda ndusolekut raadamiseks;

+ takistada ilusate vaadete kinnikasvamist kasutusest valjas olevate alade
niitmisega.

Taiendavad kasutamis- ja ehitustingimused elamute projekteerimisele
hajaasustuses (pollu- ja metsamaal) on toodud alapeatiikis 3.1.

3.14. Kalmistumaa

Kalmistu maa (K) - matmispaik, mis kultuuri- ja keskkonnaobjektina mojutab
kilgnevate alade kasutus- ja ehitustingimusi.

Varstu vallas on Ritsiku kalmistu Varstu alevikus ja Vana-Roosa kila kalmistu.
Uldplaneeringuga tidiendavalt kalmistumaad ei reserveerita.

Kalmistumaa kasutamis- ja ehitustingimused:
2 kalmistumaa arendamine toimub labi detailplaneeringu;
@ uue kalmistu projekteerimise kaigus tuleb ldbi viia keskkonnamdju hindamine
vastavalt Keskkonnamgju ja keskkonnajuhtimissilisteemi seadusele.
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3.15. Jaatmekaitluse maa

Jadtmekaditluse maa (0J) - jaatmekaitluse (jaatmete kogumise, ladustamise ja
Umbertdotlemise) ala ja sellega seotud hoonete ja rajatiste maa.

Jaatmekaitluse maad reserveeritakse iildplaneeringuga Varstu alevikust I6unas
Liilitsepa tee (riigitee nr25189 Varstu- Tagakolga) 4&ares jaatmejaama ja
komposteerimisvaljaku rajamiseks.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemused:

* moéju looduskeskkonnale on positiivne, samas tuleb arvestada lokaalselt suurte
keskkonnariskidega (reostus, jne);

*  moju sotsiaalsele keskkonnale on hea;

»  méju majanduslikule keskkonnale on hea, méjutades kaudselt ettevitiuse, téostuse,
kaubanduse, teeninduse kulusid;

» ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale ja ehitatud keskkonnale on méju neutraalne.

Jaatmekaitluse maa kasutamis- ja ehitustingimused:

+ jaatmekaitluse maa arendamine toimub detailplaneeringu alusel, mis tuleb
kooskolastada Vorumaa Keskkonnateenistusega;

+ jddtmejaama ja komposteerimisvaljaku projekteerimise kaigus tuleb I[abi viia
keskkonnamdju hindamine  vastavalt Keskkonnamdju  ja keskkonna-
juhtimissisteemi seadusele;

+ jaatmekaitluse maa arendamisel peab tagama puhvertsooni (kaitsehaljastuse)
jaatmekaitluse ja teiste juhtfunktsiooniga maa-alade vahel, et véltida voi
leevendada jaatmekaitlusega kaasnevaid negatiivseid mojusid;

& tagama keskkonnasaastliku jaatmekaitluse, voOttes kasutusele meetmed
avariiolukordade valtimiseks (sh jarelevalve);

+ jadtmekaitluse korraldamine Varstu valla territooriumil toimub valla jédatmekava ja
jaatmehoolduseeskirja alusel.

3.16. Maetoostusmaa

Maetoostusmaa (TM) - kaevandatavate alade, karjaaride ja turbatootmise alune maa,
tootmisega seotud ja seda teenindavate ehitiste ja rajatiste alune maa.

Varstu valla territooriumil asuvad Roosa ja Mustjoe turbamaardlad ja Krabi ehituskruusa
maardla.

Varstu vallas sdilitab mdetoéstusmaa juhtfunktsiooni Roosa turbamaardia
aktiivse reservvaruga ala.

Uldplaneeringuga tidiendavalt mietédstusmaad ei reserveerita.

Maetoostusmaa arendamisel tuleb lahtuda Maapoueseadusest.
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4. Varstu valla iildplaneeringu elluviimine

Varstu valla (ldplaneeringu elluviimise eest seisab Varstu Vallavalitsus, mille
eelarvelistest vahenditest rahastatakse peamisi Uldplaneeringus kavandatud tegevusi.
Uldplaneeringu elluviimiseks on vajalikud jargmised tegevused (tegevuste elluviimise
jarjekorda Uldplaneeringuga ei maarata, see soltub vahendite olemasolust):

Vorumaa Keskkonnateenistusele ettepaneku tegemine voétta looduskaitse alt vélja
Kdrgepalu puiestee ja Kdrgepalu mand;

VOru Maavalitsusele ettepaneku tegemine muuta Varstu aleviku tiheasustusala
detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks ning muuta ala piire;

VOru Maavalitsusele ettepaneku tegemine Varstu aleviku tiheasustusala
vahendamiseks, tiheasustusest valjapoole jaaval Varstu aleviku alal on
detailplaneeringu koostamise kohustus vastavalt detailplaneeringu koostamise
juhtudele;

VOru Maavalitsusele ettepaneku tegemine rohelise vorgustiku piiride tdpsustamiseks;
VOoru Maavalitsusele ettepaneku tegemine vaartuslike maastike piiride
tapsustamiseks;

Varstu Volikogule ettepaneku tegemine Vana-Roosa, Krabi ja Kodrgepalu kilades
vaartusliku kilamiljédga alade kohaliku kaitse alla votmiseks;

Varstu Volikogule ettepaneku tegemine Varstu alevikus Varstu jarve-Roobioru lumbi
loodusvaartusega ala kohaliku kaitse alla votmiseks;

Varstu Volikogule ettepaneku tegemine Varstu alevikus bussijaamataguse mannituka
ja peatanava aarsete sirelihekkide, Pdhni kila dendraariumi, Krabi mdisapargi ning
koikide valla territooriumil asuvate ristipuude kohaliku kaitse alla votmiseks;

Varstu Volikogule ettepaneku tegemine Pahni klilas bussipeatuse hoone ja endise
kontorihoone-metsatlilema maja kohaliku kaitse alla votmiseks;

Maade munitsipaalomandisse taotlemine;

klUlakeskuste valjaarendamine;

Voru maakonna lastekodu rajamine;

parklate rajamine;

kergliiklusteede valjaarendamine;

teede asfalteerimine ja tolmuvabaks muutmine;

vee- ja kanalisatsioonivdrgu rekonstrueerimine ja véljaarendamine
reoveekogumisaladel ja Uhisveevdrgialadel;

biotiikide rajamine;

tuletdrje veevotukohtade rajamine;

tdnavavalgustuse laiendamine;

puhke- ja haljasalade valjaarendamine;

matka- ja terviseradade valjaarendamine;

supluskohtade korrastamine;

paisjarvede taastamine;

jaatmejaama ja komposteerimisvaljaku rajamine.

Uldplaneeringu elluviimiseks taotleb Varstu vald munitsipaalomandisse jadrgmised maa-
alad.

Vaikeelamumaa:

o ,Remmelga, mi Varstu alevikus ( 0,39ha)

o ,Lauri® mia Varstu alevikus ( 0,95 ha)

o ,Korge-Kangsti® mi Kangsti kiilas ( 1,77 ha)
Korterelamumaa:

o Vana katlamaja"“ mu Varstu alevikus (0,53ha)
Avaliku kasutusega maa:

o ,Kultuurikeskuse"™ mu Varstu alevikus (2,06ha)

o ,Kodu™ mi Krabi kiilas (0,49ha, opilaskodu juurde)
Arimaa:
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o ,Haljasala™ mu Varstu alevikus (0,22 ha);

o ,Krabi bussijaama" mi Krabi kilas ( 0,12ha).
= Tootmismaa:

o ,Kitte" mi Varstu alevikus ( 2,19 ha)

» Tehnoehitise maa:

o “Puurkaevu" mi Varstu alevikus (45m?)

o ,Kaevu“ mi Kdrgepalu kiilas (118m?)

o ,Tiigi™ mi Krabi kilas ( 0,63ha)

o ,Krabi pumbajaama"™ mu Krabi kila ( 0,06ha)
» Haljasala ja parkmetsa maa:

o ,Pargikese™ mi Varstu alevikus ( 5939m?)

o ,Puhke™ mi Varstu alevikus (1,6 ha)

Vaikeelamu-, korterelamu-, ari- ja tootmismaade arendamine toimub erasektori
rahastamisel.

Uldplaneeringu vdi selle alusel koostatava detailplaneeringu elluviimiseks vdidakse
Uldistest huvidest lahtuvalt kohaldada kinnisasja sundvddrandamist Kinnisasja
sundvddrandamise seaduses ettenahtud alustel ja korras. Sundvddrandamine on lubatud
detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel kehtestatud detailplaneeringu alusel ja
detailplaneeringu koostamise kohustuseta aladel kehtestatud lldplaneeringu alusel.
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LISA. Oigusaktidest tulenevad maakasutus-
tingimused ja -piirangud

Kdesolevas lisas on toodud Ulevaade Varstu Uldplaneeringu seletuskirja koostamise ajal
kehtivatest olulisematest seadusandlikest aktidest, mis (ldplaneeringu kehtimise aja
jooksul voivad muutuda. Sellest tulenevalt peab alljargnevat (levaadet digusaktidest
kasitlema Uldinfona ning lahtuma antud ajahetkel kehtivatest seadusandlikest aktidest.
Oigusaktide terviktekstid on avaldatud Elektroonilises Riigi Teatajas
(www.riigiteataja.ee).

1. Sanitaarkaitse

1.1. Veekaitse

Vee kasutamist ja kaitset reguleerib Veeseadus, mille alusel on valja antud mitmeid vee
kaitse- ja kasutuskordi tapsustavaid maaruseid.

Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise (lilesandeks on kindlustada veehaaret
Umbritseval maa- ja veealal pdhja- vdi pinnavee ning veehaarderajatiste kaitse, et
vOimaldada joogivee nduetele vastava vee tootmine. Sanitaarkaitseala ulatus, sellega
kaasnevad kitsendused ning veevotukohtade hooldusnduded on maaratud
Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. aasta madruses nr 61 “Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord”:

= poOhjaveehaardele moodustatakse sanitaarkaitseala, tldjuhul 50 m raadiuses Umber
puurkaevu vdi 50 m kaugusele mdlemale poole kaevusid ihendavast sirgjoonest ja
50 m raadiuses Umber puurkaevude rea otsmiste puurkaevude;

» sanitaarkaitseala ei moodustata, kui kasutatav pohjavesi ei sobi omadustelt
olmeveeks vdi kui vett voetakse pohjaveekihist alla 10 m3/d Uhe kinnisasja
vajadusteks;

= (he kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad, prigikastid, véaetise- ja sonnikuhoidlad,
Olimahutid, kanaliseerimata saunad jne) suhtes pohjaveevoolu suunas (jargib
Uldjoontes maapinna kallakust) UGlesvoolu ja neist krundi piires véimalikult kaugemal
(mitte vdhem kui 10 m);

» Veehaarde vOi sanitaarkaitseala projekti alusel ja maakonna keskkonnateenituse
esildisel voib keskkonnaminister sanitaarkaitseala ulatust muuta jargmiselt:

v juhul, kui veehaarde projektikohane tootlikku on alla 10 m? 66pdevas ja vett
vOetakse Uhisveevargi vajaduseks, vahendada 10 meetrini;

v juhul, kui veehaarde projektikohane tootlikkus on ile 10 m?® &6pédevas ja
pohjaveekiht on hasti kaitstud, vahendada 30 meetrini;

v juhul, kui veehaarde projektikohane tootlikkus on {ile 500 m?® &6paevas,
suurendada 200 meetrini.

Juhul kui keskkonnaminister suurendab sanitaarkaitsesala ulatust 200 meetrini,

rakendatakse sanitaarkaitsealal Looduskaitseseaduse alusel satestatud kitsendusi.

Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. aasta maarusega nr 171 ,Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded” kehtestatakse reovee kogumiseks, puhastamiseks vdi suublasse
juhtimiseks rajatud kanalisatsioonitorustiku, reoveepuhasti (valja arvatud kohtpuhasti
ehk reovee eelpuhasti), pumpla vdi muu reovee kogumise, puhastamise ja heitvee
suublasse juhtimisega seotud hoone voi rajatise veekaitsenduded.
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Vaike- ja suurpuhastite ndutavad kujad sOltuvalt reovee puhastamise Vviisist ja
reoveepuhasti joudlusest on:

Reovee puhastamisviis Kuja (meetrites)
Vaikepuhasti jdudlus (ie) Suurpuhasti joudlus (ie)
. . 2000- 10 000- .. .
Kuni 2000 ie 10 000 ie 100 000 ie ule 100 000 ie
Reoveesettetahendus- ja
kompostimisvaljakutega mehaaniline
vOi bioloogiline reoveepuhasti voi 100 150 200 300

eraldi paiknevad
reoveesettetahendus- ja
kompostimisvaljakud

Mehaaniline vdi bioloogiline
reoveepuhasti, kus reoveesetet 50 100 150 200
kaideldakse kinnises hoones

Biotiik, tehisméargala, avaveeline

taimestikpuhasti 100 200 500 800

Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:

= selle kuja on vahemalt 10 m (v.a septikul);

= septiku kuja on vdhemalt 5 m;

= omapuhastit tohib ehitada valjapoole reovee kogumisalasid;

* see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee liikumissuuna
suhtes allavoolu.

Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja ulatus sdltub reoveepumplasse juhitava reovee
vooluhulgast. Kui vooluhulk on kuni 10 m3/d, peab kuja olema 10 meetrit; kui vooluhulk
on lle 10 m3®/d, peab kuja olema 20 meetrit. Purgimissdlme kuja peab olema 30 meetrit.

Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. aasta maarusega nr 269 ,,Heitvee veekogusse voi
pinnasesse juhtimise kord” on vastu v0etud reovee puhastamise ja heitvee
veekogusse vOi pinnasesse juhtimise nduded ja nduete taitmise kontrollimise meetmed.

Pollumajanduslikust tootmisest tuleneva reostuse valtimiseks on Vabariigi Valitsus
kehtestanud 28. augusti 2001. aastal maaruse nr 288 ,Veekaitsenduded viaetise- ja
sonnikuhoidlatele ning siloladustamiskohtadele ja sonniku, silomahla ja muude
vaetiste kasutamise ja hoidmise néuded”.

Naftasaaduste hoidmisehitiste veekaitsenduded ohtliku seisundi tekke véltimiseks ja vee
reostumise ennetamiseks on vastu vOetud Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. aasta
maarusega nr 172 ,Naftasaaduste hoidmisehitiste veekaitsenduded”. Maarust ei
kohaldata Uldkasutatavatele autokltusetanklatele.

Hoidmisehitise asukoha valikul tuleb eelistada alasid:
] kus pdhjavesi on reostuse eest keskmiselt voi hasti kaitstud;
= kus hoidmisehitis jadks asulast valdavate tuulte suhtes allatuult;
* mida ei ohusta lleujutused;
* mida kasutatakse tootmismaana.
Hoidmisehitise kuja (naftasaaduste hoidmisehitise mahuti vélispinna voi selle taitmis- voi
tihjendusava Ilubatud koige vaiksem kaugus suurdnnetuse ohuga ettevottest,
sanitaarkaitsealata kaevust ja tsiviilhoonest, v.a naftasaaduste hoidmisehitise
teenindamisega seotud hoone) ulatus soltub ehitise mahuti mahust:
» Vaikese hoidmisehitise kuja peab olema vdhemalt 25 m.
= Keskmise hoidmisehitise kuja peab sOltuvalt hoidmisehitise mahuti mahust olema:
v vahemalt 50 m, kui hoidmisehitise mahuti maht on kuni 1000 m?3;
v vdhemalt 100 m, kui hoidmisehitise mahuti maht on tile 1000 m?>.
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= Suure hoidmisehitise kuja peab olema vahemalt 150 m.

Hoidmisehitise tohib rajada veehaarde sanitaarkaitsealasse vO0i suurdnnetuse ohuga
ettevotte territooriumile, kui hoidmisehitis teenindab ainult veehaaret voi suurdnnetuse
ohuga ettevotet.

Keskkonnaministri 30. detsembri 2002. aasta maarus nr 78 ,Reoveesette
pollumajanduses, haljastuses ja rekultiveerimisel kasutamise nouded” reguleerib
reoveesette kasutamist pdllumajanduses, haljastuses ja rekultiveerimisel, et véltida selle
kahjulikku moju pinna- ja pohjaveele, mullale, taimedele, loomade ja inimeste tervisele.

1.2. Valisohu kaitse

Valisohu kaitse seadus reguleerib tegevust, millega kaasneb valisdhu keemiline voi

flusikaline mdjutamine, osoonikihi kahjustamine voi kliimamuutust pdhjustavate tegurite

ilmnemine. Saasteallikaks loetakse saasteaineid, mira, ioniseerivat vOi ioniseeriva
toimeta kiirgust ning infra- vOi ultraheli vélisbhku suunav vOi eraldav objekt.

Saasteallikad jagunevad paikseteks ja liikuvateks saasteallikateks:

» paikne saasteallikas on plsiva asukohaga Uksik saasteallikas, kaasa arvatud teatud
aja tagant teisaldatav saasteallikas, vOi Uhel tootmisterritooriumil asuvate
saasteallikate grupp;

» liikuv saasteallikas on plsiva asukohata saasteallikas, mis samal ajal saasteainete
valisdhku eraldamisega voib vahetada asukohta.

Vialisbhu saastatuse taseme piirnormid on maaratud keskkonnaministri 7. septembri
2004. aasta maarusega nr 115 ,Vdlisohu saastatuse taseme piir-, sihtvaartused ja
saastetaluvuse piirmddrad, saasteainete sisalduse hdiretasemed ja kaugemad
eesmargid ning saasteainete sisaldusest teavitamise tase”. Saasteallikat
Umbritseva piirkonna valisdhus saasteaine sisalduse piir- voi sihtvaartuse lletamise
korral peab saasteallika valdaja rakendama taiendavaid meetmeid saasteallikast eralduva
saasteaine heitkoguse vahendamiseks. Paiksest saasteallikast saasteainete valisdohku
viimise diguse tingimused maaratakse valisbhu saasteloaga vdi erisaasteloaga.

1.3. Miirakaitse

Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamute ning Uhiskasutusega hoonete sees ja
nende hoonete valisterritooriumil on kehtestatud sotsiaalministri 4. martsi 2002. aasta
maarusega nr 42 ,miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid”. Maaruse nduetega
tuleb arvestada ka miratekitavate seadmete paigaldamisel tééstushoonetesse ning
nende valisterritooriumile, samuti meelelahutusirituste ja ehitustédde korraldamisel.
Nouetega tuleb arvestada ka linnade ja asulate planeerimisel ning ehitusprojektide
koostamisel, samuti miratekitavate ettevOtete paigutamisel elamutesse ja muudesse
hoonetesse.

Mlra taotlustasemeks loetakse miira taset, mis Uldjuhul ei pdhjusta hairivust ja
iseloomustab haid akustilisi tingimusi. Taotlustaset kasutatakse uutes planeeringutes
(ehitusprojektides) ja olemasoleva miraolukorra parandamisel. Uutel planeeritavatel
aladel ja ehitistes peab miiratase jdama taotlustaseme piiridesse. Kui taotlustasemel on
soovituslik iseloom, antakse taotlustaseme arvsuuruse juurde sellekohane markus.

Mlra piirtasemeks loetakse mira taset, mille Gletamine v3ib pdhjustada hairivust ja mis
Uldjuhul iseloomustab rahuldavaid (vastuvdetavaid) akustilisi tingimusi. Piirtaset
kasutatakse olemasoleva olukorra hindamisel ja wuute hoonete projekteerimisel
olemasolevatel hoonestatud aladel. Olemasolevatel aladel ja ehitistes ei tohi mira
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Uletada piirtaset. Kui piirtase on lletatud, tuleb rakendada meetmeid mira
vdahendamiseks.

Vélismira normimisel (Lpaeqr, dB pdeval/66sel) lahtutakse hoonestatud Vi
hoonestamata ala kategooriast:

= [ kategooria looduslikud puhkealad ja rahvuspargid, puhke- ja tervishoiuasutuste
puhkealad;
= II kategooria laste- ja Oppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused,

elamualad, puhkealad ja pargid linnades ning asulates;

= III kategooria segaala (elamud ja Uhiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindus-
ja tootmisettevotted);

= IV kategooria téo6stusala.

Mira normtasemed on jargmised:

| Il " v
Ala iild-planeeringu alusel kategooria kategooria | kategooria | kategooria
Taotlustase uutel planeeritavatel aladel
Liiklusmiira 50/40 55/45 60/50 65/55
To0stusettevotete mira 45/35 50/40 55/45 65/45
Kaubandus- ja teenindusettevétete,
spordivaljakute ja 45/35 50/40 55/45 65/45
meelelahutuspaikade mira
Taotlustase olemasolevatel aladel

Liiklusmura 60/50

55/45 60/50 65/55* 70/60
Tdostusettevotete mira 50/40 55/40 60/45 65/55
Kaubandus- ja teenindusettevotete,
spordivaljakute ja 50/40 55/40 60/45 65/55
meelelahutuspaikade mira

Piirtase olemasolevatel aladel

Liiklusmura 60/55 65/55

55/50 65/60* 20/60* 75/65
Toostusettevotete mira 65/50

55/40 60/45 B60/45+ 70/60
Kaubandus- ja teenindusettevétete, 65/50
spordivaljakute ja 55/40 60/45 70/60

! . 60/45**

meelelahutuspaikade mira

* lubatud miratundlike hoonete sdidutee (raudtee) poolsel kiiljel
** soovituslik normtase miravastaste meetmete rakendamisel

1.4. Vibratsioon

Sotsiaalministri 17. mai 2002. aasta maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja ilihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid”
kehtestatakse inimeste tervisekahjustuste ja ebameeldivate aistingute valtimiseks
Uldvibratsiooni piirvaartused elamutes ja lUhiskasutusega hoonetes. Seadmeid, masinaid
ja muid vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada voi kasutada sellisel viisil, et
nende poolt tekitatud vibratsioon elamutes ja {hiskasutusega hoonetes ei lleta
kdesoleva maarusega satestatud piirvaartusi. Maaruse ndudeid tuleb arvestada samuti
ehitusprojektide koostamisel.

Uldvibratsiooni piirvédartused p&evasel (07.00-23.00) ja 6isel (23.00-07.00) ajal on
esitatud tabelis:
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Hooned ja ruumid Vibratsiooni Vibro- Vibrokiirenduse Baaskodvera

toimeaeg kiirenduse a, tasemete Lqy koefitsient*
piirvaartused, | piirvaartused, (dB)
(m/s?)

Olemasolevad ehitised

Elamute, Uhiselamute ja
hoolekandeasutuste,

koolieelsete lasteasutuste Paeval 126)(10_2 82 2,0
. : Oobsel 8,83x10™ 79 14
elu-, rihma- ja
magamistoad
Majutusettevotete Paeval 1,26x10°° 82 2,0
majutusruumid Oosel 8,83x10~° 79 1,4
Tervishoiuteenuse ObpEeva-
osutamise ruumid, v. a oP 1,26x107 82 2,0
. . ringselt
haiglapalatid _
Haiglapalatid O(_)paeva- 8.83x107 79 14
ringselt
Oppeasutuste ruumid, kus P3eval 1,26%1072 82 2,0
toimub 6ppetdd
Blrood ja haldushooned Paeval 2,52x10°° 88 4,0

Projekteeritavad ehitised

Elamute, Uhiselamute ja

oolicelsete lasteasquste | aoval | 883107 79 14
N \ Obsel 6,31x107° 76 1,0
elu-, rhhma- ja
magamistoad )
Haiglapalatid quaeva- 6.31x107 76 1,0
ringselt

* BaaskOvera koefitsient — kordaja, millega tuleb korrutada vibrokiirenduse baaskdvera
arvvaartused

1.5. Jaatmed

Jadtmeseadus satestab (ldnduded jaatmete tekke ning neist tuleneva tervise- ja
keskkonnaohu valtimiseks ning jaatmehoolduse korralduse jaatmete ohtlikkuse ja koguse
vahendamiseks, samuti vastutuse kehtestatud nduete rikkumise eest.

» Tavajaatmed on kdik jaatmed, mis ei kuulu ohtlike jaatmete hulka.

= Plsijdatmed on tavajaatmed, milles ei toimu olulisi flildsikalisi, keemilisi ega
bioloogilisi muutusi. Plsijaatmed ei lahustu, pdle ega reageeri muul viisil filsikaliselt
vOi keemiliselt, nad ei ole biolagundatavad ega mdjuta ebasoodsalt muid nendega
kokkupuutesse sattuvaid aineid viisil, mis pohjustaks keskkonna saastumist voi kahju
inimese tervisele. Plsijadatmete leostuvus veekeskkonnas, ohtlike ainete sisaldus
ning norgvee Okotoksilisus ei pOhjusta taiendavat keskkonnakoormust, seda eriti
pohja- ja pinnavee kvaliteedindudeid silmas pidades.

= Biolagunevad jaatmed on anaeroobselt vOi aeroobselt lagunevad jaatmed, nagu
toidujaatmed, paber ja papp.

=  Ohtlikud jaatmed on jaatmed, mis vahemalt Ghe seaduses nimetatud kahjuliku toime
tottu voivad olla ohtlikud tervisele, varale voi keskkonnale.

* Olmejaatmed on kodumajapidamisjaatmed ning kaubanduses, teeninduses vdi mujal
tekkinud oma koostise ja omaduste poolest samalaadsed jadatmed. Olmejaatmetes
vOib sisalduda nii tava- kui ka ohtlikke jaatmeid.

Iga tegevuse juures tuleb rakendada koiki sobivaid jaatmetekke valtimise voimalusi,
samuti kanda hoolt, et tekkivad jadtmed ei pohjustaks lGlemadrast ohtu tervisele, varale
ega keskkonnale. Selleks tuleb iga tegevuse juures vdimaluste piires:
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= rakendada loodusvarade ja toorme saastlikuks kasutamiseks parimat vodimalikku
tehnikat, sealhulgas tehnoloogiat, milles vdimalikult suures ulatuses taaskasutatakse
jaatmeid;

» kavandada, projekteerida, valmistada ja sisse vedada eeskatt selliseid tooteid, mis
on kestvad ja korduskasutatavad ning mille kasutuselt kdrvaldamisel tekkivad
jaatmed on taaskasutatavad voimalikult suurel maaral.

1.6. Kalmistud

Sotsiaalministri 28. detsembri 2001. aasta maarusega nr 156 , Tervisekaitsenouded
surnu hoidmisele, vedamisele, matmisele ja imbermatmisele” kehtestatud korra
jargi tuleb uute matmispaikade rajamisel ja kasutuses olevate matmispaikade
laiendamisel moodustada sanitaarkaitseala. Sanitaarkaitseala moodustamisel tuleb
arvesse votta Veeseaduse ja keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a maaruse nr 61
~Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord” ndudeid.

Uute matmispaikade rajamisel ja kasutuses olevate matmispaikade laiendamisel tuleb
arvestada jargmist:

* matmispaiga maa-ala kallak ei tohi olla pinnaveeallikate suunas;

*» pOhjavee tase peab olema matmispaigal vdhemalt 2 m sligavusel maapinnast;

* matmispaigale peab olema tagatud vaba ja heakorrastatud juurdepaas.

Uue voOi rekonstrueeritava matmispaiga planeering vOi matmispaiga laiendamise
planeering peab olema kooskdlastatud asukohajargse tervisekaitsetalitusega.
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2. Looduskaitse

Looduskaitseseadusega kaitstavad objektid on:

» kaitsealad - rahvuspargid, looduskaitsealad, maastikukaitsealad;

* hoiualad - elupaikade ja kasvukohtade kaitseks madratud ala;

» kaitsealused liigid, kivistised ja mineraalid - looma-, taime- vO0i seeneliigi
taksonoomiline Uksus, kaitsekategooriasse kantud kivistis vOi mineraal;

= pUsielupaigad - kaitsealuse looma sigimisala vdi muu perioodilise koondumise paik,
kaitsealuse taime voi seene looduslik kasvukoht, I6he vdi joesilmu kudemispaik;

» kaitstavad looduse Uiksikobjektid - puu, allikas, randrahn, juga, karestik, pank,
astang, paljand, koobas, karst;

= kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid - maastik, vaartuslik
pollumaa, vaartuslik looduskooslus, maastiku (ksikelement, park, haljasala voi
haljastuse uksikelement.

Kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas ja kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevddndis ei voi
ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta:

* muuta katastriliksuse kdlvikute piire ega kdlviku sihtotstarvet;

= koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid;

*» valjastada metsamajandamiskava;

» kehtestada detailplaneeringut ja Uldplaneeringut;

= anda nodusolekut vaikeehitise, sealhulgas lautri vdi paadisilla ehitamiseks;

* anda projekteerimistingimusi;

* anda ehitusluba.

Kaitseala, pUsielupaiga ja kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsekord madratakse kaitse-
eeskirjaga. Kaitse-eeskirjaga piiritletakse (ihe v0i mitme erineva rangusastmega
kaitsevddndi ulatus ning maaratakse kdesoleva seadusega satestatud piirangute osaline
vOi taielik, alaline vOi ajutine kehtivus véondite kaupa.

2.1. Kaitsealad

Sihtkaitsevoond on kaitseala maa- v0i veeala seal valjakujunenud vo6i kujundatavate

looduslike ja poollooduslike koosluste sailitamiseks. Kui kaitse-eeskirjaga ei satestata

teisiti, on sihtkaitsevdédndis keelatud:

* majandustegevus;

= |oodusvarade kasutamine;

= yute ehitiste pistitamine;

* inimeste viibimine kaitsealuste liikide elupaigas, kasvukohas ja randlindude
koondumispaigas;

»  sOiduki, maastikusoiduki voi ujuvvahendiga sditmine;

= telkimine, Idkke tegemine ja rahvalrituse korraldamine.

Piiranguvoond on kaitseala maa- v0i veeala, kus majandustegevus on lubatud,

arvestades Looduskaitseseadusega satestatud kitsendusi.

Kui kaitse-eeskirjaga ei satestata teisiti, on piiranguvddndis keelatud:

] uue maaparandusslisteemi rajamine;

= veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine;

* maavara kaevandamine;

» puhtpuistute kujundamine ja energiapuistute rajamine;

* uuendusraie;

= maastikukaitseala eritlitibina kaitstavates parkides, arboreetumites ja puistutes
puuvOrade voi poOOsaste kujundamine, puittaimestiku istutustééd ja raie ilma
kaitseala valitseja ndusolekuta;
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= biotsiidi, taimekaitsevahendi ja vaetise kasutamine;

= ehitise, kaasa arvatud ajutise ehitise, pulstitamine ning rahvuspargis ehitise
valiskonstruktsioonide muutmine;

* jahipidamine ja kalapulk;

= sdidukiga, maastikusdidukiga voi ujuvvahendiga soitmine, véalja arvatud liinirajatiste
hooldamiseks vajalikeks toodeks ja maatulundusmaal metsamajandustéddeks voi
pollumajandustoddeks;

= telkimine, I0kketegemine ja rahvalrituse korraldamine selleks ettevalmistamata ja
kaitseala valitseja poolt tahistamata kohas;

*  roo varumine kilmumata pinnasel.

Varstu valla territooriumil on kaitse-eeskirjad kehtestatud jargmistele kaitsealadele:

= Pahni looduskaitseala kaitse-eeskiri (Vabariigi Valitsuse 3. martsi 2006. aasta
maarus nr 65 Pahni looduskaitseala kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri);

= Moisamotsa looduskaitseala kaitse-eeskiri (Vabariigi Valitsuse 21. aprilli 2005.
aasta maarus nr 84 ,Moisamotsa looduskaitseala kaitse alla votmine ja kaitse-
eeskiri”);

= Paganamaa maastikukaitseala kaitse-eeskiri (Vabariigi Valitsuse 7. oktoobri 2005.
aasta maarus nr 263 ,Paganamaa maastikukaitseala kaitse-eeskiri”);

= Karula rahvuspargi kaitse-eeskiri (POrgujarve ja Ubajarve sihtkaitsevoondid Karula
Rahvuspargi lahusttkid Varstu valla territooriumil) (Vabariigi Valitsuse 22. juuni
2006. a maarus nr 149 ,,Karula rahvuspargi kaitse-eeskiri”).

Parkide, arboreetumite ja puistute kaitset reguleerib Vabariigi Valitsuse 3. martsi 2006.
aasta maarus nr 64 ,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-
eeskiri”. Pargi kaitse-eesmark on ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt,
kultuurilooliselt, 6koloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartusliku puistu ning
pargi- ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sailitamine koos edasise kasutamise ja
arendamise suunamisega. Pargis kehtivad Looduskaitseseaduses satestatud piirangud
maaruses satestatud erisustega.

Pargi valitseja ndusolekuta on pargis keelatud:

* puuvorade vOi pd0saste kujundamine ja puittaimestiku raie;

= ehitise, kaasa arvatud ajutise ehitise pistitamine;

= projekteerimistingimuste andmine;

= detail- ja Gldplaneeringu kehtestamine;

= nousoleku andmine vaikeehitise, sealhulgas lautri voi paadisilla ehitamiseks;
= ehitusloa andmine;

= veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine ning uute veekogude rajamine;
»  katastriliksuse kdlvikute piiride ja sihtotstarbe muutmine;

» maakorralduskava koostamine ja maakorraldustoimingute teostamine;

* metsamajandamiskava valjastamine ja metsateatise kinnitamine;

= puhtpuistute kujundamine;

* uuendusraie;

= biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine;

* uue maaparandussisteemi rajamine.

Pargis on keelatud ka maavara kaevandamine.

2.2. Hoiualad

Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade havitamine ja kahjustamine,
mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hairimine, samuti
tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.
Hoiualal on metsaraie keelatud, kui see vOib rikkuda kaitstava elupaiga struktuuri ja
funktsioone ning ohustada elupaigale tilpiliste liikide sailimist.

Varstu valla lldplaneering. Seletuskiri. Varstu 2008 40



Hoiuala piires asuva kinnisasja valdaja peab esitama hoiuala valitsejale teatise jargmiste
tegevuste kavandamise korral:

= tee rajamine;

= Joodusliku kivimi vdi pinnase teisaldamine;

= veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine ning uute veekogude rajamine;

= biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine;

*» loodusliku ja poolloodusliku rohumaa kultiveerimine;

= puisniiduilmelisel alal asuvate puude raiumine;

* maaparandussusteemi rajamine ja rekonstrueerimine.

2.3. Kaitstavad looduse iiksikobjektid

Keskkonnaministri 2. aprilli 2003. aasta maarusega nr 27 ,Kaitstavate looduse
iiksikobjektide kaitse-eeskiri” on satestatud (ksikobjektide kaitsekord. Uksikobjekti
Umber on 50 meetri ulatuses maaruses satestatud kaitsekorraga piiranguvoond, kui
keskkonnaminister pole maaranud vaiksemat piiranguvdéndi ulatust.

Uksikobjekti iimbritsevas piiranguvédndis on keelatud:

* maavarade ja maa-ainese kaevandamine;

= veekogude veetaseme muutmine ja nende kallaste kahjustamine;

* uute maaparandussiisteemide rajamine;

= jaatmete ladustamine;

* jugade, allikate ja karstivormide GUmbruses vadetiste ja mirkkemikaalide kasutamine.
Uksikobjekti kahjustamine on keelatud.

2.4. Kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid

Looduskaitse eesmark kohaliku omavalitsuse tasandil on piirkonna looduse eripdra,
kultuuri, asustust ja maakasutust esindavate vaartuslike maastike vOi nende
Uksikelementide kaitse ja kasutamise tingimuste maaramine kohaliku omavalitsuse poolt.
Maastiku Uksikelemendi iUmber moodustatakse 50 meetri kaugusele ulatuv kaitsevéénd,
kui kaitse alla votmisel ei satestata selle vaiksemat ulatust. Kohaliku kaitse alla voetud
maa-alal ja Uksikelemendi kaitsevodndis rakendatakse Looduskaitseseaduses
piiranguvoondi kaitsekorda, mida vdib kaitse-eeskirjaga voi planeeringuga leevendada.
Tiheasustusalal asuvaid Uksikpuid, valja arvatud kasvav mets Metsaseaduse
tdhenduses ja viljapuud, tohib raiuda kohaliku omavalitsuse loa alusel.

2.5. Natura 2000 alad

Euroopa Liidu Natura 2000 vorgustik koosneb Eestis:

1) linnualadest, millest Eesti riik on Euroopa Komisjoni teavitanud EU N&ukogu direktiivi
79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitsest (EUT L 103, 25.04.1979, |k 1-18) kohaselt;
2) aladest, millel on EU N&ukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitsest kohaselt Euroopa Komisjoni seisukohast
Uleeuroopaline tahtsus.
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3. Veealadest tulenevad piirangud

3.1. Ranna ja kalda piiranguvoond

Ranna voi kalda kaitse eesmark on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,

inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna vO0i kalda eripdra arvestava

asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepdasu tagamine.

Looduskaitseseadusega on veekogudele kehtestatud ranna ja kalda piiranguvédnd.

Piiranguvtéodndis asuvate metsade kaitse eesmargiks on vee ja pinnase kaitsmise ja

puhketingimuste sailitamine. Ranna piiranguvééndis on keelatud lageraie.

Ranna voi kalda piiranguvdondi laius on:

= (le kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning Gle 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga joel, ojal ja maaparandussilisteemi eesvoolul 100 meetrit;

» kuni kimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga joel, ojal, maaparandusslisteemi eesvoolul ning allikal 50 meetrit.

Ranna voi kalda piiranguvééndis on keelatud:

* reoveesette laotamine;

= matmispaiga rajamine;

= jadtmete tootlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja laiendamine,
valja arvatud sadamas;

* maavara kaevandamine;

* mootorsdidukiga sOitmine valjaspool selleks maaratud teid ja radu ning
maastikusodidukiga sOitmine, valja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustddde
tegemiseks, kutselise vOi harrastusliku kalapltgidigusega isikul kalapllgiks vajaliku
veesdiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustdddeks ja
pollumajandustéddeks.

3.2. Ranna voi kalda veekaitsevoond

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks
moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevdédnd. Ranna vdoi kalda veekaitsevdondi
ulatus ja kitsendused on satestatud Veeseadusega.

Veekaitsevoodndi ulatus tavalisest veepiirist on:

= jarvedel, veehoidlatel, jogedel, ojadel, allikatel, peakraavidel ja kanalitel ning
maaparandusslisteemide eesvooludel - 10 m;

» maaparandussiisteemide eesvooludel valgalaga alla 10 km? - 1 m.

Veekaitsevodndis on keelatud:

* maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

* puu- ja podsarinde raie ilma maakonna keskkonnateenistuse ndusolekuta, valja
arvatud raie maaparandusslisteemi eesvoolul maaparandushoiutédde tegemisel;

* majandustegevus, valja arvatud heina niitmine ja roo 1dikamine;

= vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sdnnikuhoidla
vOi -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste
korral ja kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel keskkonnateenistuse
igakordsel loal.
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3.3. Ranna voi kalda ehituskeeluvoond

Ranna voi kalda kaitse eesmark on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voOi kalda eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepddsu tagamine. Selleks on
rannale vOi kaldale kehtestatud ehituskeeluvédnd, mille ulatus ja kitsendused on
satestatud Looduskaitseseadusega.

Ehituskeeluvéondi laius rannal voi kaldal on:

* linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse hoonestusega alal
(tiheasustusalal) 50 meetrit, va kuni kimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning
kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandusslisteemi eesvoolul
ning allikal, kus ehituskeeluvééndi laius on 25 meetrit;

= (le kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning Ule 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga joel, ojal ja maaparandusslisteemi eesvoolul 50 meetrit.

Rannal ja jarve voi joe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvéénd ranna voi kalda
piiranguvéondi piirini. Ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud.

Ehituskeeld ei laiene:

*» hajaasustuses olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jaa
veekaitsevodndisse;

» tiheasustusala ehituskeeluvédondis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise plstitamisele;

» kalda kindlustusrajatisele;

*» supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

* maaparandussusteemile, valja arvatud poldrile;

» olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on
vaiksem kui Uks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

= piirdeaedadele.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud Uldplaneeringuga
kavandatud:

* pinnavee veehaarde ehitisele;

» sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;

* ranna kindlustusrajatisele;

*» hildrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;

= kalakasvatusehitisele;

= riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse ehitisele;
= tehnovoOrgule ja -rajatisele;

= sillale;

» avalikult kasutatavale teele ja tanavale;

*  raudteele.

Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja
kalda kaitse eesmarkidega ja Veeseadusega.

3.4. Kallasrada

Avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu aares on kehtestatud
kallasrada (kaldavoondis asuv kaldariba). Veeseaduses on satestatud kallasraja
kehtestamise kord ja ulatus.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu
adres ning asub kaldavdondis. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise
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veeseisu piirjoonest ja korgkaldal kaldandlva Ulemisest servast, lugedes viimasel juhul

kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva lGlemise serva vahelist maariba.

Kallasraja laius on:

= |aevatatavatel veekogudel 10 meetrit;

= teistel veekogudel 4 meetrit;

= suurvee ajal, kui kallasrada on Ule ujutatud, 2 meetri laiune kaldariba, mida mddda
vOib vabalt ja takistamatult veekogu &éres liikuda.

Avalikult kasutataval veekogul puudub kallasrada:

* sadamas;

» tootmisvee veehaarde vahimas voimalikus teeninduspiirkonnas;

= enne Asjadigusseaduse joustumist digusparaselt kallasrajale pistitatud ehitisel;
*» hidrograafiateenistuse ja seirejaamacehitisel;

= kalakasvatusehitisel;

= hidroelektrijaama vahimas voimalikus teeninduspiirkonnas.

Looduskaitseseaduse kohaselt on kohalikud omavalitsused on kohustatud uld- ja
detailplaneeringuga tagama avalikud juurdepaasuvdimalused kallasrajale. Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipaasu kallasrajal. Kallasraja kasutaja ei tohi kallasraja kasutamisega kahjustada
kaldaomaniku vara.

3.5. Avalik kasutus

Veekogu avalik kasutamine on Veeseaduse tdhenduses veevott, suplemine, veesport,
veel ja jaal liikkumine ja kalaplik seaduses satestatud ulatuses. Veekogu avaliku
kasutamisega ei tohi rikkuda vdoral maatikil viibimist reguleerivaid seadusesatteid.

3.6. Maaparandussiisteemidest tulenevad piirangud

Keskkonnaministri 24. detsembri 1996. aasta madrusega nr 64 ,Veekaitsenduete
kehtestamine maaparandussiisteemide valjavalikul, ehitamisel ja
ekspluateerimisel” kehtestatakse veekaitsenduded looduskeskkonnale negatiivsete
mojude vahendamiseks regulaarsete hooldustédéde puudumise tottu poOhjalikke
korrastamistdid vOi rekonstrueerimist vajavate maaparandusslisteemide véljavalikul.
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4. Metsakaitse

Metsa majandamist, kasutamist ja kaitset reguleerib Metsaseadus.

Metsa kasutamise viisid on:

= kaitstavate loodusobjektide hoidmine;

* maastiku ja selle erimi, mulla ja vee kaitsmine;

* inimese kaitsmine tootmisobjektidelt ja sodidukitelt leviva saaste ning ilmastiku
kahjuliku moju eest;

= rekreatiivhe kasutamine;

= korvalkasutus, nagu puude seemnete, metsamarjade, seente, ravim- ja
dekoratiivtaimede ning nende osade, sambla, samblike, pahklite, heina, okste,
dekoratiivpuude, puukoore ja -juurte, vaigu ja kasemahla varumine, mesipuude
paigutamine ja loomade karjatamine;

*  teadus- ja Oppetdo;

*  puidu saamine;

= jahindus;

» riigikaitse.

Metsakategooriad on:

* hoiumets - kaitseala loodusreservaadis ja sihtkaitsevodndis vdi pUsielupaiga
sihtkaitsevdondis asuv mets;

] kaitsemets;

v hoiualal, kaitsealal, kaitstava looduse Uksikobjekti, plsielupaiga, ranna voi kalda
piiranguvddndis, valja arvatud maaparandussiisteemi eesvoolu, kanali voi
veejuhtme piiranguv6éndis asuv mets;

v kaitse alla vOetud mets kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstava loodusobjektina
Looduskaitseseaduse tdhenduses;

» tulundusmets - hoiu- vdi kaitsemetsaks maaramata mets.

Hoiumetsas ei tohi inimene metsa looduslikku uuenemisse sekkuda, valja arvatud juhul,
kui see on seotud kaitseala vOi plsielupaiga kaitse eesmargiga ja lubatud kaitse-
eeskirjas.

Keskkonnaminister madrab kinnisasja asukohajargse keskkonnateenistuse ettepanekul

kaitsemetsaks metsa, mis:

= asub looalal, luitel, uuristus- voi tuulekandeohtlikul v&i survelise pdhjaveega alal;

» kaitseb asulat voi rajatist dhusaaste, miira, tugeva tuule vdi lumetuisu eest;

= omab suurt tahtsust tuleohu vahendamisel voi metsatulekahju leviku tdkestamisel;

= on eriti oluline marja- ja seenekorjamise koht vO&i koht, mida kasutatakse
intensiivselt rekreatiivsetel eesmarkidel;

= asub madlestise kaitsevéondis vOi muinsuskaitsealal voi selle kaitsevoondis;

» asub maaparandussiisteemi eesvoolu piiranguvddndis, kui mets on vajalik vee ja
pinnase kaitsmiseks;

= vastab geenireservimetsa tunnustele ning selle geenireservimetsaks maaramine on
pohjendatud Metsakaitse- ja Metsauuenduskeskuse tehtud ekspertiisi alusel.

Lageraie korral ei tohi kaitsemetsas raielangi pindala olla suurem kui kaks hektarit ja
turberaie korral ei tohi raielangi pindala olla suurem kui viis hektarit.

Vaariselupaik Metsaseaduse tahenduses on kuni seitsme hektari suuruse pindalaga
kaitset vajav ala tulundusmetsas voi kaitsemetsas, kus kitsalt kohastunud, ohustatud,
ohualdiste v0i haruldaste liikide esinemise tdenaosus on suur.
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5. Muinsuskaitse

Vastavalt Muinsuskaitseseadusele saab malestisi kaitsta kinnismadlestise kaitsevoondi
ja muinsuskaitseala kaitsevéodndi kehtestamisega. Kinnismadlestise kaitsevodndiks on 50
m laiune maa-ala malestise valiskontuurist voi piirist arvates, kui malestiseks
tunnistamise 0Oigusaktis ei ole ette nahtud teisiti. Muinsuskaitseameti loata on
kinnismalestise kaitsevéondis keelatud:

* maaharimine, ehitiste pistitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine ning muud

mulla- ja ehitust66d;
*  puude ja pddsaste istutamine, mahavdtmine ja juurimine.

Muinsuskaitsealale avanevate kaugvaadete sulgemise v0i muinsuskaitseala piirile
muinsuskaitseala hoonestuse suhtes sobimatute ehitiste puUstitamise valtimiseks
kehtestatakse muinsuskaitseala kaitsevoond, milles kehtivad muinsuskaitseala
pohimaaruses kindlaksmadratud nouded ja kitsendused. Muinsuskaitsealal paiknevatele
kinnismélestistele kaitsevoondit ei kehtestata, kui muinsuskaitseala pohimaaruses pole
satestatud teisiti. Samuti ei kehtestata kaitsevoondit kalmistul paiknevale
kinnismalestisele.

Muinsuskaitseameti ning vallavalitsuse loata on kinnismalestisel ja muinsuskaitsealal

keelatud jargmised tegevused:

= konserveerimine, restaureerimine ja remont;

= ehitamine, sealhulgas ehitise laiendamine juurde-, peale- voi allaechitamise teel, ning
lammutamine;

= katusealuse vdljaehitamine ning kangialuse ja duede kinni- ja taisehitamine;

= ajalooliselt valjakujunenud tanavatevdrgu, ehitusjoone ja kruntide (kinnistute) piiride
muutmine ning kruntimine;

=  krundi vOi kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine;

= katusemaastiku, ehitiste fassaadide, sealhulgas uste, akende, treppide, varavate jms
muutmine;

= ehitisele seda kahjustavate voi selle ilmet muutvate objektide, nagu reklaami ja info
paigaldamine ning katusele tehnilise seadme paigaldamine, samuti muul viisil
malestise vO0i muinsuskaitsealal paikneva ehitise ilme muutmine ja ehitusdetailide
Umberpaigutamine;

= siseruumis avatud detailide, ehituselementide ja -konstruktsioonide algsest
asukohast eemaldamine, katmine voi nende muul viisil rikkumine;

» alguparasest erinevate ja alguparaseid matkivate ehitusmaterjalide kasutamine;

» teede, trasside ja vOrkude rajamine ning remontimine;

» haljastus-, raie- ja kaevetddd, maaharimine ja due imberkujundamine;

= teisaldatavate driotstarbeliste objektide (kiosk, mditgipaviljon, valikohvik vms),
valgustuse, tehnovdrkude ja -rajatiste ning reklaami paigaldamine.

Muinsuskaitsealal ehitades, konserveerides ja restaureerides ning selleks ehitusmaterjale
valides tuleb arvestada nii ehitise kui ka muinsuskaitseala arhitektuurilist ja ajaloolist
vaartust.

Jargnevas tabelis on toodud Varstu valla territooriumil asuvate malestiste nimekiri.
Uldplaneeringu pohiplaanile on kantud malestiste asukohad ja registrinumbrid.

Nr | Reg nr | Mélestise nimi Aadress
1| 13678 | Kalmistu Kangsti kila
2| 13679 | Kivikalme Kangsti kila
3| 13680 | Ohvriallikas "Silmaveeallikas" Kangsti kula
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4 | 13681 | Ohvriallikas "Silmaveeallikas" Kangsti kula

5| 14124 | Sanna postijaam, 19 saj. | pool Kangsti kila

6 | 14125 | Sanna postijaama postipoiste elamu, 19 saj. | pool Kangsti kila

Vabadussdjas hukkunud tundmatu sdduri haud

7 | 27135 | malestussambaga Krabi kila

8 | 13682 | Asulakoht Korgepalu kiila

9 | 13683 | Kultusekivi Korgepalu kiila
10 | 13684 | Kaabas Matsi kila
11 | 13685 | Kaabas Matsi kila
12 | 13686 | Kédbas Matsi kila
13 | 13687 | Kivikalme "Pedaku", "Kalmu" Paganamaa kiila
14 | 13688 | Kivikalme "Vorotka kivid" Paganamaa kiila
15| 13689 | Kalmistu Soolatte kila
16 5738 | Vana-Roosa kalmistu Vana-Roosa kila
17 | 14126 | Vana-Roosa moisa ait-kuivati, 19 saj. Il pool Vana-Roosa kiila
18 | 14127 | Vana-Roosa moisa aidamehe maja, 19 saj. Vana-Roosa kiila
19 | 14128 | Roosa kirik, 1893 Vana-Roosa killa
20 | 14123 | Mbniste-Ritsiku kirik, 1855 Varstu alevik
21 5739 | Il maailmaséjas hukkunute Ghishaud Varstu alevik
22 | 13690 | Kalmistu Viru kila
23 | 13691 | Kivikalme Viru kila
24 | 13692 | Kivikalme Viru kila
25| 13693 | Kivikalme Viru kila
26 | 13694 | Kivikalme Viru kila
27 | 13695 | Kivikalme Viru kila
28 | 13696 | Kultusekivi Viru kila
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6. Tehnilistest infrastruktuuridest tulenevad piirangud

Ehitusseadusega on kehtestatud, et kinnisasja omanik peab lubama ehitada oma
kinnisasjale maapinnal, maapdues ning Ohuruumis tehnovdrke ja -rajatisi (kutte-,
veevarustus- vOi kanalisatsioonitorustikku, telekommunikatsiooni- voi elektrivorku,
norkvoolu-, kittegaasi- vOi elektripaigaldist vOi surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
voimalik vOi kui nende ehitamine teises kohas poOhjustab (lemaaraseid kulutusi. Seda
nouet ei kohaldata, kui tehnovdork vOi -rajatis ei vdimalda kinnisasja otstarbekohast
kasutamist.

Asjaodigusseaduse rakendamise seaduse kohaselt on kinnisasja omanik kohustatud
taluma tema kinnisasjale voi veel kinnistusraamatusse kandmata maale enne 1999.
aasta 1. aprilli pastitatud tehnovorku voi -rajatist (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- vOi elektrivork, ndrkvoolu-, kittegaasi-
vOi elektripaigaldis vdi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
sOltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud v&i mitte. Omanik
peab muuhulgas vdimaldama tehnovorgu voi -rajatise (edaspidi tehnorajatis)
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke tdid. Omanik vdib nduda
tehnorajatise korvaldamist, kui see ei ole enam eesmargiparasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise plstitamiseks vddrale kinnisasjale ndutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi voi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
veel kandmata maale vdi riigile voi kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise plstitamiseks piisab lihtkirjalikust voi notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga. Tehnorajatise omanikul, kellele kuuluv tehnorajatis on pustitatud voorale
kinnisasjale Oiguslikul alusel parast 1999. aasta 1. aprilli, on O0igus nduda 10 aasta
jooksul, alates tehnorajatisega seotud maa kandmisest kinnistusraamatusse, kas
reaalservituudi vOi isikliku kasutusdiguse seadmist tehnorajatise talumise kohustuse
satestamiseks.

6.1. Teede ja tinavate kaitsevoond

Teeseadusega on maaratud, et tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse
tagamiseks ning teelt lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude
vdahendamiseks rajatakse tee adrde kaitsevéond.

= Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja
korral molemal pool darmise sdiduraja telge on 50 meetrit.

= Kohaliku maantee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja
korral mdlemal pool darmise sdiduraja telge on 20 kuni 50 meetrit.

» Tanava kaitsevédndi laius on teemaa piirist kuni 10 meetrit; véondi laius ndhakse
ette detailplaneeringus.

Teel ja tee kaitsevdondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

» ehitada hooneid vdi rajatisi ning rajada istandikke. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel vdib hooneid ehitada teekaitsevoondisse juhul, kui see on
lubatud kohaliku omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus;

= ehitada kiirendus- vO0i aeglustusrada, peale- v0i mahasdiduteed, alalist voi ajutist
mudgipunkti voi muud teeninduskohta;

» takistada jalakaijate liiklemist neid hairiva tegevusega;

= paigaldada valgustusseadet vO0i teabe- ja reklaamivahendit;

» korraldada spordivdistlust vOi muud rahvaliritust;

» kaevandada maavara ja maa-ainest;

» teha metsa uuendamiseks lageraiet;

» teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus- v6i muud teehoiuvalist t66d.

Varstu valla lldplaneering. Seletuskiri. Varstu 2008 48



Teede- ja sideministri 28. septembri  1999. aasta maadrusega nr55 ,Tee
projekteerimise normid ja nouded” on maaratud riigiteede sanitaarkaitse voondi
ulatus lahtuvalt liiklussagedusest teel.

Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel
sOlmitud lepingu alusel m&arab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu
korraldamise eest vastutava isiku vallavolikogu kohaliku omavalitsuse huvidest lahtudes.
Avalikult kasutatava tee kasutamisele ning avalikult kasutatavale teele juurdepadsule
kohaldatakse Asjadigusseadust. Kinnisasja omanik, kelle kinnisasja labib avalikult
kasutatav tee, ei vOi takistada ega |Opetada selle tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole
kantud kinnistusraamatusse avalikult kasutatava teena.

6.2. Elektriliinide ja -paigaldise kaitsevoond

Elektriohutusseaduse kohaselt on elektripaigaldise kaitsevoond elektripaigaldist, kui
see on iseseisev ehitis, Umbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise
vajadusest lahtudes kitsendatakse kinnisasja kasutamist. Elektripaigaldise kaitsevédndis
on keelatud tokestada juurdepdasu elektripaigaldisele, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke
materjale ja aineid, teha tuld, pdhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja
korrosiooni ning korraldada massitritusi, kui tegemist on Utle 1000-voldise nimipingega
elektripaigaldisega.

Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. aasta mdarusega nr 211 ,Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus” on kehtestatud jargmised elektripaigaldise kaitsevddndi ulatused.
= Ohuliini kaitsevéond on maa-ala ja Shuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini

telge paiknevad mottelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini

telge:

v' alla 1 kV pingega liinide korral on 2 meetrit;

v' kuni 20 kV pingega liinide korral on 10 meetrit;

v' 35-110 kV pingega liinide korral on 25 meetrit;

v/ 220-330 kV pingega liinide korral on 40 meetrit.

* Maakaabelliini maa-ala kaitsevédnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised
vertikaaltasandid.

» Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

= elektripaigaldise kaitsevétndis ehitada, teha mis tahes mae-, laadimis-, siivendus-,
I6hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustoéid, istutada ning langetada puid ja
p00said;

= elektri-veekaabelliinide kaitsevddndis teha slivendustdid, veesdidukiga ankrusse
heita, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega;

= elektri-veekaabelliinide kaitsevodndis paigaldada veesodidukite liiklustahiseid ja poisid
ning lIdhata ja varuda jaad;

= elektri-ohuliinide kaitsevédndis sbita masinate ja mehhanismidega, mille Uldkdrgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on lle 4,5 meetri;

= (le 1000-voldise nimipingega elektri-6huliinide kaitsevoondis ehitada aedu ja
traattarasid ning rajada loomade joogikohti;

= elektri-maakaabelliinide kaitsevddndis todtada I66kmehhanismidega, tasandada
pinnast, teha mullatéid stiigavamal kui 0,3 meetrit, kintaval maal siigavamal kui
0,45 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.
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6.3. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéénd on Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooni
seaduse kohaselt Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitisi imbritsev maa-ala, dhuruum
vOi veekogu, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks. Kaitsevoondi ulatus ja kitsendused kinnisasjal on
maaratud Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. aasta maarusega nr 76 ,lihisveevargi
ja —kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus”.

Uhisveeviérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevédndi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on:

» alla 250 mm siselabimddduga torustikul 2 m;

* 250 mm kuni alla 500 mm siselabimddduga torustikul 2,5 m;

= 500 mm ja suurema siseldbimddduga torustikul 3 m.

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevdéndi ulatus

torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

= torustikul, mille siseldabimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m
sigavusele - 2 m;

= torustikul, mille siseldbimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2
m sligavusele - 2,5 m;

»=  torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud lle 2 m
siigavusele - 2,5 m;

=  torustikul, mille siseldabimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud lle 2 m
sigavusele - 3 m;

=  torustikul, mille siseldabimddt on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud ile 2
m siigavusele voi allmaakaeveddnesse - 5 m.

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevédndi ulatus on 2 m
torustiku valispinnast vdi kandekonstruktsioonist mdlemale poole.

Uhisveevédrgi ja -kanalisatsiooni veealuste torustike kaitsevdoéndi ulatus torustiku
telgjoonest mdélemale poole on jogedes ja jarvedes 50 m.

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste Gimber ulatub kaitsevédnd piirdeaiani,
selle puudumisel 2 m kaugusele ehitisest.

6.4. Liinirajatise kaitsevoond

Liinirajatise kaitsevédnd on Elektroonilise side seaduse tdhenduses kindlaks maaratud
modtmetega ala, kus igasugune liinirajatist ohustada vdiv tegevus on lubatud seaduses
satestatud tingimustel ja korras. Liinirajatise kaitsevoondi mddtmed on:
* maismaal - 2 m liinirajatise keskjoonest voi rajatise valisseinast liinirajatisega
paralleelse mottelise jooneni voi:
v tOmmitsatega raadiomasti korral selle kdrgusega ekvivalentse raadiusega
mottelise ringjooneni maapinnal, meetrites;
v vabalt seisva raadiomasti korral selle 1/3 kdrgusega ekvivalentse raadiusega
mottelise ringjooneni maapinnal, meetrites;
= siseveekogudel - 100 meetrit.

Liinirajatise kaitsevéodndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vOib ohustada liinirajatist.
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6.5. Lennurajast tulenevad piirangud

Ohutu lennuliikluse tagamise eesmargil on Vabariigi Valitsuse 16. martsi 2007. aasta
maarusega nr 82 ,Lennuvdlja ldhilimbruse madaratlemise ja kasutamise kord”
kehtestatud lennuvalja lahiimbrusele takistuste piirangupinna korguspiirangud ja
kaitsevoond.

1. klassi lennuvalja takistuste piirangupind koosneb jargmistest osadest:

1) horisontaalne piirangupind - lennuraja lavedest valjapoole kujundatud 2000 m
raadiusega poolringide ja nende Uhiste puutujatega piiratud ala projektsioon 45 m
kdrgusele lennuvalja kontrollpunktist;

2) kooniline piirangupind - horisontaalse piirangupinna servast valjapoole kaldega 1:20
tousev, lennuvalja kontrollpunktist 80 m kdrguseni ulatuv pind;

3) ldhenemissektori piirangupind - lennuraja lavest 30 m vaéljapoole raja telje
pikenduse suhtes 5%-lise kaldega tdusev siimmeetriline trapetsikujuline pind, mille
laius raja lave kohal on 60 m, laienemine mdlemale poole 10% ja pikkus 1600 m;

4) toususektori piirangupind - lennuraja lavest 30 m véljapoole raja telje pikenduse
suhtes 5%-lise kaldega tdusev simmeetriline trapetsikujuline pind, mille alglaius on
60 m, laienemine mdlemale poole 10 % ja pikkus 1600 m;

5) Ulemineku piirangupind - lennuriba &arest valjapoole kaldega 20% tdusev
horisontaalse piirangupinna sisemise &are ning toususektori ja/voi lahenemissektori
pindade kokkupuutepunktideni ulatuv trapetsikujuline tasapind.

Lennuvalja kaitsevédnd moodustab ristkllikukujulise ala, mis ulatub 150 m lennuraja
telgjoonest modlemale poole ja 600 m lennuraja lavedest lahenemisalade suunas, kui
seaduse vOi seaduse alusel kehtestatud digusaktidega ei ole ette nahtud kaitsevoondi
suuremat voi vaiksemat ulatust.

Lennuametiga tuleb kooskdlastada lennuvélja Iahiiimbruses jargmised ehitusprojektid:
1) markimisvaarsetes kogustes gaasi, suitsu vOi veeauru eraldavate vOi muul viisil
nahtavust halvendavate ehitiste ehitusprojektid;

2) jaatmekaitluskohtade ja prigilate ehitusprojektid;

3) kala- ja lihatootlemisettevotete ehitusprojektid;

4) loomafarmide ehitusprojektid;

5) muude ehitiste voi ettevotete ehitusprojektid, mis vdivad mdjutada lennuliikluse
ohutust lennuvalja lahiiimbruses.

6.6. Riigipiirist tulenevad piirangud

Riigipiiri seadusega on madratud piiririba ulatuseks maismaal kuni 10 meetri laiune
riigipiiriga paralleelselt kulgev maa-ala piirijoonest sisemaa poole. Looduslikul piirijoonel
on piiriribaks maa-ala piirijde, -oja v0i -tee sisemaa suunalisi lookeid (hendava sirge
Iahtejooneni ning sellega paralleelselt kulgev kuni 10 meetri laiune maariba sisemaa
poole. Piiririba maa-ala on riigi omand, sellel on keelatud igasugune tegevus, mis ei ole
seotud piirimarkide ja piiririba korrashoidmise ja kontrollimise ning riigipiiri valvamisega.
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VARSTU VALLAVOLIKOGU

MAARUS
Varstu 18. november 2008 nr 9
Varstu valla tldplaneeringu kehtestamine

Maarus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 18ike 1 punkti 31,
planeerimisseaduse 8 24 I6ike 3 ja 6, Varstu Vallavolikogu 11.11.2003.a. madrusega nr 9
kinnitatud ,,Varstu valla ehitusméaruse* 1l peattiki 5 punkti ja Voru maavalitsuse 10.11.2008
kirja nr 9-8/2378-1 alusel.

§ 1. Uldplaneeringu koostamise kaik ja sisu kokkuvdte

(1) Algatamine

Varstu valla tldplaneeringu koostamine algatati Varstu Vallavolikogu 11.10.2005 a médarusega
nr 6. Uldplaneeringu koostamise eesmérk on Ghiskondliku kokkuleppe saavutamine valla
ruumilise arengu suundade ja maakasutus- ning ehitusreeglite tapsustamise osas. Uldplaneeringu
koostamise kadigus on kaalutlemise ja m&jude hindamise tulemusena leitud parimad lahendused
séastvaks ja tasakaalustatud arenguks.

Uldplaneeringu koostamise protsessi kaigus toimusid avalikud koosolekud, millest v&tsid osa
kohalikud elanikud, maaomanikud, ettevétjad, vallavalitsuse ametnikud ja volikogu liikmed,
Voru Maavalitsuse ja Keskkonnateenistuse esindajad.

Uldplaneeringu koostas Varstu Vallavalitsus koostdds REGIO AS-ga.

(2) Vastuvdtmine ja avalikustamine

Varstu Vallavolikogu 26. augustil 2008. otsusega nr. 22 voeti tldplaneering vastu ja korraldati
avalik véljapanek.

Varstu valla tldplaneeringu avalik véljapanek toimus 10. septembrist -10. oktoobrini 2008.
Nimetatud ajavahemikul sai tldplaneeringu eelnduga tutvuda Varstu vallamajas ja Varstu valla
kodulehekdiljel.

Uldplaneeringu avaliku véljapaneku kaigus ettepanekuid ja vastuvaiteid ei esitatud.

(3) Planeeringu sisu

Varstu valla ruumilise arengu péhimdtted tuginevad V6ru maakonna planeeringus ja Varstu valla
arengukavas pustitatud strateegilistele eesmarkidele ning tldplaneeringu koostamise protsessi
kaigus véljatdotatud arengusuundadele. Planeeringu lahendusteni jouti tldplaneeringu
koostamise protsessi kéigus labi kaalutlemise ja keskkonnamd@jude hindamise abil. Planeeringuga
kehtestatakse lisaks Planeerimisseadusest tulenevale kohustusele detailplaneeringu koostamise
kohustusega alad ja juhud. Planeeringuga tehakse ettepanek védhendada Varstu aleviku
tiheasutusala piire, tiheasustusest véljapoole jaav Varstu aleviku alal on detailplaneeringu
koostamise kohustus vastavalt detailplaneeringu koostamise juhtudele. Uldplaneeringuga tehakse
Voru Maavalitsusele ettepanek Voru Maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused* tdpsustada rohevdrgustiku piire ja vaartuslike maastike piire
Varstu valla territooriumil. Varstu vallas on séilinud vaartuslike kilamiljéddega Vana-Roosa,
Krabi ja Korgepalu kulad, mille miljoo sdilimiseks tehakse Gldplaneeringuga ettepanek votta nad
kohaliku kaitse alla. Kohaliku kaitse alla votmise ettepanek tehakse veel Varstu alevikus Varstu
jarve ja Roobioru lumbi kui loodusvéértuse, aleviku peatanava sirelihekkide ja mannituka, Pahni
kila dendraariumi, Krabi mdisapargi, Pahni kiilas asuvate bussipeatuse ja metsalilema maja ning
kdigi valla territooriumil asuvate ristipuude kohta.



Uldplaneeringuga on planeeritud maa Voru maakonna lastekodu — asenduskodu rajamiseks,
parklate rajamiseks, kergliiklusteede valjaarendamiseks jne. Planeeringuga on maératud koht
Varstu jadtmejaama rajamiseks ja komposteerimisvéljaku tegemiseks

(4) Avalik arutelu

Uldplaneeringu ja selle avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu toimus 14. oktoobril 2008.a
Varstu Kultuurikeskuses.

(5) Maavanema jarelevalve

Uldplaneering esitati 20.10.2008 VV6ru maavanemale jarelevalve teostamiseks.

§ 2. Uldplaneeringu kehtestamine

Kehtestada Varstu valla tldplaneering.

§ 3. Méaaruse joustumine

Maérus joustub 1. detsembril 2008.a.

Ale Sprenk
Volikogu esimees



