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SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmirk.

Andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rouge Wallkogu otsus nr 45 31.08.2016
»Viitina kilas Koolimaa katastriiksuse ja sellegangva ala detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mittgalgine”, mille kohaselt planeering
koostatakse ca 1,7 ha suurusel maa-alal.
Detailplaneeringu koostamiseesmargiks on uute uksikelamute ehitamiseks kruntide
moodustamine, kruntidele ehitusdiguse maaramingysieeluvodondi vahendamine.
Rouge Vallavolikogu otsusega nr 45 31.08.2@i@&lgatatud detailplaneeringu keskkonna-
moju strateegilist hindamist, kuna detailplaneeuom ei kaasne eeldatavalt olulise kesk-
konnam®juga tegevusi, tegevused ei Uleta keskkahmaitst, ei pdhjusta keskkonnas
podrdumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervisépolu, kultuuriparandit voi vara.

Tabel 1. Uldandmed

Katastrillksuse nimi Koolimaa 25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku
katastriiksuse aadress Viitina kila Viitina kula
katastriiiksuse tunnus 69702 : 002 : 0057 69702 -04a70
katastrillksuse pindala 1,11 ha -
katastriksuse sihtotstarve maatulundusmaa; M ficadsnaa; L

Planeeringualasse kaasatakse Tagg (69702:002:0790; elamumaa) maaluksusest, maakute
rajatakse Keskkonnaameti loal Viitina jarve (maddatalla munitsipaalomandisse).

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid.
Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele
VOru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud 13.08;20
Rdéuge valla arengukava 2015-2025;
Haanja Looduspargi kaitse-eeskiri;
Viitina vee- ja kanalisatsioonitorustiku teostusmi@fuse joonis, t66 nr 134/08,
koostatud OU Maamdddu- ja Arhitektuuribiiroo po®@tZD08.a.

e Arvestatavaks strateegiliseks planeerimisdokumendikR6uge vallas paikneval pla-
neeringualal seotud planeeritava tegevusagary, maakonnaplaneering 20304, mis on
algatatud planeerimisseaduse §73g&estatud iilesannete lahendamiseks ning hélntab ko
Voru maakonna territooriumiMaakonnaplaneeringu (Mk planeeringu) olulisemattdes
madeks on: keskuste vorgustiku madramine eesmagigatingimused toimivaks asustus-
struktuuriks, teedevork (sh kergliiklusteede uuenid@ ja paiknemine); ettevotluse arenda-
mine, looduskeskkonna vaartused, tehniline tarisigikaitse ja siseturvalisus. Tasakaalus-
tatud ja labimdeldud ruumilise arengu saavutamisekstatud Mk planeeringus on peetud
oluliseks varasemalt koostatud teemaplaneeringhsiistust ja maakasutust suunavad kesk-
konnatingimused“ ningVérumaa kergliiklusteed ja loodusrajad”, miden teatud arengu-
suundade ja/vdi tingimuste kaasajastaresemargiimuudetud voi tapsustatud.

1. Peatlkis ,Ruumiliste vaartuste vorgustikud“ Hasakse_elukeskkonneéartuste all
lisaks teemaplaneeringyssustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingdtwsartus-
likele maastikele, kauni vaatega kohtadele, ilueateeldikudele ja rohelisele vérgustikule
puhkealasid, kultuuriparandit, linnalist keskkondegalasid jm.

Vaartuslike maastiketeemas, kus kasitletakse ja vaartustatakse eelk@digsioonilist
kultuurmaastikku, kus nahtub varasematel aegadekste ja looduse poolt loodu, kuulub
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Koolimaa katastritiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering

planeeringuala Vorumaa 6 riikliku tdhtsusega vadiku maastikihulka, paiknedes Haanja
looduspargi (LP) territooriumile jaava | klassi vié@gliku maastiku — R6uge—Haanja-Kutiorg
piirides. Haanja LP maastikulise tsoneeringu jaagub detailplaneeringuga hélmatud ala
keskusalal, mille vaartusteks on endised mdisaleeskwdi kirik, aleviku/kila planeering,
sotsiaalse keskuse staatus ning vaated. Piirkoanasasti sailinud ajaloolise hoonestus-
struktuuriga kaunite loodusvaadete ja jarvistutggéooliskultuuriline tervik, kus on omaette
parandkultuuri jalgi ja méjutusi jatnud kunagiseitia mdisa park ja mdisahooned, mis on
tunnustatud miljoovaartuslikuks alaks.

Rohelise vorgustiku (koosneb tugialadest ja koridoridest) osas jaangdringualal2
Haramae rohelise vorgustiku maakondliku tugiala piirangamdisse. Kuna tugialad
moodustatakse massiivsetest looduslikest aladestyskaitseliselt fikseeritud digusaktidega
vaartustatud aladest (kaitsealad, téhtsad linnugad samuti looduskaitsealustest ja
vaartuslike objektide (vaikealade) kogumikest, kalu T2 Haramae rohelise vorgustiku
maakondliku tugiala piiranguvo6nd endast ulatuslikkhelduva maastikuga ala.

Peatlkki illustreerib joonis, Ruumilised vaartused®, millekohaselt jadb planeeringuala
samaaegselt vaartusliku maastiku miljoovaartusikalble ja rohevorgustiku tugialale ning
piirneb ilusate teelGikudega. llusa teelGiguna jddlaneeringuala Viitina-Saare-Krabi
teeldigu aarde, mis koosneb kolmest omavahel Umeatdaldigust: Viitina mdisakohast ja
jarvest koos Meegoméega

Skeem 1 Valjavote maakonnaplaneerlngu joonRasmmilised vaartused
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2. Peatlkis ,Looduskeskkonna vaartused“‘maakonnaplaneeringwélja toodud kaits-

tavad loodusobjektid, mille seas on hoiualade,skaiuse liigi leiukohtade ja — pusielu-
paikade jm hulgas kaitsealad, kuhu kuulub ka Hadwgaluspark, mis jaguneb vastavalt
kaitsekorra eripérale ja majandustegevuse piirarasenele sihtkaitse- (13) ja piirangu-
voonditeks (5). Planeeringuala jddb Haanja LP Tlavparanguvoondisse (majanduslikult
kasutatav ning parandkultuurmaastikuna sailitatsa, onille kaitse-eesmargiks on looduse
mitmekesisuse ja maastikuilme sailitamine ning destuste liikide ja nende elupaikade
kaitse). Tavaala kaitsevoondis kaitstavad elupaayatiivaalade véahetoitelised jarved, vahe-
kuni kesktoitelised mdddukalt kareda veega janiagiyikkad niidud lubjavaesel mullal,

niiskuslembesed kdrgrohustud, aasrebasesaba janartppuga niidud ja liigirikkad madal-

sood, kus leidub mitmeid kaitsealuseid metsapiidk¢am valdavalt segametsi vaikeste lagen-
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dikualadega kuppelmaastikul. Looduspargi kaitsekmmdmaaratud Haanja LP kaitse-ees-
kirjaga. Kaitsealase tegevuse arendamiseks tulebukobjektide kaitse alla votmisel ja
kaitse-eeskirjade uuendamisel lisaks mojule loodsiskonnale pddrata tahelepanu ka ala
piirkonnas elavatele ja tegutsevatele inimesteletjavotetele avalduvatele sotsiaalsetele ja
majanduslikele mdjudele, vajadusel valja tootaddaxaad leevendavad meetmed.

3. Peattki ,Tehnilised vorgustikud “ alapeatikis ,liikisvajadused, sh Uhistransport®

on rohk asetatud varem teemaplaneeringus ,Vorureeglikklusteed ja loodusrajad” kasitle-
tud maanteede, kergliiklusteede, uhistransporditgmaatikale, toodud valja p&himdotted
teedevorgu rajamiseks, rekonstrueerimiseks jm.idebpAsustuse suunamine® on kujutatud
planeeringualaga piirnevad maanteed ning perspaktikergliiklusteede rajamine, tihenda-
maks kergliiklusteede kaudu tagamaad keskustega.

T
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Skeen? Valjavote maakonnaplaneeringu joonis@stistuse suunamine

e ROuge valla arengukava 2015-202maaratleb valla arenguvisioonid kuni aastaks 2025
ning strateegilised eesmaérgid ja tegevused. Valjgoodud ka vajalike tegevuste kava tege-
vusvaldkondade kaupa ajaliselt lUhema vdi pikenteopdi peale. Arengukavas vélja toodud
eesmargid puudutavad ka planeeritava ala arenpisis@mekohtade rajamine, tehnovorkude
rajamine, kergliiklusteede rajamine jm).

e Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 maéarus nr 10 Hakogduspargi kaitse-eeskimegulee-

rib tegevust Haanja Looduspargi (LP) piiranguvé8nBiokumendis tuuakse valja LP kaitse-
eesmark, kaitsekorra uldpdhimdtted (lubatud ja &ed tegevused, tegevuste koos-
kdlastamise kord jm); sihtkaitse- ja piiranguvod@hdioondite kaitse-eesmark, lubatud ja
keelatud tegevused sihtkaitse- ja piiranguvoondites

Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasiitTartu Maakorralduse OU poolt
2016.a. juulis moddistatud geodeetilist alusplaan@idtkavas M 1:500, t66 nr KE-7872
(koordinaadid on L-EST 97 slisteemis, kdrgused Békieemis).

3.1. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Kaesolev planeering kasitleb Rouge vallas Viitiidak asuvakoolimaa katastriliksust ja
lahiala. Planeeringuala jaab riigitee nr 25195 Ké@®Rouge-Luutsniku (km 13,17-13,45) ja
Viitina jarve vahelisele alale. Asukoht teedevOgas on soodne, kuna kinnistu l&&nepiir
kulgeb riigitee nr 25195 serva modda, kagusse Mébgomae tee, loodesse 300 m kaugu-
sele 25227 Viitina-Heibri tee ja edelasse 430 ngkaele 25143 Saarlasd-Kaaraku tee.
Enamik teedest on kruuskattega, erandina tee rd®%ais on suures osas asfaltkattega.
Korralik teedevork tagab hea ihenduse nii Vorudgman (20 km), R6uge alevikuga (5 km)

kui teiste suuremate asustatud punktidega.

Planeeringuala asukoht on kujutatud joonisel luggiooniskeem®.

Planeeringuala paikneb hajaasustuspiirkonnas.dselbkult RGuge mitmekesisele maasti-
kule on piirkonnas palju rohealasid, jarvesid ileeti mis ilmestavad maastikku.
Planeeringuala asub Viitina jarve aares looduslsakiohas. Planeeritavast alast pdohja poole
jaéb Viitina park, kus asuvad parandkultuuri obpek¥iitina moisa laut, Viitina mdisa-
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keskus (69702:002:0058), Viitina mdisahoone (fojp rhdisa tallihoone (foto 2), mdisa

piiritusevabrik, Viitina kauplus, oletatav Viitinaritsikuur jt hooned ja rajatised.

Lisaks parandkultuuri objektidele jadvad lahipiinkia tootmishooned (katlamajad), korter-
ja uksikelamud jt. hooned, mille kasutuse otstafigl on kontaktvoondis maad kasutusel
nii maatulundus- (Mdisaveere maaiksus), elamumaafie, Parna, Manni ja Tiigi maa-

Uksused) sihtotstarbega kui ka tootmismaa sihtisga (Katlamaja k). Kontaktvéondisse
jadavate hoonete arhitektuur on mitmekulgne, lisakssahoonetele esineb nii thekordseid
pereelamuid, Ghe- ja kahekorruselisi Uhiskondlikk@neid kui ka kahe- ja kolmekordseid
korterelamuid. Hoonete valisviimistluses on kasidaraditsioonilisi loodusléahedasi ehitus-
materjale. Hooned on sobitatud olemasolevasse iklaagh asustusstruktuuri.

Foto 1 Viitina m(“)isprk Viitina m6isahoonega &@maisa tallihoone |

3.2. Olemasolev olukord

Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused
Olemasolev olukord on kujutatud joonisel 2. Juuadepplaneeringualale on tagatud asfalt-
kattega riigiteelt nr 25195 Kaatso-Rdéuge-Luutsnjuavalikult kasutatavalt Tiigi maa-
Uksusele jaavalt kruuskattega 6970237 Meegoméie teel
Planeeringuala piirneb poéhjast ja idast Viitinavgga, kaguosas Tiigi (69701:004:0790)
elamumaa sihtotstarbega maatksusega, laanepigtkulgitee nr 25195 serva modda.

—

Foto 3 vaade plaeeriguala pdhjaosale Viitina Kagpga Foto 4 vaade maanteelt planeeringualale

Maatulundusmaa sihtotstarbega Koolimaa maatksusoonestamata ning kujutab endast
suuremas ulatuses heina- ja pdllumaad. Seni toichpdllumajanduslikule kasutusele viita-
vad rajatud marjaaiad ning kilest kasvuhooned, gd#vse ala kasutamisest puhke- ja
piknikukohana annavad tunnistust veepiirile rajgturre ning istekohtade ja lauaga lehtla.
Planeeringualaga piirneva tee laaneserva aaristaiskipuud, samale teepoolele on
pistitatud tdnavavalgustuslambid (fotod 3,4).

Pinnamoelton planeeritav ala vahelduva reljeefiga idapoolskeléga Viitina jarve suunas,
maapinna absoluutkdérgused jaavad kdrgusvahemikkw 2 {planeeringuala kirdeosas) kuni
184.23 m (ala ld&neosas), kdrgused moddetud Balemis.

Mullastikukaart planeeritava ala kohta on suhtéligeelaadne: valdavad deluviaéD) ja.
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gleistunud deluviaalmulladDQ), esineb ka erodeeritud leostunud ja leetj@@o0) ning
norgalt erodeeritud leetjaid muldiLke2e), I6imiseks saviliiv ja liivsavi (vt.valjavote
muIIakaardist)

Wi

. .Uﬁﬁ??uﬁzn Vo Valjavdte mullakaardist (allikas: Maa-amet)
Planeermgualal asuvad j ja sellele ulatuvad kitsendused
Planeeringualale ulatub riigitee nr 25195 Kaatsord®ELuutsniku_kaitsevéond, mille laius
mdlemal pool aarmise sdiduraja valimisest servastumi 30 m (Alus: EhS 871 Ig.2).
Planeeringuala paiknemine Haanja looduspatkgiskkonnaregistri koodkL01000469)
piiranguvoondis on seotud Haanja looduspargi kaseskirjaga, mis reguleerib tegevust
Haanja looduspargi piiranguvoondis.
Veeseaduse 8§ 29 ja Looduskaitseseadusega (83@n 38}estatuiiitina jarvega (registri-
kood VEE2141500) seotud veekaitselised piirangude jdrgi Gle 10 ha suuruse pindalaga
jarvel ja veehoidlal ning ile 25 Knsuuruse valgalaga jel ning veejuhtmel on:

e kalda piiranguvoondi ulatus 100 m tavalisest veepji

e kalda ehituskeeluvéondi ulatus 50 m tavalisest wmestp

¢ kalda veekaitsevoond 10 m tavalisest veepiirist.
Tavaline veepiir on seaduse kohaselt pohikaardibini veekogu piirAvalikult kasutatava
veekoguna ké&sitletava Viitina jarvelmééarataksekallasrada.Keskkonnaseadustiku tldosa
seaduse § 38 Igtzlenevalton kallasraja laius 4 meetrdrvestatuna laiust lamekaldal pdhi-
kaardile kantud veekogu piirist ja kdorgkaldal kaldla tGlemisest servast, arvates viimasel

juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandNentise serva vahelise maariba
Joonistele on kantud Maa-ameti pdhikaardilt veefiiintib tegeliku piiriga) ja veepiirist
tulenevad piiranguvdondid.

Detailplaneeringuga hélmatud alal on registreeritukategooria kaitsealuste liikide pdhja-
nahkhiire Eptesicus nilssoniikeskkonnaregistri koo&kL09114098), tiigilendlaseMyotis
dasycnemekeskkonnaregistri koodL09114097), pargi-nahkhiireP{pistrellus nathusii,
keskkonnaregistri kootkL09113929), veelendlaseMfyotis daubentoniikeskkonnaregistri
kood KL09113928) ja_lll kategooria kaitsealuse liigi saa (Lutra lutra, keskkonnaregistri
kood KL09110738) elupaigad. Kuna liikide kaitseks ei omodustatudKS 8§ 48 Ig 3
kohast pusielupaika, siis rakendub piirittematgallll kategooria kaitsealuse liigi elupaigas
LKS 8§ 48 Ig 4 alusel isendi kaitseKS § 55 Ig 6 kohaselt on keelatud kaitsealuse loogialii
isendi puddmine ja tahtlik hairimine paljunemis@egade kasvatamise, talvitumise ning
rande ajalJoonisel nr 5 ,Kitsendused ja piirangud” on kujuthHaanja Looduspargi piir,
veekogu kaitsevoondid ning kaitsealuste objektdekLiala piir.

Olemasolevad tehnilised rajatised ja nende kitssteduiatus:
e maakaabelliini kaitsevoondpiki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt vad liini
aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad valté&sandid (Alus: majandus-ja taristu-
ministri 01.07.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsewbdmatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad noug#a);

¢ sideehitise kaitsevoond-laius 1 m sideehitisessidiehitise valisseinasideehitisega
paralleelse mottelise jooneni (Alus: majandus-fsstaministri 01.07.2015 maarus nr 73
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Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsenkord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded, 8114

4, PLANEERINGU LAHENDUS
Planeeringu koostamisele seatud ulesannete lahéswlaon tuginetud planeeringualaga
seotud strateegilistele dokumentidele, mis on \alaud peatikis 2.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on uutékeilsnute ehitamiseks kruntide moo-
dustamine, kruntidele ehitusdiguse méaaramine nimguskeeluvoondi vahendamine.
Tulenevalt planeeringu koostamise eesmarkidestridatakse planeeringuga moodustada
planeeritaval ca 1,7 ha suurusel alal 2 vaikeelaaaukrunti, 1 Uhiskondlikult kasutatava
maa ning 1 tee- ja tanava maa/haljasala maa krunt.

Planeerimisseaduse 8§ 6 jargi on krunt detailplangega méaaratud maa-ala, millele on
antud ehitusdigus. Krundi kasutamise sihtotstar@énab, millisel otstarbel véib krunti

parast planeeringu kehtestamist kasutada.

Katastrillksuste sihtotstarvete maaramisel on laHtwlaakatastriseaduse §18atastri-
uksuse sihtotstarbed”, mille kohaselt E—elamumanm; Uldkasutatav maa (sotsiaalmaa ala-
liigina) ja L-transpordimaa. Uldkasutav maa on liajiimeste (eriti laste) sotsiaalseks
labikaimiseks, spordiks jm.

Krundi kasutamise sihtotstarvete — EP- Uksikelamaa,mLT- tee ja tanava maa, HL-
looduslik maa, HP — haljasala maa - maaramisehaigkse siseministeeriumi poolt valja
antud juhendmaterjalile ,Ruumilise planeerimiseplemargid 2013*

4.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Joonisel 3 ,Planeeringu pdhijoonis*“ on maaratudnkiithoonestusalad, st krundi piiritletud
osad, kuhu vdib pustitada ehitusdigusega lubatuehéid ja rajatisiKrundijaotuse ja teede-
vorgu planeerimisel, samuti hoonestusalade moorhisth on jargitud Réuge piirkonnale
omast maastikku jargivat struktuuri, Viitina jarngejarvest tingitud veekaitselisi piiranguid,
riigitee nr 25195 teekaitsevoondit jm.

Hoonestusalad on moodustatud suuremad kui lubatudns ehitisealune pind, véimalda-
maks arhitektil hoonete projekteerimiseks vabamatmikasitlust ning projekteerimise
eelselt valida hoonetele ja rajatistele sobilikkadu, mis oleks vaikseima keskkonnamgjuga
ning sulandub keskkonda.

Krundi ehitusbigus kajastub tabelina planeeringu pdhijoonisel. Viitikaolimaa katastri-
Uksusele kavandatakse Uksikelamumaa krundid, nenpdeldepéaasuteed ning kergliiklustee.
Kergliiklustee (JJT) laiuseks on kavandatud 2,5tnitee

Pos 1 krundile hoonestust ette ei nahta, krundideakdatakse puhkefunktsiooniga maa
rohealana, rajatava avalikult kasutatava jalgt¢é@gye aares.

Pos 4 tee ja tdnava maa/haljasala maa krundilenkavakse juurdepaasutee kallasrajale,
I6kkeplats ja paadisild. Krunt on ette nahtud kiddgisteeks ja puhkealaks.

Lubatud ehitiste kasutamise sihtotstarvete maaedddistutakse majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusega nr 51 kehtestatud , Ehitestetkmise otstarvete loetelu” nGuetest.

Kavandatavate ehitiste otstarve on vélja toodudlini.
Tabel 2. Lubatud ehitiste otstarve

kood lubatud ehitise kasutamise otstarve
11101 Uksikelamu
12744 elamu abihoone
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4.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuala puhul on tegemist Haanja looduspak{lamaastiku mdoistes vaartusliku
alaga, kus on esinduslikul kujul sailinud maastikuguur ja vaated. Ajaloolis-kultuuriliselt
vaartusliku kalamiljod sailitamiseks on siin oluwinjargida vanu ehitustraditsioone,
traditsioonilisi ehitusmaterjale ja varve, prop@tside, kdrguste, katusenurkade, akna-
thdpide jms sobitamist olemasolevate vanematesédi®. Hoonestuse kavandamisel tuleb
looduspargi kaitse-eesmarkide tagamiseks arvespgideonnas valjakujunenud asustus-
struktuuri ja ehitustraditsioonidega

Uued hoonestused tuleb sobitada paikkonnale orhasteete proportsioonide ja mahtudega,
jargida konkreetse piirkonna ajaloolisi ehitusttsidione. Piirkonna maastikuvaartuste suu-
rendamiseks tuleb hoonete pistitamisega véljapgailkkonna omapara, sailitada ja jatkata
ehitustraditsioone, vaadete avamiseks viia kooaKkdlvuti paiknevate kruntide péhihooned
nii oma arhitektuursetelt lahendustelt kui valislin

Piirkonna arhitektuurinaited on vélja toodud fotbBi¢a 6.

foto 5,6

Arhitektuurne lahendus peab tagama uute hoonet:mduise olemasolevasse miljéosse,
arvestama piirkonnale omase reljeefse maastikuggkkibnnaalase ja visuaalse sobivusega
planeeritavasse piirkonda ning tdiendama olemaabbsustusstruktuuri.

Lubatud on kahepoolne katusekalle (viil- ja kelpisdf katusekalde lubatud vahemik 30-45°,
katuseharja suund paralleelne teega (pos 3 krluiditud jargida valikuliselt piirnevat teed).
Lubatud on hoone kdrgus kuni 8.5 m (Uimbritsevasipimnast), korruselisus kuni 2.

Suletud pinnaga maapealsed ehitised peavad aswnadiosalas.

Valisviimistluses kasutada naturaalseid maastilduivaid iUmbrusega harmoneeruvaid var-
vitoone, soovitavalt loodusldhedasi pastelseidit@me, véltida erksate ja domineerivate
toonide kasutamist.

Ehitusmaterjalideks on lubatud kasutada traditsimdmaturaalseid ehitusmaterjale: puit,
(maa)kivi, telliskivi, krohv, klaas; katusekattermgéalina plekk, sindel vms.

Valtida imiteerivate materjalide (plastvooder jhggetilised materjalid) kasutamist.
Kasutada ehitusmaterjale ja konstruktsioone, misestavad kohalikku pinnase eripara
Véahendamaks niiskustdusu on soovitav ehituskontsiednis loobuda keldrist.
Ehitustehnoloogiliste votetena asendada lintvundeuplaat- voi vaivundamendiga.
Voimalusel tdsta maapinna taset, kasutades satieksrjale, mis ei soodusta niiskustdusu.
Piirete rajamisel on lubatud Umbritseda piirdeggwkdrunt, jattes piirdest vabaks Viitina
jarve kallasrada. Kergliiklustee ja piirde vahe#ttg ruum ca 1 m ulatuses kergliiklustee
hooldamiseks. Soovitav aia/tara titp on traditsiown puidust lippaed vdi R6uge kandile
iseloomulik hekk kérgusega kuni 1,2 m, millele v@lssepoole lisada mitte dle 1,2 m
kdrguse vorkaia. Mitte rajada kaarja uUlaservagarglyeks varvitud lippidest aedu ning
tellistest varava-/aiaposte. Hoonestuse paremandwiaise eesmargil maastikuga peavad
piirded oma tudbilt ja varvitoonilt sobituma timisetva keskkonnaga.
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Arhitektuurne lahendus, keskkonnaalane ja visuaabl@vus rajatavasse piirkonda aitab
kaasa vaadete sailimisele ja looduskeskkonnalgiipesimoju avaldamisele.

Eeldatavalt ei muuda hoonete ehitamisega kaasngw $a visuaalselt hajuv maapinna
tdstmine oluliselt antud paigale iseloomulikku eelj.

Hoonestuse juures kehtib pdhindue: ehitised pealeia kaasaegsed, parandama elukesk-
konna kvaliteeti, samas peavad olema piisava pssija kestvusega, piisavalt kaitstud
tulekahju puhkemise ja levimise ning teiste 6nneteest.

Ehitusseadustiku (EhS) 8§ 7 kohaselt tuleb ehitigeteerida ja ehitada ning korras hoida
hea tava kohaselt, hea tava jargida ka muus ebauseotud tegevuses, so. ehitamisega
seonduv tegevus peab olema ohutu, vBimalikult keisk&saastlik ning asjatundlik.

4.4. Teede maa-alade ja liikluskorralduse maaramine

Detailplaneeringuga kasitletavas piirkonnas on g¢eéck pohimatteliselt valja kujunenud,
kuna olemasolevatele kinnistutele on tagatud juntiéle avalikult teelt.

Juurdepaasuna planeeringualale jadb endiselt kedtalyja ca 5,5 - 6,5 m (kohati kuni 7 m)
laiuse sdiduosaga riigitee nr 25195 Kaatso-Rougadniku. Ala kruntideks jagamine tingib
kruntidele mahasditude rajamise. Lisaks olemastdersmhasotidule planeeringuala lduna-
osas naeb planeering ette ala pdhjaosas taiendalvasdidu, mille tingivad vajadus juurde-
paasuks kruntidele Pos 1 ja Pos 4 ning Viitinagdwllasrajale.

Kuna maapind langeb kdrguslikult jarve suunas, Moilevikus tekkida uue ristumiskoha
projekteerimisel vajadus pinnase taitmiseks, ssgtt ulatuses peab ristumiskoha pikikalle
dhilduma riigitee poikkaldega. Arvestades reljeafpara ja tingimusel, mille kohaselt oleks
taidetud nduded ndhtavuse tagamiseks, on maanteaadud ndusoleku (eskiislahenduse
Ulevaatamisel) planeeringuala p6hjaosas taiendsteamiskoha/ mahaséidu rajamisele.
Riigiteel nr 25195 avalikult kasutatava teena cekéitsevoond. EhS § 71 pkbhaselton
avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed Umbrite@a-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab tedituéaid keskkonnakahjulikke ja inimeste-
le ohtlikke mdjusid. EhS § 71 p&usel on riigimaantee teekaitsevoondi laius moleguoal
aarmise soOiduraja valimisest servast kuni 30 m. Katsevoondis on keelatud paigaldada
liklejat hairivat valgustusseadet vdi teabe- j&laamivahendit, korraldada spordivdistlust
vm rahvadritust, kaevandada maavara ja maa-aitedst, metsa lageraiet; teha veereziimi
muutust pdhjustavat maaparandustood (Alus: EhSI§ TR

Riigitee kaitsevoondis on keelatud ka EhS § 70 tgn2etatud tegevused.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohudtatbama kdrvaldada nahtavust piirava
istandiku, puu, pddsa vai liiklusele ohtliku ragsi Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiulssiajumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lujpdole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepaasu kinnisasjale (Alus: EhS § 72)Ig

Teemaa-alade, liiklus- ja parkimiskorralduse madsahiahtutakse Maanteeameti seisu-
kohtadest detailplaneeringu koostamiseks ja dédadgeringu eskiislahenduse kohta (vt
lisad, kirjad 05.10.16, 20.04.17, 23.11.17).

Planeeritavad elamukrundid jaavad riigitee ja Watijarve vahelisele alale, kus piiranguid
ehitamiseks seavad nii teekaitsevoondi kui ehitelsk@ondi ulatus planeeringualale,
tekitades olukorra, mille puhul pole véimalik elaknuntidele normaalse suuruse ja kujuga
hoonestusalade moodustamiseks. Jargides lahipnekdirdeosas kuni 250 m kaugusele
jadavate Viinakddgi (69701:004:0051), Keldri (697@14:0254) jt maailksuste ehitusalade
kaugusi riigiteest, kus ehitusalad jddvad kohati2@5m kaugusele riigitee kattest (sama
riigitee &ares), taotletakse Maanteeametilt lubes&beva detailplaneeringuga hoonestusala
moodustamiseks osaliselt teekaitsevoondisse teskatvast 20 m kaugusele.
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Planeeringu joonistel on graafiliselt kujutatudki@iesevoondi piir, juurdepaasud kruntidele,
hoonestusalade kaugused krundi piirist ning riggikatte servast, soidukite liikumissuunad
jm. Mahasoitude kavandamisel on arvestatud parimatdgavuskaugustega ja ohutumate
ristumistega riigiteega.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sgithikolema séidutee ja sellega klgne-
va ala ulatuses tagatud ndutav nahtaRlaneeringulahenduse koostamisel on arvestatud
riigiteele vajaliku kilgnéhtavuse, vaba ruumi nitee néhtavuskolmnurkadega, léhtudes
majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 méémis 106 ,Tee projekteerimise normid*
lisast ,Maanteede projekteerimisnormid” toodud rtése(tabel 5.1).

Joonisel nr 5 kujutatud peateele valjasdidu naldlesiinnurgaga tagatakse pohjapoolselt
(taiendavalt) mahasdidult projektkiirusel 50 km/@htavuskaugus vasak- ja parempoérdel
120 m rahuldaval tasemel. Sellega on taidetud reaanteti ndue taiendava mahasodidukoha
osas. Valjasoidul riigiteele nr 25195 Idunapoolgelemasolevalt) mahasdidult, kus liiklus-

sagedus on vaiksem, on projektkiiruseks maaratudni, nahtavuskauguseks rahuldaval
tasemel 200 m. Vasakpooérdel on ndue taidetud, paiérdel, arvestades reljeefi omapara,
vaheneb ndhtavuskaugus 100 meetrile, mis vastgbkgkiruse 60 km/h puhul tasemele

.erandlik®. Sdiduteega kilgneva vaba ruumi laiuslaluja stuvendi korral 2,5 m vastab

modlemates mahasdidukohtades ndutud rahuldavale¢dse

Juurdepaasuteed kruntidele katta tolmuvaba kaftggaiitsdelmed vm).

Tuginedes kehtivale Maakonnaplaneeringule 2030+akdatakse planeeringuga teede nr
25195 ja 6970237 ristmikust paralleelselt soiduteeperspektiivne kergliiklustee.
Kergliiklustee kaudu Uhendatakse planeeringualaggamaa) keskusega, milleks on Viitina
mdisakeskus. Kergliiklustee, mis suuremas ulathsék&ab kulgema paralleelselt riigiteega,
koridori laiuseks on kavandatud 4,5 meetrit, vOnlaahaks jalgratta- ja jalgtee (JJT) 2,5 m
kattega teeosa korvale rajada JJT tarbeks (redjeaifsl) vajalikke ndlvasid ja kraave.

Soidutee ja jalgtee vahelise laiuse maaramiselilakse , Tee projekteerimise normid” lisast
.Maanteede projekteerimisnormid” toodud ndueteabét 7.5), mille kohaselt projektkiirusel
60 km/h peab sdidutee ja jalgtee vaheline kaugemal5 m (tasemel ,rahuldav®).

Ligikaudu 275 m pikkusest kergliiklusteest on n@raldusriba (5 m) osas suuremas osas
taidetud, teeldigu A-A ulatuses tuleb nn. ruumipusel rajada kergliiklustee (JJT) ca 60 m
ulatuses riigitee alusele maale riigitee korval@iva mdisakeskuse katastriliksusele jaava
Viitina kaupluse lahedal paikneva jalgrajani, tékyb kaupluse ja jarve vaheliselt alalt
vasakpoordega kaupluse taguselt platsilt ViitinaisakKeskuse suunas kulgevale teele.
Kergliiklustee laius trepiosa ulatuses on kavandid8um, jalgrattal liikumine on vfimalik
trepi kdrvale kavandatud ca 1,5 m laiusel teeogajadusel kavandatakse tee jatkumine
tulevikus koostatavate projektide raames.

Ruumivajaduse hindamisel, liikluslahenduse plameisgl ja asjatundlikkuse pohim®ottele
vastava projektlahenduse koostamisel kaasati piageekoostamisse Roadplan OU teede-
insener. Arvestades olukorda, kus tegemist ontééitava kauplusega, millest kergliiklustee
mdoodub, planeeringuga kavandatava puhkekohaga §mde ning pustitatavate elamutega
jarve kaldale, peab teedeinsener JJT asukohta lkiaaatee suhtes sobivaks ning perspek-
tiivis kasutatavaks. Teekoridori laiendamine 4,%trike vBimaldab 2,5 m laiuse JJT korvale
reljeefsele alale paigaldada vajalikke truupe,dajadlvasid jm.

Pdhijoonisel kujutatud teelletuskohtadega tagatakséu juurdepéas kergliiklusteele.
Teeprojekti koostamise faasis tdpsustatakse teeeeltde jm paiknemine teekoridoris,
aarekivide paigaldamine, piirete tatp jm.

Kergliiklustee kavandamine ja projekteerimine pe&#ma kooskdlastatud nii Maanteeameti
kui Keskkonnaametiga. Valtimaks kergliiklejate sdiekl liikumist on soovitav kasutada
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kergliiklustee kattena riigiteega sarnast katetigkaaterjal tdpsustatakse projektiga. Pos 1 ja
4 kruntide kallasrajale liikumiseks naeb detailganng ette Pos 4 krundile 2.5 m laiuse tee
rajamise, mida on vdimalik kasutada ka veesoidp&adi) veekogu aarde transportimiseks.

Vaatamata asjaolule, et teisel pool planeeringjsalagiteest ladane pool on ruumi rohkem,
on kergliiklustee rajamine KOV ja planeeringu k@patpoolt teisele poole riigiteed valista-
tud. Oluline on reljeefist tingitud pdhjus, so memga tdus planeeringuala laanekuljes, kus
vOib tdheldada jarsku maapinna tdusu. Samuti vodd&d rajamisel ohtu sattuda olemas-
olevad puud. Kéesoleva lahendusega jaab kerglidduplaneeringuala piiridesse, kergliik-
lusteega tagatakse ohutu juurdepdds puhkealadalaulauntideni ja kallasrajale, kuna
Viitina mdisakeskus keskusena ning kauplus jadeadliikklusteega samale teepoolele.
Joonisel ndaidatud ning seletuskirjas kirjeldatuthelzdused on pdhimdttelised. Tépsed
lahendused selguvad koostdds Maanteeametiga prejekise kaigus.

Kergliiklustee rajamine planeeringualal teekaitsigwiisse ei avalda otseselt negatiivset
mdju rohelise vorgustiku struktuuridele. Vaatamaianalusele, et kergliiklustee rajamisega
vOib vahesel maaral muutuda teetammiga ristisun@ghinna- ja pdhjavee liikumine, on
eeldatavalt muudatused veereziimis minimaalsed.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Riigitee aares j@sfool krunte on parkimine
keelatud. Parklakohtade arvutamisel elamukruntidgjinetakse Eesti standardile EVS
843:2016 ,Linnatanavad®“, mille kohaselt arvutataksénimaalne parkimiskohtade arv
krundil (P) suletud brutopinna (A) ja parkimisnomina (n) korrutisena. Valemi jargi
kujuneb krundi keskmiseks parkimisnormiks 3 parkkohta. Parkimine elamukrundil
lahendatakse hoone ehitusprojektiga. Parklaalan#lata kasutada sademevett labilaskvaid
materjale (murukivi, graniitsdelmed). Lubamatu adeamevee juhtimine naaberkruntidele.

Kuna Pos 4 krunt on kavandatud lisaks transpordaerkeapuhkealaks, on detailplaneeringu-
ga kavandatud krundile kallasrajale viiva tee &fakkla kahele séidukile.

4.5. Haljastuse ning heakorrastuse pohimotted. Vertikaalplaneerimine
Planeeringualale jaab haljastust minimaalselt, Meep osaliselt vésastunud, esineb Uksi-
kuid lehtpuid. Haljastuse osakaalu suurendavadsedilpargipuud teisel pool Viitina jarve,
riigitee vasakpoolsesse serva jddvad uksikud pBlasheering néeb ette vGimalikult suures
osas olemasoleva elujdulisema haljastuse sailignsailitatavad puud on pdhijoonisel
margistatud vastava leppemaérgiga. Elamukruntidg@staimisel on krundiomanikul lubatud
haljastuse rajamine tingimusel, et see ei varjakateid Umbruskonnale. Mitte istutada
nn.vaatekoridoridele uusi tle 1,5 m kdrgusega pdidgaid.

Detailplaneering ei née ette kohustuslikku haljasts, soovitav on piirduda madalakasvu-
liste Uksikute puude-pO0satega. Lisaks nOuetel¢gadtabe osas arvestada haljastamisel
tehnovorkude paigutuse ning nende kaitsevoonditdgdhamatu on rajada haljastust
tehnovdrkudele, arvestada seal kehtivate piiramggute

Maakonnaplaneeringus 2030+ soovitatakse rohevakgusigevdamiseks putda sailitada
tugiala terviklikkus, olemasolevad pinnavormid, ldased taimekooslused ja vaariselu-
paigad, veekogude osas valtida vee omadusi halvartdgegevusi ning aidata kaasa veeko-
gude ja nende kaldaalade looduslikkuse sailitamis€llemasoleva maastiku séailitamise
huvides on oluline, et hoonestusala (Uhtlasi 6Qepdakneks vdimalikult vaikesel terri-
tooriumil. Uute hoonete ja nende Umbruse projektasel arvestada olemasoleva reljeefi
eriparadega, valtida ehitamise kaigus suuremaidpmaa kdrguste muutusi juurdepaasu-
teede ja hoonete rajamisel.

Heakorra seisukohast tuleb eelkdige likvideerida ebasedduslkilehooned, lehtla ja purre.
Krundiomanikel kanda hoolt selle eest, et krunddvad teed ja platsid oleksid puhtad
lumest.
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Kuritegevuse ennetamisekon oluline piisav kruntide valisvalgustus. Queaddgustus ei
tohi hairida likklust maanteel.

Jaatmekaitlus kavandada krundisiseselt, olmejaatmed ja ohtlikhdtmed koguda
kinnistesse konteineritesse, mille asukoht tapsalsta hoone ehitusprojektis.

Elamu valmimisel tuleb kruntide omanikel liituda R vallas korraldatud jddtmeveoga.
Ehitusjdadtmed ja ohtlikud jaatmed saab ara andg®aalla jaatmejaama.
Vertikaalplaneerimist kdesoleva detailplaneeringu raames ei kavandata.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatudtavat EhS § 11 Ig 4 kehtestatud
siseministri 30.03.2017 méaarusele nr 17 ,Ehitisstg¢atavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele“. Tule levik Uhelt ehitisteisele takistatakse hoonetevaheliste
kujade abil. Detailplaneeringuga lubatud elamukdentnadalaim tulepisivusklass on TP3-
tuldkartev. Ehitiste tdpne tulepusivusklass matssarojekteerimise kaigus.

4.7. Tehnovorkude asukohad

4.7.1. Uldosa

Planeeringualale jdavate tehnovorkude teemat dtidtad peattikis 3.

Tehnovorkude planeerimisel on tuginetud lisakgédsnormmaterjalidele dokumendile
»,Nouded tehnovorkude teemaale paigaldamise kavaisédm

Riigitee alusele maauksusele kavandatud tehnovérkiiaimised projekteeritakse kinnisel
meetodil, tehnovorkude asukohad tuleb kooskdladtéamnteeametiga.

Joonis 4 , Tehnovdrkude planeering” on aluseks mangualal edaspidi koostatavatele
tehnilistele projektidele.

4.7.2. Elektrivarustus, tinavavalgustus

Elektrivarustuse kavandamisel on aluseks vetukitilevi OU Kagu-Eesti regiooni tehnili-
sed tingimused detailplaneeringuks nr 247158 (kbssna esitatud eskiisile margitud
litumispunktidega Elektrilevi OU-le kuuluvatel Kalitel).

Elektritingimuste kohaselt on detailplaneeringu estipe elektrivarustuse kindlustamine
vOimalik olemasoleva Aigari 10/0,4 kV alajaama ¥ fiidrilt F1. Elektrithenduseks
thildatakse teedega elektriliinide koridorid toitejtist kuni liitumiskilpideni maakaabliga,
litumiskilbid tarbijate kruntide piiridele on kawdatud Uhe- ja kahekohalistena, kilbid
peavad olema vabalt teenindatavad.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustelkelleb planeeringuga moodustatavatel
ehituskruntidel seada Elektrilevi OU-le notariaatnaakasutusdigus enne kinnistu muiiki.
Kui tekib vajadus elektrivorgu imberehituseks, tolmiimberehitus kliendi kulul, mille

kohta tuleb Elektrilevi OU-le esitada vastav tastlu

Tanavavalgustus lahendatakse normides ndutud tusjete vastavate valgustitega.
Rohevorgustiku tuumaladel ning rohekoridoridesddidskkonda minimaalselt hairivad
valgustuslahendused. Valgustus peab tagama olkltisd, ei tohi hairida tmbruskonna ma-
jade elanikke ega pimestada teedel liiklejaid. Ndele vastava tanavavalgustuse rajamine
aitab tagada piirkonna liiklusohutust ja vAhendaht&gevuse riske. Valgustite omavaheline
kaugus s0ltub valgustusklassist ja valgustite véisast, valgustimastid paigaldada tee (tana-
va) aarde. Elektri- ja tdnavavalgustuse varustusg&b koostada eraldi tehnilised projektid.

4.7.3. Veevarustus ja kanalisatsioon. Tuletorjevesi

Kéesoleval ajal ei ulatu planeeringualale vee-gadtisatsioonitorustik.

Elamukruntide veevarustus ja kanalisatsioon onndatid liitumisega korterelamu (Tamme
ki, 69702:002:1510) juures olemasoleva veetraskafelisatsioonitrassiga, vottes aluseks
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Viitina vee- ja kanalisatsioonitorustiku teostusmidfuse joonise (166 nr 134/08). Vee-
varustus baseerub Katlamaja (69702:002:1612)rdéitud puurkaevust. Kanalisatsiooni-
trassi kaudu suunatakse reovesi asustusiksusep@ddevasse biotiiki.

Vee — ja kanalisatsioonitrassi ehitab kuni kinnigtumispunktini véalja vorguettevotja.
Sademevesuunamiseks riigitee alt kasutada planeeringuaiadfsas riigitee darde rajatud
kraave. Riigiteele koguneva sademevee suunamine j[ahendatakse teeprojektiga projek-
teerimise kaigus.

Kruntidel hajutada sademevesi haljasaladele, vagdwsuunata kruntidele kogunev
sademevesi vertikaalplaneerimisega jarve. Hoongelgeerimisega kaasneva vertikaal-
planeeringuga suunata sademeveed ehitatavatestteebaemale.

Keelatud on sademevee juhtimine naaberkinnistjaeliggimaantee teemaale.

Tuletdrjevesi

Tuletbrje veevarustuseks paigaldatakse planeerdagkegunurka Tiigi (69701:004:0790)
maaduksuse alale kuiv hidrant, mis Uhendatakserimetiaru kaudu Viitina jarvega.

Hudrant peab vastama ja olema ehitatud vastava® 8W2-6:2012 ,Tuletbrje veevarustus”
esitatud nduetele. Vdimalik on kasutada ka plangealast ladnde ca 150 m kaugusele
jdévat Tamme maauksusel (69701:003:1510) paikreidranti.

4.7.4. Sidevarustus

Koolimaa kinnistul (69702:002:0057) asuvad kaalficKSPP tulupi kaablit ja TZ 7x4x1,2
ttlpi kaabelkuuluvad Telia Eesti AS'ile.

Sidevarustuse kavandamisel on aluseks voetud HE#gti AS tehnilised tingimused nr
27761742, 14.12.2016. Telia sidevorgu I16pp-punkimd& TN asub planeeringualast loodes
kinnistul 69702:002:0074. Tehniliste tingimuste &eblt on lubatud muuta planeeringuala
kruntidele jaava sidekaabli asukohta. Sidekaahedkse vélja kruntide seest ning ndhakse
ette kergliiklustee all koridor litumiseks Uldkaatava sidevdrguga ca 175 m ulatuses ning
litumine krundil Pos 3 olemasoleva kaabliga. Vajsel uute ehituskruntide sidevajaduste
katmiseks planeeringualal tuleb ehitada 6-kiubimegle modeoptiline maakaabel alates jao-
tuskohast VTN kuni planeeringuala piirile, kuhu gedada sidekaev KKS2 %2 ning sinna
teha jatk, millest paigaldada 4 kiulisengle modeoptiline kaabel igasse hoonesse. Tehniline
lahendus tapsustatakse tehnilises projektis.

Toode teostamine vdib toimuda ainult kooskdlastatelia jarelevalvega, reeglina finant-
seerib kaablite tUmberpaigutamise sellest huvitasiid

TA0 tellitakse ehitajatelt, kellel on Telia Eest®/Apoolt sideehituste kompetentsi tunnistus.

4.7.5. Soojavarustus

Planeeritavate hoonete kiitmine lahendatakse loktalkaasil, milleks v6ib kasutada uld-
levinud energiasaastlikke ning minimaalselt keskleosaastavaid tahke- ja vedelkitteaineid
(puitklte, elektrikite, pellet, maakijta). Keelatud on kasutada keskkonda saastavaid
susteeme (jaakaineid lendu laskvad kutteliigid nagjteks raskedlid), ka ei ole planeerita-
vas piirkonnas soovitav oOliklte.

Planeeringuga on arendajatele antud v6imalus sanjatus lahendada maasoojuspumba
baasil.Paiknemise t6ttu Viitina jarve kaldal kavandatakeamus torustikust paigaldada
Viitina jarve. Maakutteststeemi kavandamisel Vatijrve tuleb tugineda oma tegevuses
Haanja looduspargi kaitse-eeskirja nduetest niatieda kooskdlastus Keskkonnametilt.
Maakauttetorustiku ehitamisel jarve kaldaalale &na ehituskeeld (LKS 838 Ig 5 p 8).
Reserveeritud maakitteala suurus krundi kohta ogel) on ca 1174-1290°m

Maakutteks tuleb rajada maa-alune torustik, migjaddatakse nii jarve kui ka pinnasesse.
Oigesti dimensioneeritud ja paigaldatud pinnasektdr ei méju taimestikule egdikoloo-
gilistele tingimustele negatiivselt.
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Maakuttetorustiku vette paigaldamisel on ndutavesieasutusiuba,

Kuna maasoojusenergia hulk on suurem niiskema péjaapikema maakollektori puhul, on
voimalik krundiomanike kokkuleppel rajada thine istgetorustik. Maakuttetorustiku
ligikaudsed alad on kujutatud joonistel 4, 5.

Ehitamine lahendatakse konkreetse ehitus-projektiga

4.7.6. Tabel 3. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Planeeringu algatamise eelnplaneeringuga kavandatav pikkus+
pikkus plan.alal (m) litumine (sh plan. alal) (m)
madalpingekaabel 95 60
valgustuskaabel - min 80
veetoru - min 100 + 140
kanalisatsioonitoru - min 100 + 140
sademeveetoru - min 10
sidekanalisatsioon 255 vorgu valjakandmine min+Blbm
maakautte kollektor - min 600 m

4.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Rouge Vallavolikogu 31.08.201étsusega nr 45 ei algatatud detailplaneeringu lesidk-
moju strateegilist hindamist, kuna detailplaneeuom ei kaasne eeldatavalt olulise kesk-
konnamdjuga tegevusi, tegevused ei lleta keskkahmnaist, ei pohjusta keskkonnas poor-
dumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervistgale kultuuriparandit voi vara.

Samadel pohjustel ei pidanud Keskkonnaameti Poligd#Voru regioon vajalikuks KSH
algatamist. Eeldatavalt ei too planeeringualalenlet® ja rajatiste ehitamine kaasa nega-
tiivseid mdjusid Natura 2000 vdrgustiku alale.

Murakaitse

Arvestades planeeringuala piirnemist riigiteegagnitoonestusalade kavandamist osaliselt
(10 m) riigitee nr 25195 kaitsevoondisse, tuletlevabktel krundiomanikel arvestada olemas-
olevast (aasta keskmine 66paevane liiklussagedutb. a. 265 autot/66paevas) ja pers-
pektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega faivibratsioon, 6husaaste). Hinnates
planeeringu koostamisel riigitee liiklusest pdhaist hairinguid (aluseks vdetuna kesk-
konnaministri 03.10.2016. a. maarust nr 32), vahdada, et kavandatud hoonestusalade
kauguse tottu riigiteest ei ulatu hairingud elarteuteriti markimisvaarselt, mistottu on
eeldatavalt tagatud ka keskkonnaministri 03.10.2@1&aaruses nr 71 lisas 1 toodud mira
normtasemed. Lisaks ei avalda planeeritud liiklaskous olemasolevale maanteeliiklusele
markimisvaarset negatiivset moju.

Tagamaks maantee aarsete elamute mirakaitse pegvwag aarde kavandatud ehitised ja
rajatised olema projekteeritud ja ehitatud niipnehde sihiparane kasutamine ei pohjustaks
tervisehairinguid. Elamute projekteerimisel on wlal otstarbekas ruumide paigutamine,
mille kohaselt ei paigutata vaikust ndudvaid rumagamistube) maantee poolsele kiljele.
Liiklusmirast tingitud hoonesisest mira saab vahdadhoone akende ja vélisseinte
muratakistuse suurendamisega, kasutades ehitugatidaara helikindlaid materjale jne.

Ka ehitustegevuse kaigus vOib kaasneda teatav falkabratsioon, kuid eeldatavalt ei
kaasne sellega Ulenormatiivset mura ja vibratsiodMaanteeamet riigitee nr 25195
omanikuna ei vdta endale kohustusi rakendada leleseneetmeid maanteeliiklusest
pOhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringégeletaval alal.

Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab Ajanda
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Meetmed rohevdrgustiku ja vaartusliku maastiku saiimiseks

Vottes aluseks Maakonnaplaneeringus 2030+ antudisedirohelise vorgustiku ja vaartus-
like maastike sailimiseks ja toimimiseks, on plairegus arvestatud jargmiste pohimdtetega:
¢ rohevorgustiku tugiala terviklikkus&ilitamiseks ja rohevorgustiku tugevdamiseks
plultaksesdilitada olemasolevat pinnareljeefi, valtides ahise kaigus suuremaid maapinna
kdrguste muutusi juurdepaédsuteede ja hoonete rsgmi

e ehitamisel vaartusliku loodusega piirkonnas kasutatgeid ehitusmasinaid;

o eelistada loodussobralikku ehitusviisi, kasutadedabgilisi materjale ja tehnikat;

e ehitustegevuse alguses koorida huumusmuld terutmdt ja ladustada see lahipiir-
konnas, kus kasutada seda haljastuse rajamisstiamaigel ja ehitustegevuse kaigus tekkinud
tallamiskahjustuste likvideerimisel;

e rohelise vorgustiku sobitamisel infrastruktuuri @ekijdega (so tehnilised rajatised),
valtida suurematele aladele tehnovdrkude paigutamis

e Arvestatav negatiivne moju rohevorgustikele vorrieda kergliiklusteede ehitamisel

uue mulde rajamisel ja ehitusmaterjalide ladustamishitusperioodil negatiivsete mdjude
miinimumi viimiseks rajada piirkonnas tehnovorgeedega tiheaegselt ja kooskdlas.

e Kuna planeeringualaln registreeritud Il kategooria kaitsealustdllj&ategooria kaitse
aluseliigi elupaigad (tapsemalt pt. 3.2piuiuda valtida kaitsealuste isendite elutegevuse hai
rimist ning viia ehitusperioodil méningane luhiajed moju isendite elutegevusele voimali-
kult miinimumi. Teostada t66d vAimalikult madalveepodil ning minimaalsetel veetase-
metel, valtimaks holjumi edasikannet. To0de teosahrakendada tootmistehnoloogilisi,
hidrotehnilisi ning sanitaarmeetmeid, tagamaksndifarve kaitse saasteainetega reostami-
se eest. Kasutatav tehnika peab olema tookorré&shigddhjustada vee- ega pinnasereostust.
¢ Hoonete ja nende Umbruse projekteerimisel arvéstateljeefi eripdradega, kavanda
des hoonestusalad vdimalikult vaikesele territauarie;

¢ hoonete kavandamisel sobitatakse paikkonnale othasenemahte, arhitektuurilisi
elemente ning jargitakse konkreetse piirkonna ajapehitustraditsioone,

e vaadete avamiseks viiakse koosk®dlla kdrvuti paiktekruntide pohihooned arhitek-
tuursetelt lahendustelt ja valisilmelt, tagamakvakalatud hoonestusalade sulandumine
keskkonda ja samas valtimaks hoonestamisega magitdikhairimine.

e Maastiku avatuse huvides piirata suuremahulisadé@ea korghaljastuse rajamist. Kuigi
maastikuvaartuste suurendamisel on oluline vaadetemine ja sailimine veekogult
kallastele, tuleb jargida veeseaduse § 29 Ig 4mil; kohaselbn veekaitsevoondis puu- ja
pddsasrinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekuséated.

Lisaks Maakonnaplaneeringus+ kasitletule lahtutgaaeeringus hoonete ja rajatiste raja-
mise eelselt nende paigutamisel maastikulistegegdehnilistest tingimustest, tagamaks hoo-
netes piisav paevane valgustatus ja vaikseima besidmadjuga asukoht.

Hoonestamise ja heakorrastamisega tagatakse sagenmemutamine oma krundi piires ja
valditakse sademevee voolamist naaberkruntidetegjéeele. Ehitiste pustitamise perioodil
soovitatakse tehniliste rikete valtimiseks kasutea@saegseid ja tookorras seadmeid.
Tehnovorkude- ja rajatiste liitumisega tUhistrasgaltagatakse keskkonnanduetele vastavus,
keskkonnaohtlikute rajatiste projekteerimisel n&starvestamist keskkonnakaitsenduetega.
Hoonete kitminekavandatakse lokaalselt, kasutades energiasaastlikig minimaalselt
keskkonda saastavat kittesiisteemi, mis paigaldataekogusse. Kitteslisteemi paigalda-
mine jarve ei kujuta endast ohtu lisaks looduselevikekogule ja vee-elustikule. Paigu-
tamisel Viitina jarve arvestada jarve ja selle l&hbruse kuulumist Natura 2000 vorgus-
tikku, kus on vajalik jargida madistlikku looduskasst. Soojuspumba kittekontuuri taite-
lahus suletud stisteemina on loodusele kahjutugiankeb lekke korral pinnases ja vees ilma
seda kahjustamata, mistottu puudub hilisem veekeslk kahjustav moju. Kasutatav
tehnika peab olema tookorras ega tohi péhjustadaega pinnasereostust. Riskiteguriks on
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torustiku mehaanilise vigastamise vdimalus. Valtetatustoodel vdéimalikke negatiivseid
mojusid veekogule, vee-elustikule, kallastele. Niegge moju ilmnemisel tuleb koostdos
Okoloogide, bioloogide vms eriala esindajatega itiasele votta veekogu voi keskkonna
tervendamise meetmed.

4.9. Tabel 4. Servituutide vajaduse maaramine
Lahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanekigiegservituutide seadmiseks:

teeniv kinnisasi /krunt, valitsev kinnisasi/krunt, mille kasuks servituut
millele seatakse servituut seatakse servituut
Pos 2 Pos 3 juurdepéaasu tagamine teeservituut
Pos 3 Pos 2 juurdepééasu tagamine teeservituut
Pos 3 elekter- valdaja- Elektrilevi OU tehnovdrguservituut
side — valdaja- Telia Eesti AS tehnovdrguservituut
Pos 4 Elekter - valdaja- Elektrilevi OU tehnovdrguservituut
sidekaabel — valdaja- Telia Eesti AS tehnovdrguservituut
Pos 1, 2, 3 vee-ja kanal.trassid- trasside valdajatehnovorguservituut
Tamme ki Pos 1, 2, 3 vee-ja kanal.trassid-trassititaja tehnovdrguservituut
Tiigi ki tuletdrjeveetoru hidrandiga Pos 1, 2, [&jt tehnovdrguservituut
tuleohutuse tagamiseks

Isiklik kasutusdigus on vajalik seada tehnovorkaedehstava trassi valdaja kasuks trassi
kaitsetsooni laiuselt kuni liitumispunktiniTaiendavate servituudilepingute sdlmimine
toimub vajadusel hilisematel etappidel, kui kokklegita teisiti.

Servituudid on kantud joonisele 5. Joonise paremetal/use huvides pole joonisele kantud
Pos 4 teemaa alla kavandatavate tehnovorkude adialad.

4.10. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal on tegevus kitsendatud pohilisgitmaantee teekaitsevoondis (30 m mole-
mal pool darmise sdiduraja valimisest servast). Katsevoondi ulatuses voib tee valdaja
kitsendada omaniku tegevust (hoonete ehitaminggdtase rajamine jne). Teekaitsevbondis
tehtav tegevus riigitee aares tuleb kooskdlastadantéeametiga.

Krundivaldaja tegevust piiratakse Viitina jarve kagseliste piiranguvoondite (ehituskeelu-
ja veekaitsevoond, kalda piiranguvéond) osas. Tagatlasrajale juurdepaasuvdimalus.
Haanja looduspargi piiranguvoondis paiknemiselggutsemisel tugineda oma tegevuses
Haanja looduspargi kaitse-eeskirja nbuetest. Kalidsasuvate ja alale kavandatavate ehitiste
tottu tuleb arvestada Haanja looduspargi kaitsekduskavaga.

4.11. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek ja taotluse pohjendused
Kaesolev detailplaneering kasitleb Viitina jarveesdpaiknevat Koolimaa maatksust, mis on
aegade jooksul leidnud aktiivset kasutamist aiamyaguhkekohtadena, millest tulenevalt
on alale pustitatud ajutised kilest kasvuhooned kaddapiirile rajatud piknikukohad.
Vaikeste pdllulappide juhuslik harimine on Gldjuminetanud oma vajaduse ja pole jatku-
suutlik. Looduskaunis piirkonnas moéjuvad ajutisajtised kilest kasvuhoonete ja puidust
varjualustena kaootiliselt, labimo&tlematult ja haait. Tekkinud on vajadus maastikuvaartus-
te suurendamiseks ja eluasemekohtade rajamisetisa\jirve aares.

Detailplaneeringu labivaatamise tulemusel Keskkanmeti poolt muutus planeeringu
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lahendus (planeeringu algatamisel ja eskiislahemdualikustamisel kavandati 3 elamumaa
krundi moodustamist). Keskkonnaamet, arvestadeadlapiiranguvoondi (planeeringuala
jaédb Haanja looduspargi Tavaala piiranguvondisag$d&-eesmarke, on andnud loa kahe uue
hoonestusala rajamiseks planeeringuala Idunaossa2(fa Pos3).

Paikvaatlusel looduses leiti Keskkonnaameti poettesialgselt planeeritud Pos 1 krundi
hooned hoonestusalal paigutuks maastikul hastioglesgitud madalal kiinka lael, kus jaaks
maastikul liigselt domineerima ja sulgeks Ule Vidijarve avaneva esindusliku vaate, mis-
tottu Pos 1 krundile hoonestusdigust ei antud.

Keskkonnaameti hinnangul on elamukruntide PosRRgg 3 kruntide hoonestusalade paigu-
tamisel arvestatud piirkonna reljefi ning maastiklaadeldavust, mistéttu on pohimotteliselt
Keskkonnaameti poolt heakskiit saavutatud.

Paiknemisest Viitina jarve aares ulatuvad plangeiatale veekaitselised piirangud: ehitus-
keeluvodnd (50 m) ja veekaitsevoond (10 m), lisgéb planeeringuala tdies ulatuses
Viitina jarve kalda piiranguvoondisse (piiranguvddhon kantud planeeringu joonistele).
Ehituskeeluvédndi ulatumine kavandatavatele krahidpiirab planeeringualal optimaalse
suuruse, kuju ning ehitamist voimaldava hoonesagsekruntide moodustamist.
Ehituskeeluvéodndis on keelatud uute ehitiste j& uajatiste rajamine (Alus: LKS 838 Ig 3).
Ehituskeeld ei laiene hajaasustuses olemasolevauedmemaale ehitatavale uuele ehitisele,
mis ei jaa veekaitsevoondisse, tiheasustusalaséleiluvoondis varem valjakujunenud ehi-
tusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitisielevaue ehitise pustitamisele jt raja-
tistele (LKS Ig 4). Ehituskeeld ei laiene ka kekatsd detailplaneeringuga tehnovérgule ja —
rajatisele, sillale, avalikult kasutatavale tedleggjatistele (LKS Ig 5). Nimetatud erandid
puudutavad kull k&esolevat detailplaneeringut (@&dngud, avalik tee), kuid vélistavad
planeeringuga lahendatava pdhillesande - uute ko@meajatiste pustitamist.

Planeeringualale ulatub laanekiiljest riigitee kaitdnd, planeeringuga taotletakse Maan-
teeametilt luba osaliselt (vaikesemahulise) howsesteekaitsevoondisse kavandamiseks,
valtides seejuures vaadete sulgemist .

Kuulumisestvaartusliku maastikuna Haanja LP koosseisu on vaartusliku maastiku aailit
misel oluline osa vaadete avamisel. llusa teel@gums on Uks osa vaartuslikust maastikust,
ning mille muudavad ilusaks eelkdige teelt nahtawamhstikulised vaartused, on planee-
ringualale jaéva riigitee nr 25195 teeldik km 13113745.

Ajaloolised kaardid vaadeldava ala kohta ei naita pusivaid eluasenmgkilnd viitavad
maaharimisele ja sellega seoses polluharimisristemiustamiseks mdeldud varjualuste jt
rajatiste pustitamisele Viitina jarve veepiirilehgeliselt lahedale. Et kasvuhooned ja puhke-
kohad on kasutust leidnud téanaseni, viitab tegedimalusele kalda-ala kasutamiseks.

Ulalpool esitatud pdhjused mdjutavad oluliselt glaringuala krundistruktuuri ja teede
kavandamist, mistottu taotletakse keskkonnaamediituskeeluvodndi vahendamist 50
meetrilt Pos 2 krundil 35 ja Pos 3 krundi puhulMé€etrile.

Looduskaitseseadud& KS § 40 Ig 1 kohaselt v8ib ranna ja kalda ehiteskedondit suu-
rendada vOi vahendada, arvestades ranna voi kalittse keesmérke ning lahtudes taimes-
tikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade pilest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust
ning valjakujunenud asustusesKS 8§ 40 Ig 3 ja Ig 6 kohaseltdib ehituskeeluvoondi va-
hendamine toimuda Keskkonnaameti ndusolekul ningtid planeeringu kehtestamisega.

LKS 8§ 34 kohaselt on ranna kaitse eesmaérk ranriddal@al asuvate looduskoosluste séilita-
mine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piirami ranna voi kalda eripara arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikumise jal@pfidasu tagamine.

Detailplaneeringuga tagatakse LKS S&#testatud kalda kaitse eesmaérgid jargnevalt valja
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toodud pdhjustel:

o Kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine

Planeeringuga kavandatu realiseerimise korral om méihtud olemasoleva vaartuslikuma
haljastuse sailitamine. Kuigi osa Viitina jarve sgst alast on vosastunud, on lubamatu oma-
algatuslik kalda puhastamine vdsast, kuna veekditselis on veeseaduse § 29 Ig 4 p 2
kohaseltkeelatud puu- ja pddsasrinde raie ilma Keskkonn#am@isolekuta (sétestatud
planeeringu seletuskirja pt. 4.8).

Kuigi planeeringualabn registreeritud 1l kategooria ja Il kategoor@itsealustdiikide elu-
paigad (tApsemalt pt. 3.3€), mojuta Viitina jarve ehituskeeluvbondi vahendaenoluliselt
kaitsealuste liikide elutegevust, kuna ehituske&fundi véhendamise piir 35-40 meetrile

jaéb kaitsealuste liikide pesitsusala piirist kaugke (17 m,vt joonis 5). Vaatamata sellele
soovitatakse véltida kaitsealuste isendite haitieistusperioodil, viies méningane lihi-
ajaline moju isendite elutegevusele voimalikultmmumi (lahemalt pt.4.8).

e Inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine

Planeeringuala on kasutatud kortermajade aiamaagig@tuna maa-ala vaikesteks pdollu-
lappideks, kuhu on istutatud marjapd0said, ehitkagyuhooneid ja puhkekohti.

Planeeritud krundid (suurused 292G m3224 nf) ning kavandatud juurdepaasuteed ei
pdhjusta olulist maa killustamisBlaneeringu lahenduse realiseerimisel voetakseeetan
tavatel maaiksustel ehitusalade ja teede alla ca %d0planeeringuala pindalast.
Voimaldamaks tulevikus arhitektil hoonete projekieésel vabamat ruumikasitlust, on
planeeringusmoodustatud hoonestusalad suhteliselt suured. Kiglavinud elamis- voi
puhkekohtade hoonestamisel ja kruntide kujundaneskstatakse (eriti looduskaunis kohas)
kompaktset ja privaatset Oueala, tdpsustatakseeltwasukohad hoonestusaladel ehitus-
projektiga. Kompaktne duela aitab kaasa maastiktivgté suuremale sailimisele.

¢ Reljeefi, kdlvikute ja kinnisasjade piirid

Kuigi reljeef langeb planeeringualal jarsemalt sdainas (jarve poole) ning Ghtlustub laéne
suunas (tee poole), ei kujune reljeefi muutustegit elulist takistavat tegurit ehitus-
keeluvoondi vahendamise taotluse esitamisel kit piirkonnas.

Vaadeldavas piirkonnas on mullastik tsna Uhtlasgermist on samalaadsete muldadega.
Planeeritav kinnistu jagatakse kruntideks, olermasal kélvikud ei mdjuta krundijaotuse
kavandamistHoonete ehitamisega kaasnev sujuv ja visuaalsgiv maaapinna tdstmine ei
muuda oluliselt antud paigale iseloomulikku reljeef

¢ Olemasolevad teed, tehnovdrgud ja valjakujunenud okord

Kruntidele juurdep&as on kavandatud riigiteelt 5125 25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku.
Planeeringuga kavandatud suhteliselt lihikesedigpiasuteed ei kujuta endast tihedat ning
aktiivset kasutamist leidvat teedevorku. Maakonaapéringu 2030+ kohase kergliiklustee
rajamisega, mis toetub maakonna majandusliku, ad$®, kultuurilise ja looduskeskkonna
ruumilise arengu visioonidele ning arvestab ruwsrikarengu riiklike ja kohalike vajadustega
ning vastavaid huve tasakaalustavate pohimotetagmtakse kergliiklustee kui tervislik ja
keskkonnasaastlik transpordiliik igapaevaseksdikiseks ning maakonna tutvustamise ja
teadvustamise vorgustiku sidusaks toimimiseks.

Pos 1 ja Pos 4 kruntide moodustamine, mille kosssen lisaks kergliiklus- ja juurdepaasu-
teedele kavandatud puhkealad, kujunevad valjaaneisdatulemusel kilarahvale kogune-
mise ja kooskaimise kohaks ja kulalistele vabavagtmiseks jarve aares. Planeeritud teede
poolne reostusoht pole tédhelepanuvaarne, kunadeekhvandatud katta sademevett labi-
laskva materjaliga (peenkillustik, kruus), sadeneglven ette ndhtud immutada maasse.

e Lahipiirkonda rajatud tehnovérgud
Lahipiirkonda rajatud elektrimaakaablid ning Uhisvga kanalisatsioonitrassid toetavad

TARTU MAAKORRALDUSE OU 19



Koolimaa katastritiksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering

uutele moodustatavatele kruntidele keskkonnandeietelstavate tehnovorkude rajamist.
Uhistrassidega liitumine valdib eeldatavalt reohgatvee juhtimist jarve kaldaalale.
Kittest ja sademevee kaitlemisest tulenev mojLejéaldaalale on eeldatavalt vaheoluline.

o Kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning Sesaba liikumise ja juurde-
paasu tagamine

Kalda kaitse eesmark on ranna vOi kalda eripdraséava asustuse suunamine.

Vaadeldavas piirkonnas Viitina jarve aares ja latbiuses pole rangelt vélja kujunenud

paikkonnale omast asustusstruktuuri, kus hooneteh@dnegruppide paigutus oleks regu-

leeritud vdi seatud kohustuslik ehitusjoon.

Jalgides asustust planeeringuala lahipiirkonnasy t&heldada, et vaatamata kruntide erine-

vale suurusele Viitina jarve umbruses, on hoongatud veepiirile killalt 1ahedale. Nii on

jarve pohjakaldal Pardisoo, Liinamehe ja Andresemaauiksustel pustitatud hooned jarve

kaldast 20-35 m kaugusele, laanekaldal Viitina @keskuse maatksusel 15 m kaugusele,

|ldunakaldal Tiigi ja Kase maatiksustel 30 m kaugrsel

Erinevusi ei tdhelda ka eelpool nimetatud maauksjssiplaneeritud kruntide (kokku kahe

krundi peale lubatud 4 hoonet) hoonestustihedubelv&eega voib jareldada, et asustuse

rajamine jarvest 35-40 m kaugusele, mis on plangaga taotletav ehituskeeluvoondi

vahendamise kaugus (eri kruntidel), ei avalda stuindju Uldisele Viitina jarve &aarsele

asustustiheduselePlaneeringu lahendusega kaasneb voimalikult vakientegevusest

lahtuva mdju lisandumine, mis on arvestatav nelgeasaspektina.

Planeeringu lahenduses on puitud sailitada olemasoimaapinna reljeefi, ka on arhi-

tektuurilistes nduetes satestatud vajadus jargideopnas valjakujunenud arhitektuuri.

Planeeringujargselt kdiki keskkonnakaitselisi reefjlarvestavalt rajatud ehitiste kavanda-
mine koos heakorrastatud Umbrusega ilmestavad ikawitti, sobitudes maastikuilmelt
oma arhitektuuriliste nduete taitmisel antud piméa.

Kuna tegemist on suhteliselt vaikesemahuliste stega ning vaikese arvu hoonetega
(krundi kohta kuni 2 hoonet), ei hakka hooned mkasmeliselt hairima.

Samuti ei suurene ehituskeeluvodndi vahendamisieg@mas oluliselt asustus ning sellest
tulenev koormus loodusele ja veekogule.

Kalda kaitse eesmark on vaba liikumise tagamingdepaas kallasrajale.

Avalikuks juurdepadasuks kallasrajale on Pos 4 kitaridhvandatud 2,5 m laiune tee mais-

maa poolsest kiljest ja liikumiseks kallasrajal 2laiune tee kruntidele Pos 4 ja Pos 1.
Maaomanikele seatakse kohustuseks hooldada kaasiag voimaldada igathele kallas-

rajal takistusteta liikumine, jattes kallasradaité@mks 66paevaringselt. Keelatud on rajada
piirdeid kallasraja poolsele kuljele, millega sostdtakse ja tagatakse vaba liikkumine kallas-
rajal, mistbttu kavandatud tegevus ei ole kald#éskagesmarkidega vastuolus.

KOKKUVOTVALT

Arvestades Keskkonnaameti markuste ja ettepanekkeg28.12.2018 nr 6-2718/18367-3)
planeeringu lahendusele, kavandatakse detailplmgeega esialgse 3 elamukrundi asemel 2
elamukrunti. Keskkonnaameti poolt looduses teodtatiikvaatluse pdhjal tuldi jareldusele,
et esialgselt kavandatava krundi Pos 1 hoonestpsagaituks maastikus hasti eksponeeritud
madalal kinka lael ning alale kavandatavad hoondgeksid dle Viitina jarve avaneva
esindusliku vaate, mistottu hooned jaaksid looduaetud alal liigselt domineerima.
Nimetatud esinduslik vaatekoridor tuleb sailitada.

Kuigi tegemist on rohevdrgustiku koridoris paikngdaangualaga, on planeeringus kavan-
datud Pos 2 ja Pos 3 elamukruntide hoonestusatadatpmisel arvestatud piirkonna reljeefi
ning maastiku vaadeldavust, mistdttu on vdimalikkpnda kahe uue elamumaa krundi
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moodustamine; lubatud on ka puhkefunktsioonigastbil kruntide Pos 4 ja Pos 1 rajamine.

Tahelepanuvaarne on kohaliku omavalitsuse huvitatiis eluasemekohtade rajamise vastu
Koolimaa kinnistul. Detailplaneeringu koostamisjathdes on vallavalitsus pidanud silmas
eelkdige noori peresid, andmaks neile soodsatejintinstel voimaluse eluasemekoha
rajamiseks ja aidates tulevikus kaasa tehnovorfatiede rajamisel.

Detailplaneeringuga maaratud hoonestus- ja kasstagimuste kohane arendustegevus
aitab kaasa eluasemekohtade suurenemisele Viiiites ka maastikuvaartuste suurenda-
misele vaartuslikul maastikul.

Ehituskeeluvédndi vahendamine vbéimaldab moodustgdenaalse suuruse ja kujuga ela-
mukrunte, muuta ohutumaks liikluskorraldust riigenéeel, tédiendada olemasolevat teede-
vorku kergliiklusteega.

Kergliiklustee tervisliku ja keskkonnasaastliku nspordiliigina on vajalik igapaevaseks
liklemiseks ning maakonna tutvustamise ja teadvugte vorgustiku sidusaks toimimiseks.
Planeeringus toodud arhitektuuritingimuste pdhjaljgkteeritavad hooned sulanduvad ole-
masolevasse keskkonda ning ei mdju hairivalt, pigenestavad ja korrastavad maasti-
kupilti. Ehitustegevust on vdimalik korraldada oksolevat juurdepdésuteed kasutades,
ehitusalade valikul lahtutakse rohelisest vorgustikptitides jalgida, et kavandatav asustus
ei l18ikaks labi rohevdrgustiku koridore ega piirakbelise vorgustiku toimimist.

Planeeringu realiseerimise tulemusel antakse eladendamiseks Eestimaa aarealal haja-
asustuses looduskaunis kohas hoonestustingimustedel alale aktiivne kasutus.

Planeeringu lahenduses puitakse séilitada olemasateaapinna reljeefi, arhitektuurilistes
nduetes on satestatud vajadus jargida piirkonnigakugunenud arhitektuuri.

Hoonestusalade kavandamine kruntide idakilge aittich olemasolevast olukorrast, mileks
on: teede paiknemine ja teekaitsevoond, jarveigagomnine ning veekogu piiranguvoondid.
Planeeringulahendusega ei kaasne olulist inimtesgstuldhtuva kahjuliku méju suurene-
mist, kuna keskkonda saastavaid objekte alale aegrita ning reo- ja heitvee juhtimist
jarve kaldaalale otseselt ei toimu.

Planeeringulahenduse kohaselt kavandatud tehnod@igkujuta endast potentsiaalset reos-
tusohtu, mistdéttu on keelatud reo- ja heitvee juirie jarve kaldaalale. Eeldatavalt on
Viitina jarve kaldale vaheoluline sademevee kaitkast tulenev mdju. Soojuspumba kutte-
kontuuri taitelahus suletud sisteemina on loodusatgutu ja laguneb lekke korral pinnases
ilma seda kahjustamata, mistdttu puudub hilisenkeslkonda kahjustav mdju.

Planeeritud teed ei kujuta endast tihedat ningivalei kasutamist leidvat teedevdrku,
reostusoht teede poolt pole tahelepanuvaarne. Pksintlile kavandatud juurdepaasutee
tagab planeeringu lahenduse elluviimisel kallaggajaba juurdepaasu.

Arvestades olemasolevat olukorda ning voimalikeatiegete mdéjude valtimiseks kavanda-
tud tegevusi, ei kahjusta ehituskeeluvéondi vahemde jarve kaldaalal kaitse eesmaérke.

Arvestades eeltoodut tehakse ettepanek taotleda Keéonnaametilt luba Viitina jarve
ehituskeeluvdoondi vdhendamiseks planeeringuala kruide Pos 2 ja Pos 3 piires 50
meetrilt 35-40 meetrile vastavalt planeeringu joorstel kujutatuga.

4.12. Planeeringu rakendamise voimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeealatjuehitusprojektide koostamisel ja
maakorralduslike toimingute teostamisel (katassugteks jagamine).

Detailplaneeringuga maaratakse kruntidele ehitusjigliiklus- ja parkimiskorraldus,
haljastuse ja heakorrastuse p6himbotted, tehnoveérjaudrajatiste asukohad.
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Ehitusdigus realiseeritakse arendajate poolt.

Enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloastétpist tuleb rajada arendusega seotud
teed ja kdrvaldada nahtavust piiravad takistusstr{dik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis). Arendustegevusega seotud riigitee laiemsk®, uute ristmike kavandamise, jalg-
ratta- ja jalgtee jm korral on nende projekteerieniming valjaehitamine KOV kohustus.

Paiknemise tottu riigimaantee kaitsevoondis tuleindusega seotud tegevus ja arendusalaga
seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kalaakse tegevusi riigimaantee teekaitse-
voondis, esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks

Tee ehitusprojekte voib koostada vaid padevust asikvRiigiteega liitumise voi ristumis-
koha Umberehituse korral annab nduded projektilariseamet ja riigitee aluse maatksuse
piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Tuletbrjeveevotukoha vélja ehitamise ja tahistamksdustus on planeeringu tellijana
kohalikul omavalitsusel. Kuna veevdtukoht on kawand Tiigi kinnistule, lepitakse
kinnistu omanikuga kokku tehnorajatise rajamisédkireates tingimustes, mis on seotud
haljastuse, pinnasekattega jm. Maaomanikuga sds@tanotariaalne kokkulepe, mis
sisaldab nduetekohase veevotukoha haldamisegaldaggimusi.

Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavadtiBéabariigis kehtivatele projekteeri-
misnormidele ja heale projekteerimistavale ningtusprojekt (koos selle osadega) peab
olema koostatud vdi kontrollitud ehitusseadustikRd§16uetele vastava isiku poolt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi orkana vorguvaldajate kokkuleppele ja
tehniliste projektide kohaselt. Elektriprojekt k&dastatakse taiendavalt Elektrilevi OU-ga.
Telia sidevorgu to0de teostamine voib toimuda aikobskdlastatult Telia jarelevalvega.
Paiknemisel Haanja looduspargi piiranguvoondiseda oma tegevuses Haanja loodus-
pargi kaitse-eeskirja nduetest ja arvestada loatgsgaitsekorralduskavaga.
Maakuttetorustiku paigaldamisel Viitina jarve pedéma vee erikasutusluba.

Enne ehituslubade valjastamist on vajalik tehaiseriide kanded kinnistusraamatusse.

Seletuskirja koostas: /Viive Jaager/
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Tehnovorkude planeering
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6. Kooskolastused ja koostoo planeeringu koostamisel .Kokkuvote
Jrnr | Kooskdlastav Koosk®&lastuse Kooskélastaja | Kooskdlastuse| Markused kooskdlastaja
organisatsioon nr ja kuup. ametinimi/ nimi | asukoht tingimuste taitmise kohta
1. Maanteeamet nr 15-2/16- | Marten Leiten lisad Esitatud markused,jm
00032/762 | Planeeringute
05.01.2017; | menetlemise osak
juhataja
nr 15-2/16- Esitatud markused jm
00032/862
20.04.2017
nr 15-2/16- Esitatyg markgsed, n@ue
00032/975 koostdoks teeinseneriga |t
23.11.2017
Kooskdlastatud
nr 15-2/18- | Marten Leiten o s
53348-2 allkirjast. digitaalselt
28.12.2018
2. Keskkonnaamet nr 6-2/17/| Kaili Vilma Esitatud markused,
4654-3 looduskaitse taiend seletuskirja
20.07.2017 | juhtivspetsialist
nr 6-2/18/ EnaPoltimae Kooskdlastatud kruntide
18367-3 | juhataja. Pos 2,3 ,4 osa.
28.12.2018 | L6una regioon Kooskdlastamata Pos 1
osas
allkirjast. digitaalselt
3. Voru Maavalitsus nrlz- Heli Péhja lisad Tehtud ettepanekud lahte-
2/17/870-2 | Haridus- ja sots.- seisukohtadele
01.08.2017 | osak. juhataja
maavanema Ul-tes allkirjast.digitaalselt
4. Elektrilevi OU nr Laura Karu lisad To6joonised  kooskdlas-
3145559260 tada taiendavalt
01.08.2019 allkirjast.digitaalselt
5. Rahandus- Nr. 14-11 | Janek Maggi lisad Markused  strateegiliste
ministeerium (8523-2 Riigihalduse dokumentide osas
allkirjast.digitaalselt
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7. LISAD
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