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A. SELETUSKIRI

1. Too nimetus

Jarvekalda ja Kolmnurga maatksuse detailplaneering,
Rduge alevik, Réuge vald, Voru maakond.

1.1 Planeeringu tellija ja korraldaja

Rdéuge Vallavalitsus

Odbikuoru 4, Rduge alevik, Réuge vald 66201, \tlaakond
Telefon: +372 785 9312

E-post:vald@rauge.ee

Reg. nr. 75001885

1.2 Planeeringust huvitatud pool ja finantseerija

Katri Suurmann
Jarvekalda, Rouge alevik, Rouge vald 66201, Vorakoad

1.3 Planeeringu koostaja

Jaan Vene Projektbiiroo OU

Haavaniidu, Haanja kila, Haanja 65101, Vérumaa
Tel. 5176263

E-mail. jaanvene.projekt@gmail.com

MTR EEP002286

Reg.nr. 12068470

Vastutav diplomeeritud arhitekt, tase 7
Li Otsing

Kutsetunnistus 1172019

Rouge tee 9-3, Haanja 65101, Vérumaa
Tel. 5263317

E-mail. liotsing@gmail.com
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2. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Réuge WMalllkeogu otsus 29. jaanuar 2019 nr 1-
3/5, RbBuge alevikus Jarvekalda ja Kolmnurga maadiksdetailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamitmeifji.
Lisad: Lisa 1 Planeeringuala asukohaskeem

Lisa 2 Lahteseisukohad

Lisa 3 KSH eelhinnang

Detailplaneeringu koostamise algataja, vastuvdja Kehtestaja on Rduge Vallavolikogu
(Oobbikuoru 4, Réuge alevik 66201, Vérumaa).

Detailplaneeringu koostaja Jaan Vene Projektbiirty Baavaniidu, Haanja kiila, Haanja
vald 65101, Vérumaa

3. Uldandmed

3.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta R¥afiavolikogu 19.06.2014 otsusega
nr 28 kehtestatud ,Jarvekalda kinnistu ja lahiatadplaneeringut” planeeringuala ulatuses,
et vbimaldada Jarvekalda maaiksusele pereelamaktehjaonete ning véimalusel Uhe
elamu/arihoone rajamiseks hoonestusalade ja eflgus®maaramine, kruntideks jagamine
ja maakasustuse sihtotstarvete maaramine.

3.2 Planeeringu ala suurus, asukoht ja selle senine maakasutus.

Planeeritav ala moodustub Rduge vallas Rduge alsviérvakalda (69701:004:0129) ja
Kolmnurga (69701:004:0128) maatksustest. Planegsiagse on kaasatud ka Kaarsilla
(69701:004:0130) ja osaliselt 25195 Kaatso-Rougetdniku tee (69701:005:2810)
katastrilksused. Planeeritava ala suurusadh7 ha.

Planeeringuala piirneb pdhjast Voru mnt 2 maatukkastunnus 69701:004:0070), kirdest
Suurjarve (kat.tunnus 69801:001:0353), ladnest gRoumetskond 32 (kat.tunnus
69701:004:0630), kagust Viitina mnt 7 (kat.tunnu@7®1:004:0217) ja Viitina mnt 3
(kat.tunnus 69701:004:0215), ldunast ja ladneshspardimaa Kaarsilla (kat.tunnus
69701:004:0070) ning 25195 Kaatso-Rouge-Luutsnikee tmaalksus (kat.tunnus
69701:005:2810.

Juurdepaas planeeringualale on 25195 Kaatso-Raugsniku teelt.

Olemasolevate katastrilksuse andmed tabelis lJa@dég Maa-ameti andmebaasist).

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
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Jarvekalda ja Kolmnurga, Rduge alevik
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Jarvekadagimnurga maauksus

DETAILPLANERING

16.01.2020
Jarvekalda katastriiksus:
Pindala

Looduslik rohumaa
Metsamaa

Muu maa

Katastritiksuse number
Registriosa

Maakasutuse sihtotstarve
Omandivorm

Kolmnurga katastritiksus:
Pindala

Looduslik rohumaa
Metsamaa
Katastrilksuse number
Registriosa

Maakasutuse sihtotstarve
Omandivorm

To6 nr DP-02-2019
Tabel 1
11946 m?

11021 m2

118 m2

807 m?
69701:004:0129
592641
Maatulundusmaa 100%
Eraomand

Tabel 2
1285 m?

1104 m2

181 m2
69701:004:0128
2634141
Maatulundusmaa 100%
Eraomand

Suurarv

FUaaniPeebl kaliistd

claanipeebu! kal_ml

X = 6401715, ¥ = - . M1:5000

Kaart 1. Asukoha skeem Maa-ameti kaardirakenduséoto kaardil.
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3.3 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

e Jarvekalda kinnistu ja lahiala detailplaneeringaEinvest OU t66 nr DP 12-06-12, 2012.a. Kehtestatu
19.06.2014 Rduge Vallavolikogu otsusega nr 28.

e Jarvekalda, Kolmnurga maaiksuse topo-geodeetilineg. GeoTerra ol t66 nr 06-2019, 05.01.2019.

o RMK ettepanek Rduge alevikus Jarvekalda ja Kolmaungauksuste detailplaneeringu algatamise kohta
14.01.2019 nr 3-1.1/4033.

e Rahandusministeeriumi seisukoht RGuge alevikusekatda ja Kolmnurga maaiksuste detailplaneeringu
KSH vajalikkusest ja ettepanekud lahteseisukoh&ad2l01.2019 nr.14-11/9505-2.

¢ Maanteeameti seisukohtade véljastamine Jarvekaldalmnurga maaiksuste detailplaneeringu
koostamiseks 16.01.2019 nr 15-2/18/59237-2.

o Keskkonnaameti seisukoht Jarvekalda ja Kolmnurgastaiiksusel detailplaneeringu koostamiseks
11.01.2019 nr 6-2/18/20356-2.

e Telia eesti AS poolt valjastatud telekommunikatsiatased tehnilised tingimused nr 33202787.

e Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilised tingised nr 340115.

Kasutatud normdokumendid:

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Planeeringute soovituslikud leppemargid;

Soovitused detailplaneeringute koostamiseks;

Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja ekhitur (EVS 809-1:2002)

Linnatanavad (Eesti standard EVS 843:2016);

Rajatise ehitusprojekt (Eesti standard EVS 907:2010

Maakatastriseadus;

Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded (Majandutarjatuministri 02.06.2015maérus nr 54, kéttesaada
https://www.riigiteataja.ee/akt/105062015004

Asjabigusseadus;

Asjabigusseaduse rakendamise seadus;

Veeseadus;

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus;

Véru maakonnaplaneering 2030+;

Arendatavate alade arhitektuursed tingimused /isgsnd Rduge alevikus ja selle l1ahiimbruses;
http://rouge.kovtp.ee/documents/822972/90442/Raubeingimused.pdf/aede550b-7685-4b21-b2ad-
e26caeb2clbe?version=1,0;

e Rduge valla thisveevargi- ja kanalisatsiooni aréaga aastateks 2018-2029.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu ala hélmab Rd&uge vallas Rougesilale Jarvekalda ja Kolmnurga
maauksust taielikult ning osaliselt Kaarsilla ja 195 Kaatso-Rouge-Luutsniku tee
maaduksust. Planeeringuga haaratav ala on ca 1,7 ha.

Jarvekalda ja Kolmnurga katastrilksusest véljapdetevusi ei kavandata valja arvatud
Rouge Suurjarve kaldaalale paadisilla rajaminenédeanguala reljeef on langev péhja ja
kirde suunas piirnedes 25195 Kaatso-Rouge-Luutstdgya RoOuge Suurjarvega. Kaatso-
Rouge-Luutsniku teelt avanevad vaated ROuge alkvika Rduge Maarja kirikule.
Jarvekalda kinnistul asub endine pumplahoone ellitas pindalaga 16 m2. Planeeringualal
kasvab vahevaartuslikke lehtpuid ja pb0said ja aslb Tiik on vahese veehulgaga ja
kinnikasvanud. Planeeringuala RAuge Suurjarve peblaarest laheb l&bi kinnistu Rduge
Suurjarve matkarada.
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Planeeringualale on olemas ligipdasu vbimalus tabakaalservituudiga labi Viitina mnt 3
maatuksuse (katastritunnus 69701:004:0215) mahagdiddiitina maanteelt (25195 K&atso-
Rduge-Luutsniku tee).
Planeeritavat ala labib elektri- ja sidekaablinajat
Detailplaneeringu ala labivad RMK poolt majandathw@duge Urgoru matkarada (RMK
halduses alates 2009 aastast) ja RMK matkatee Warakegviidu- Ahijarve haru (aastast
2013). Mdlemad rajad labivad planeeringu ala samast pidi ja on matkajate Rduge
keskusest labi liikumise jaoks olulised.

Planeeringualal kehtivad kitsendused on alljargdeva Tabel 3

| Kitsendus Maju ulatus Mbjuala pindala |
25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku tee 10 m 244 m?
Elektrikaablirajatised im 156 m?2

mdlemale poole
kaabli valispinnast
Sidekaablirajatised 2m 367 m?2
mdlemale poole
kaabli valispinnast

R&uge Suurjarve ehituskeeluvoond 50m 3985 m?
Réuge Suurjarve veekaitsevéond 10 m 795 m2
Rd&uge Suurjarve kallasrada 4 m 276 m?
Haanja looduspargi kaitseala Kogu DP ala 1,7 ha
Natura 2000 Haanja linnu- ja loodusala Kogu DP ala 1,7 ha

4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb Réuge alevikus ROuge Swerjédelakaldal. Planeeritav ala jaab
vaikeelamute piirkonda. Umbritsevad kinnistud onareoses elamumaad, kus suurim
hoonete korruselisus on 2 korrust. Planeeringuétaegp I6unas ja laanest asfaltkattega
25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku teega, mis on keskuriidastinedusega. Rouge aleviku
bussipeatus ja kaubanduskeskused jadvad planegiasgea 300 m kaugusele, Rduge kool
ca 1,0 km kaugusele.

4.2 Kehtiv detailplaneering

Vastavalt Rduge Vallavolikogu 19.06.2014 otsusag28mon kehtestatud , Jarvekalda
kinnistu ja lahiala detailplaneering”

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vorumaa 8/27 Koostajad J.Vene, L.Otsing
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eppemargia;

e planeeritava 32 pli

clemasoleva maadicsuse plir

Planeertava maadksuse pilr
E?ﬁ‘u 1 Egﬁn}ﬁlﬁ\%ﬁsauk;ﬂa posltspaninumbear

E‘gﬁg}g emgrggﬁlgg ;%ﬁ\gﬂgimuﬁwllku

A1 planeeriug skl hoonestusla

5 planeariud juurdeptitisudes

planaeriud veetorustlc

planeeriud Isevoolne kanallsatsioon
= planeediud madalpingekaazel ja llumisklp
X levldeerhzy objest
=== planeerliud sldekaabel
© planesrliud hed
D Kargnaljastuse rajamine alnull haljastusprojekil alusel
. serdliud] seadmise vajscus
slaneerliud pazdislipn

kaildo eri"\{ékfﬁu’\‘éqr@'

Kaart 2. Valjavote kehtiva detailplaneeringu pobijsest

225 Dn Hoonete
3ec® |cSE Lubatud suurim
Pindala [Maakasutuse 28 g [Exm katusekalde korgus/
Posnr | (m? sihtotstarve [22cc |S98 vahemik | korruselisus
3862 (PEEL
<o oo
Pos 1 11531 | 80% E, 20% A| 1/1 500 40-45 8,5m/2
Pos 2 1295 100% L - - - -
Pos 3 - 100% L - - - -
Pos 4 1295 100% M - - - -

Pos 1 lisaks uushoonestusele sailib olemasolev kdrvalhoone (16m?).

Tabel 4. Valjavote kehtiva planeeringu ehitusdigiadelist

Jaan Vene Projekibiiroo OU Voru 2019 MTR EEP002286
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5. Planeerimise lahendus

5.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta R@¥adavolikogu 19.06.2014 otsusega nr 28
kehtestatud ,Jarvekalda kinnistu ja lahiala detaiperingut” planeeringuala ulatuses, et
vOimaldada Jarvekalda maatksusele pereelamutéhaamiete ning véimalusel Uhe
elamu/arihoone rajamiseks hoonestusalade ja elgtis®maaramine, kruntideks jagamine ja
maakasustuse sihtotstarvete maaramine. Lisaksgrlagaga taotletakse ehitusdiguse seadmist
kolmnurga maautksusele.

5.2 Kehtiva detailplaneeringu muutmise sisu ja péhjendus

Planeeringuga nahakse ette planeeritaval alal ld@idee maauiksuse kruntideks jagamine.
Kruntide arv 2-3 selgitatakse vélja planeerimispegsis. Kruntidele soovitakse maarata
ehitusBigused iiksikelamute ja abihoonete rajamidéiksle krundile nahakse véimalusel
ette elamu/arihoone funktsiooniga ehitiste rajamine

lgasugune ehitustegevus mojutab erineval maaralasdelevat olukorda. Oluline on vélja
selgitada, kas mdju voib eeldatavalt olla oluléetsusega.

Planeeringuala asub Rduge alevikus tiheasustudagaRéuge vallal puudub Rduge valla
territooriumi  osas kehtestatud Uldplaneering. Rdanguala piirkonnas on levinud
Uksikelamud.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta keéhtjJarvekalda kinnistu ja lahiala
detailplaneeringut®.
Kehtiva detailplaneeringu muudatuse sisu:

v" Olemasoleva Jarvekalda maaiksuse 3 kruntideks jagam

v Jarvekalda ja Kolmnurga maaiiksusele ehitusdiguseamine (Uksikelamud ja

abihooned, Uhele krundile elamu/arihoone);

v" Tehnovérkude koridoride planeerimine;

v" Kruntidele juurdepaasteede planeerimine;
Kaesoleva planeeringuga soovitakse jagada olemasidevekalda maauksus kolmeks
krundiks ja Kolmnurga maauksusele anda hoonestaymisd
Rouge Suurjarve ehituskeeluvodond on 50 m, mis hblgganeeringuala Rduge Suurjarve
ndlvapealsele. Ehituskeeluvoondisse ei ole plangkeriuut ehitusmahtu. Olemasolev
pumbamaja, mis jadb ehituskeeluvoondisse voOib di@eda vaid planeeringuga méaratud
hoonestusala suunas ja seda olemasoleva hooneltaiDstailplaneeringu elluviimine ei
kahjusta Umbritsevat keskkonda ning see pole vhstudlaanja looduspargi kaitse-
eesmarkidega.

5.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu eesmargiks on Jarvekalda maaékagamine kolmeks krundiks.
Kruntimise piiride aluseks on vdetud kinnistu onkanisoovid ja valjakujunenud l&hiala
maakasutus.
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5.4 Krundi ehitusodigus

POS 1 4630 _m2 -krundi pind
(moodustub Jarvekalda jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

E 100% - maakasutuse sihtotstarve

EP 100% - maakasutuse sihtotstarve detailplarpejargi
2120 m2 - lubatud suurim hoonestusala pindala

463 m? - lubatud suurim ehitusalane pindala(ieal)
10% - lubatud suurim taisehitusprotsent

2 - hoonete suurim lubatud arv krundil

2 - hoonete suurim lubatud korruste arv
20-45° - soovitatav katusekalle

9,0m - ehitise lubatud max kérgus (m maapit)nas
TP-3 - minimaalne tulepusivusklass

E — elamumaa vastavalt Maakatastriseadu$ @8akts. jfust.01.07.2018);
EP — pereelamu maa.

POS 2 2816 _m2 -krundi pind
(moodustub Jarvekalda jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

E 100% - maakasutuse sihtotstarve

EP 100% - maakasutuse sihtotstarve detailplargejargi
1909 mz - lubatud suurim hoonestusala pindala

560 m2 - lubatud suurim ehitusalane pindala(eal)
20% - lubatud suurim taisehitusprotsent

2 - hoonete suurim lubatud arv krundil

2 - hoonete suurim lubatud korruste arv
20-45° - soovitatav katusekalle

8,5m / 7,0m abihoone - ehitise lubatud max kéfgusnaapinnast)
TP-3 - minimaalne tulepusivusklass

E — elamumaa vastavalt Maakatastriseadu$ @&fakts. jdust.01.07.2018);
EP — pereelamu maa.

POS 3 2838 m2 -krundi pind
(moodustub Jarvekalda jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

E 80%, A 20% - maakasutuse sihtotstarve
EP 80%, A 20% - maakasutuse sihtotstarve deaaig@ringu jargi
1603 m2 - lubatud suurim hoonestusala pindala
570 mz - lubatud suurim ehitusalane pindala(eal)
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20% - lubatud suurim taisehitusprotsent

2 - hoonete suurim lubatud arv krundil

2 - hoonete suurim lubatud korruste arv

20-45° - soovitatav katusekalle

8,5m / 7,0m abihoone - ehitise lubatud max kéfgusnaapinnast)

TP-3 - minimaalne tulepusivusklass

POS 4 1285 m2 -krundi pind

(Kolmnurga maauiiksus)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

EP 100% - maakasutuse sihtotstarve

E 100% - maakasutuse sihtotstarve detailplangejgrgi
139 m? - lubatud suurim hoonestusala pindala

85 m2 - lubatud suurim ehitusalane pindala (el
10% - lubatud suurim taisehitusprotsent

1 - hoonete suurim lubatud arv krundil

15 - hoonete suurim lubatud korruste arv
20-45° - soovitatav katusekalle

7m - ehitise lubatud max kérgus (m maapinnast)
TP-3 - minimaalne tulepusivusklass

E — elamumaa

A — arimaa

Vastavalt Maakatastriseadus §{@dakts. jfust.01.07.2018);
EP — pereelamu maa

A - arimaa

Planeeringu pdhiplaanil (kaart 4) on &ra naidatuthiktu kruntimine, hoonestusdigus ja
tehnovorkude osa.

Planeeritaval alal on ara toodud juurdepads plaonderkrundile ja krundisisene
likluskorraldus, parkimine, planeeritud tehnoregeg paiknemiskoridorid ja seadusega
ettendhtud servituutide ulatused.

Haljastuse osas on antud soovituslikud péhimotked] krundi haljastus vajaks hilisemat
tapsemat projektlahendust.

5.5 Olulised nouded hoonestamiseks

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ladduheast ehitustavast ja Uldtunnustatud
ehitusreeglitest, jalgides et ehitis sobiks kokkubiusega, ei tekitaks ohtu elule, varale,
tervisele ja keskkonnale. Samas vbimaldaks engagimaterjalide saastlikku kasutamist,

oleks piisava kandevbimega, pilsivusega ja kestaselgks piisavalt kaitstud tulekahju

puhkemise ja levimise ning teiste dnnetuste eastediama peaks piirkonnale iseloomuliku
arhitektuuri. Hoonete pidevaks korrashoiuks peamal tagatud juurdepaéas tema koikidele
osadele ning selle remondi, korrashoiu ja kasutamkusud oleksid voimalikult vaikesed.
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Kruntide kasutamise sihtotstarbena on maaratudarbesti, millistel on lubatud krunti
kasutada. Krundil on lubatud hoonete ehitamine awadt maaratud ehitusbigusele ja
tingimustele.

Krundil on hoonete teenindamiseks lubatud teedeklgga ja tehnovdrkude rajamine.
Planeeringuga maaratletud ehitiste maksimaalnetddb&drgus on katuse harja kdrgus
hoonega kilgnevast maapinnast. Soiduteed ja plgigekteerida minimaalselt kruusa-
killustikkattega.

Hoonete viimistlusmaterjalidest on lubatud kasutawi#u, krohvi voi Kivi.

Rouge vallas arhitekt Marika Saks poolt 2010 aaskalostatud ,RdOuge valla
Uldplaneeringuga kavandavate arendatavate aladeekddursed tingimused / soovitused
Rouge alevikus ja selle lahiimbruses” dokumendigb jgplaneeringuala Pos 12 Evp
perspektivne elamumaa alale, kus maa-alale plaaeate kruntidele vOib ehitada
maksimaalselt kaks hoonet - pereelamu ja korvalaparille katusekalle peaks jddma 40-
45°. Moodustatavad krundid peaks olema vahemald H0v6i suuremad.

Sama dokumendi tldnduetes toodule on 6eldud, etréljeefile avaneb aleviku erinevatest
kohtadest ilusaid vaateid mitmes suunas seetOlélb tigasuguste maastikul domineerima
jdavate ehitiste/rajatiste kavandamisel alevikussgdle lahiimbruses teostada eelnevalt
maastikuanallus.

Kuna planeeritud kruntide maapind langeb ROuge 8@ suunas siis planeeritud
maanteedarsete kruntide hoonete kdrgused on maathlami seda stigavamal (Pos 1).
Katusekalded on planeeringuga mé&aratud madalamaelleks, et mitte varjata Suurjarve
edelakaldalt avanevat vaadet jarvele ja kirikule.

Planeeringuga on ettepanek maarata planeeritavatelile rajatava hoone katusekaldeks
20-45°, kusjuures suur vastutus jaab arhitektileonieo projekteerimisel. Hoone peab
sulanduma loodusesse ja ei tohi jadda domineemyaa&jama olulisemaid vaateid.
Arendusalaga seotud kdik ehitusprojektid, mille $smisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile noksataamiseks. Tee ehitus projekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS $g22 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha tmberehituse korral (EhS § 99 Ig 3)adnnduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maaiksuse piires valjastab tee glb@wMaanteeamet.

5.6 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluse- ja parkimiskorralduse planeerimisel onussdks vdetud Eesti Standard EVS
843:2016 "Linnatanavad”.

Planeeringualale on olemas ligipdasu véimalus tagetaalservituudiga labi Viitina mnt 3
maautksuse (katastritunnus 69701:004:0215) mahagdiditina maanteelt (25195 Ké&atso-
Rouge-Luutsniku tee).

Olemasolevat juurdepaésuteed pikendatakse kuni iaiga maaidksuseni. Kruntide Pos 1 ja
Pos 2 uhise krundipiiril kulgeb mélema krundi jaikdi Pos 3 juurdepaasutee. Planeeritud
juurdepaasuteedele on ette nahtud reaalserviteadnsine.

Planeeringujargse projekteerimis-ehitustegevuserakdamisel, juurdepadésu rajamise ja
krundile ehitusdiguse andmise arendusega seotadtidsb rajada ning nahtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas vai liikluseldiktrajatis) kdrvaldada (alus EhS 8§ 72 Ig 2)
enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloastaist (Maanteeameti 11.07.16 Kiri
punkt nr 12, 20.12.17 kiri punkt nr 6).
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5.7 Haljastuse ja heakorrastuse p6himétted

Krunt heakorrastada, teed ning hoonetevahelised akavad olema rajatud kaldega
sademevete aravooluks haljasalale. Suurema ersélaBaavutamiseks on soovitav
elamukrundi piirile istutada igihaljad puud voi tkeklLubatud on kruntide piirile rajada

elavpiire (nt. hekk), kuid mitte lahemale teele Rj5m. Piirded ei tohi asuda véljaspool
krundi piire ja ei tohi takistada nahtavust.

Olmejaatmete majandus lahendatakse vastavalt kddtdaatmeseadusele. Krundi valdajal
lasub kohustus tagada krundil tekkivate jaadtmetegukune konteineritesse ning

organiseerida nende reaalne aravedu. Omanik onstatihd s6lmima lepingu olmejaatmete
araveoga tegeleva ja vastavat litsentsi omava fjana

Krundid on planeeritud Ghendada RoOuge aleviku #@@garustuse ja —kanalisatsiooniga.
Niikaua kui pole valja ehitutud Uhisveevarustus-f@nalisatsioon varustatakse krunt oma
salvkaevu baasil tarbeveega ja majandus-fekaalebdakse kogumismahutisse VOi

omapuhastisse.

5.8 Ehitistevahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud valjakujunenhoonestuslaadist ning hoonete
paiknemise struktuurist, vajalikest hoonetevahedist kujadest ning planeeringualal
kehtivatest piirangutest.

Positsioonide hoonestus peab vastama vahemalt Ugiesklassile TP3 (tuldkartev).
Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele” peab hoonetelimehtileohutuskuja olema vahemalt 8
meetrit.

Detailplaneeringu kaardil ,,P6hijoonis tehnovorkudégn hoonete véimalik asukoht krundil
tahistatud planeeritud hoonestusalana. Planeeidtdwaoneid vfib ehitada ainult joonisel
naidatud hoonestusalasse vastavalt krundi ehituséig. Véljaspool hoonestusala on
hoonete ehitamine keelatud. Kdik hoone osad, slawatuvad ja eenduvad detailid
(projektsioon maapinnal) peavad paiknema hoondstpsana sees.

5.9 Tehnovorgud ja -rajatiste asukohad

Tehnovorkudest labivad planeeringuala elektrimablidaing sidemaakaabel.

Planeeritud tehnovérgud on aluseks planeeringuadiEspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Kruntide Uhendused Rduge aleviku v#esarustuse ja —kanalisatsiooniga on
lahendatud olemasolevate liitumispunktide ja Uleseeustuse ja —kanalisatsioonitrasside
paiknemisest lahtuvalt. Tapsed planeeritud krurehidlnste asukohad ning tehnovorkude
Uhendamine lahendatakse tehnovorkudel projektesgikiigus.

Tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud mad-abn naidatud detailplaneeringu
pdhijoonisel kaart 4.
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5.9.1 Veevarustus

Planeeringuga ndhakse ette kruntide liitumine Réagyda Uhisveevdrguga. Olemasolevalt
on vélja ehitatud Uks liitumispunkt. Planeeringugdhakse veel kahe liitumispunkti

valjaehitus. Kolmnurga maatksus ehk krunt Pos 4diakvett saama labi Pos 1 krundi
litumispunkti.

Valine tulekustutusvesi saadakse Viitina, VOru, r&na Nursi maantee ristis olevast
tuletdrjehtdrandist (kaugus planeeringualast ca)6@n Réuge Suurjarve parklas asuvast
veevotukohast (kaugus planeeringualast ca 500m).

5.9.2 Kanalisatsioon

Planeeringuga nahakse ette planeeritud krundinline Rduge asula Uhiskanalisatsiooni-
vorguga. Olemasolevalt on vélja ehitatud Uks liigpankt. Planeeringuga ndhakse ette veel
kahe liitumispunkti valjaehitus.

Kanalisatsioonitrasside tdpne asukoht maaiksusalatakse tehnilise projekti kdigus.

59.3 Sademevesi, drenaaz

Sademeveed tuleb platsidelt ja teedelt kokku kognigig hajutada haljasaladel. Sademevete
juhtimine naabermaatksustele on keelatud. Plargeaiale eraldi sademeveetrasse ette ei
nahta. Hoonedrenaaz rajatakse vastavalt ehitugpiej@ immutatakse kinnistul.

59.4 Elektrivarustus

Planeeritud krunt Pos 3 elektrivarustus rajatalidevekalda maalksusele valjaehitud
jaotuskilbi kdrvale planeeritud liitumiskilbist. &eeritud kruntidele Pos 1 ja Pos 2 on
planeeritud liitumiskilbi véljaehitus sissepaasguslesse Kaarsilla maaiksusele. Krunt Pos 4
elektrivarustus rajatakse labi Pos 1 elektrivarsstuValjaspool planeeringuala sisenevatele
elektrilinidele peab olema OU Jaotusvork kasuksatis# kirjalik kokkulepe ehk
reaalservituud.

Planeeringujargses projekteerimise kaigus voimaliktrivorgu mberehitus toimub kliendi
kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-lkirjalik taotlus. Peale planeeringu
kehtestamist, litumislepingu sélmimist ja liiturtdsu tasumist projekteerib ja ehitab OU
Jaotusvork elektrivorgu.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrigiae saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasudaumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda
Elektrilevi OU poole.

5.9.5 Soojavarustus

Planeeringuga nahakse ette planeeritud kruntio&kalne soojavarustus.
Planeeringuga néhakse ette, et kltteslsteem haklsgleruma maakattel.
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Planeeritav kittevajadus krundi kohta on ca 8-12. Kfittesisteem koosneb maakiitte
soojapumbast, mis paigaldatakse perspektiivse el@mooruumi ja maakutte kollektorist.
Maakautte kollektor koostatakse Uihe kontuurina, paigialdatakse krundi haljasalale..

Tapne lahendus antakse iga krundi kohta eraldugbjektiga.

5.9.6 Telekommunikatsioon ja side

Planeeringuala labib Elion Ettevotted AS kuuluvegigablirajatis, mis planeeringuga on ette
nahtud Umber paigaldada nii, et see jookseks moddandi piiri. Planeeringujargses
projekteerimise kaigus vOimalik siderajatiste Unetbius toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elion Ettevotted AS —le kirjalik taist

Kruntide sidetihenduse loomiseks on planeeritudlkagdiise valjaehitus alates jaotuskohast
ROGKO04 kuni planeeritud hoonesisenditeni. Kaabehtesl jaotuskohast paigaldada
paralleelselt olemasoleva ja Umbertdstetava sidek@aning kruntide siseselt 1abi Pos 3
parkla ja Pos 1 juurdepaésuteed.

5.9.7 Tehnovorkude koondtabel

Tabel 5

Olemasolevad Likvideeritavad Planeeritud
Tehnorajatis tehnovérgud  tehnovdrgud tehnovérgud

(=jm) (=jm) (= jm)
Veetorustik - - 191
Kanalisatsioon - - 215
El. madalpingekaabel 77 - 270
El. keskpingekaabel 77 - -
Side 91 88 275
Maakittekollektor 1700

Markus: Tabelis planeeritud tehnotrassid arvestalRI piirides kruntidel ja litumispunktini valjaspb
DP ala.

5.10 Tuleohutus

Planeeritud hoonestusaladele ehitamisel tuleb &wastuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Hoone minimaalne huwlagklass on méaéaratud kruntidel TP3.
Tule leviku Uhelt ehitiselt teisele kandumise tékisiseks peab ehitistevaheline kuja olema
vahemalt 8 m, kui see jadb alla minimaalse, tuldb tevik piirata ehituslike v6i muude
abindudega.

Valine tulekustutusvesi saadakse Viitina, Voru, r&na Nursi maantee ristis olevast
tuletdrjehtdrandist (kaugus planeeringualast ca)6@in Rduge Suurjarve parklas asuvast
veevotukohast (kaugus planeeringualast ca 500m).
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5.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ja

keskkonnakaitselised abindud planeeringualal.

Planeeritaval alal ei ole ja ei plaanita keskkotmide objekte. Oli- ja muud ohtlikud
jadadtmed, samuti olmejaatmed tuleb koguda kinnisteastavatesse konteineritesse.

Igale krundile on ette nahtud prigikonteiner. Pkdgteinerite tapseid asukohti kruntidel
pole méaaratud, kuid soovitav on need paigutadaissk]l et nad jaéksid kulalistele
markamatuks. Jaatmete &ravedu vdib teostada katwaldjddtmeveo teenust osutava
ettevottega.

Kuna tegemist on elamualaga, on lubatud liiklusm@@ato-, raudtee-, lennu, veesdidukite
liklus) ekvivalenttase LpA, eq, T, dB, paeval b ¢§osel 45(Sotsiaalministri 04.03.2002.a
maarus nr 42, Mira normtasemed elu- ja puhkedhwges ning Uhiskasutusega hoonetes
ja murataseme mddtmise meetodid).

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostgaitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vota endale kolsistatkendada leevendusmeetmeid riigitee
liklusest pohjustatud hairingute leevendamiselashgéringuga kasitletaval alal.

Eluhoone projekteerimisel kasutada liiklusmira érelamiseks vdimalike ehituslikke
votteid, mis tagaksid lubatud liiklusmira taseme@imides.

5.12 Ehituskeeluvoondisse ehitamine

Looduskaitseseadus § 38 I0ige 3 satestab:
Ranna ehituskeeluvé6ndis on uute hoonete ja regatiitamine keelatud.

Sama seaduse § 38 I0ike 4 ehituskeeluvddnd eidaien

1% tiheasustusala ehituskeeluvéondis varem véljaiarjud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pusisem

[RT 12007, 25, 131 joust. 01.04.2007]

2) kalda kindlustusrajatisele;

5) olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeelatjsblul, kui juurdeehitise maht on
vaiksem kui Uks kolmandik olemasoleva ehitise kubast;

6) piirdeaedadele;

8) maakaabelliinile;

9) olemasoleva elamu tarbeks rajatavale tehnol@ijgurajatisele.

[RT I, 05.04.2016, 2 jdust. 15.04.2016]

(6) Lautrit ja paadisilda tohib rannale v0i kaldale raj ada, kui see ei ole vastuolus ranna
ja kalda kaitse eesmarkidega ja veeseaduse § 8 léga 2.

(8) Hoiualal reguleerib ehitamist lisaks kaesotew@aduses hoiuala kohta satestatule ka
k&esolev peatikk.

(9) Kui kohalik omavalitsus lubab ranna voi kaklaituskeeluvédndis ehitamist vastuolus
kdesolevas paragrahvis satestatuga, ei teki iskellele ehitusluba véljastati voi kelle
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huvides ehitamine on, vastavalt haldusmenetluseusete Oiguspéarast ootust ehitamise
digusparasuse osas.

Planeeringuala jadb Natura 2000 Haanja linnu- ¢gausalale. Planeeringuala vahetuslaheduses
paikneb 11l kategooria kaitsealuse liigi Ciconiaamia (valge-toonekurg) elupaik.

Lisaks eelnevale on Kolmnurga maauksusel, puittsitkega kaetud alal, registreeritud II
kategooria kaitsealuste liikide pd&hja-nahkhiire tScus nilssonii, keskkonnaregistri kood
KLO9112978), tiigilendlase (Myotis dasycneme, KLQ2989), pargi-nahkhiire (Pipistrellus
nathusii, KLO9113018) ja veelendlase (Myotis daubein, KLO9113003) leiukohad.
Nimetatud liikidele rakendub liikide elupaigas las#taitseseaduse § 48 Ig 4 alusel isendi kaitse.

Planeeringujargselt koiki keskkonnakaitselisi reeflarvestavalt rajatud hooned ja neid
teenindavate ehitiste kavandamine koos heakoruasiahbrusega ilmestavad maastikupilti
ning voimaldavad luua kompleksse lahenduse. Plamger elluviimisega kaasnev
inimtegevuse modju Réuge Suurjarve kalda loodustikkdoslusele on minimaalne, tagatud
on juurdepaas ja vaba liikkumine kallasrajal.

Planeeringulahenduse elluviimine ei kahjusta Urebviat keskkonda ning see pole vastuolus
Haanja looduspargi kaitseeesmarkidega. Planeermngugkse tingimused Rouge alevikus
elanikonna juurdekasvule, mis maapiirkonnas mujatkuvalt languses.

Kokkuvdtvalt voib Oelda, et kaesoleva detailplaimegr ellurakendamine ei too kaasa
negatiivseid keskkonnamdjusid tingimusel, et edfsmhitus- ja kasutusstaadiumites
tagatakse koikidest kehtivatest (sh siin planeessngatestatud) keskkonnakaitselistest
nduetest ja headest tavadest kinnipidamine.

5.13 Servituutide vajadus

Planeering naeb ette servituudi (isiklik kasutus8)gseadmise vajaduse uutele kavandatud
krunte labivatele tehnorajatistele. Isiklik kasugsis annab juriidilisele voi fuusilisele
isikule (tehnorajatise omanikule) diguse servitgadikoormatud kinnisasja teatud viisil
kasutama vOi teostama kinnisasja suhtes teatudstdiubatud tegevusi reguleerivad
erinevad seadusaktid).

Tehnovorgud, mis labivad krunte ning teenindavaisi kinnistuid ndhakse ette servituudiga
(isikliku kasutusdiguse seadmisega).

Servituutide asukoht on kajastatud kaardil nr 4.

Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri@&2007. aasta maarusele nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsemdis tegutsemise kord” on kuni 1 kV
pingega 6huliinide korral kaitsevoond 2 meetritgymaakaabelliinide maa-ala kaitsevoond 1
meeter liini &armistest kaablitest.

Elektroonilise side seadus! 8117-119 alusel on ahaste side liinirajatiste kaitsevoondi
ulatus 2 meetrit mélemal pool liinirajatist.
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5.14 Kinnisomandi kitsendused
5.14.1 Riigi tee

Planeeringuala piirneb edelast ja loodest riiglaluva 25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku
teega. Tegevusel planeeringualal tuleb arvestagited kaitsevéondiga (10 m &armise
sOiduraja valimisest servast).

5.14.2 Rouge Suurjarv

Kdige suurema ulatusega ulatub planeeringualalearga kalda piiranguvoond, mis Ule
kiimne hektari suurusel jarvel (Réuge Suurjarv j&B;5ha) ning ule 25 ruutkilomeetri
suuruse valgalaga joel (R6uge j6gi 68km2) on 106skegust.

Ranna voi kalda piiranguvdondis on keelatud: resgte laotamine; matmispaiga rajamine;
jaatmete tootlemiseks voi ladustamiseks maaratutiselrajamine ja laiendamine, valja
arvatud sadamas maavara kaevandamine; mootorsgedwditmine valjaspool selleks
maéaratud teid ja radu ning maastikusdidukiga soinywalja arvatud tiheasustusalal haljasala
hooldustoode tegemiseks, kutselise vdi harrastudidapiugidigusega isikul kalapligiks
vajaliku veesobiduki veekogusse viimiseks ning miaatdusmaal metsamajandustoddeks ja
pdllumajandustoodeks.

Ule kiimne hektari suurusel jarvel ning tile 25 rilatkeetri suuruse valgalaga jéel on ranna
ja kalda ehituskeeluvodnd 50 meetrit. Ranna val&a&hituskeeluvédndis on uute hoonete ja
rajatiste ehitamine keelatud.

Ehituskeeld ei laiene: tiheasustusala ehituskeélngi® varem valjakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uu@seehpistitamisele; kalda
kindlustusrajatisele; supelranna teenindamisekslikaje rajatisele; olemasoleva ehitise
esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeshitmaht on vaiksem kui Uks kolmandik
olemasoleva ehitise kubatuurist;

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneegagwdi kehtestatud Uldplaneeringuga
kavandatud: pinnavee veehaarde ehitisele; sadatisaéhija veeliiklusrajatisele; ranna
kindlustusrajatisele; hiudrograafiateenistuse jaegmma ehitisele; kalakasvatusehitisele;
riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse ehidsetehnovdrgule ja -rajatisele; sillale;
avalikult kasutatavale teele ja tanavale; raudtekdaitrit ja paadisilda tohib rannale voi
kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus rannaijdakkaitse eesmarkidega ja veeseaduse 8 8
I6ikega 2.

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu falldgumise valtimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevotnd. Veekaitsevoohatusl tavalisest veepiirist on Réuge
Suurjarvel, Rouge j6el ja peakraavil 10m. Veekaifgamdis on keelatud maavarade ja maa-
ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu &paske; puu- ja podsarinde raie ilma
maakonna keskkonnateenistuse ndusolekuta, véljatualvraie maaparandussisteemi
eesvoolul maaparandushoiutdode tegemisel; majaegkiais, véalja arvatud heina niitmine
ja roo ldikamine; vaetise, keemilise taimekaitserah ja reoveesette kasutamine ning
sOnnikuhoidla vO6i —auna paigaldamine. Lubatud omme&aitsevahendi kasutamine
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taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste étall likvideerimisel keskkonnateenistuse
igakordsel loal.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalkidksutamiseks maaratud veekogu aares
ning asub kaldavoondis. Kallasraja laiust arveksmalamekaldal keskmise veeseisu
piirjoonest ja kdrgkaldal kaldandlva tlemisest sstylugedes viimasel juhul kallasrajaks ka
vee piirjoone ja kaldandlva Glemise serva vahetiaariba.

Kallasraja laius Rduge Suurjarvel ja R6uge joedameetrit; suurvee ajal, kui kallasrada on
Ule ujutatud, 2 meetri laiune kaldariba, mida moé®@é vabalt ja takistamatult veekogu
aares liikkuda.

5.14.3 Haanja looduspark

Looduspargis on keelatud:

o uute maaparandussusteemide rajamine;

o vaetiste ja murkkemikaalide kasutamine metsamadbgauslikul rohumaal ning

veekogude veepiirile [ahemal kui 25 m;

. maavarade ja maa-ainese kaevandamine, vélja arvanduspargi valitsejaga
koosk®dlastatud kohtades ja tema igakordsel ndushlek

. jdadtmete ladustamine, véalja arvatud kodumajapidesnitekkinud tavajaatmete

ladustamine kohaliku omavalitsuse ja looduspartjisga juures registreeritud kohtades.

Looduspargis on lubatud:

. alla 250 osalejaga rahvadrituste korraldamine lsgkttevalmistamata kohtades;

. Ule 250 osalejaga rahvadrituste korraldamine selktkevalmistamata kohtades on
lubatud Uksnes kaitseala valitseja ndusolekul;

. jalgratastega liiklemine valjaspool teid ja radogimootorsdidukitega liiklemine ja

nende parkimine valjaspool selleks ettenahtudjéepmhrklaid on keelatud, valja arvatud
teaduslikel valitoddel, jarelevalve- ja paastetddnleg kaitse-eeskirjaga lubatud metsaja
pdllumajandusttodel,

o ujuvvahendiga liiklemine, kusjuures vee-mootors&ida liiklemine on lubatud
ainult jarelevalve-, paaste- ja teadustodde tegedmiag tahistatud liiklusteel.

5.14.4 Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Detailplaneeringu  alal on  planeeritava  tegevusegaeotusl  strateegiliseks

planeerimisdokumendiks V&ru maakonnaplaneering t@sthtud Riigihalduse ministri

13.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/81).

Maakonnaplaneeringu kohaselt jadb planeeringuakdiku tahtsusega Rouge- Haanja-
Katiorg vaartuslikule maastikule. Vaartuslike maast sailimiseks ja vaartuste

suurendamiseks on maakonnaplaneeringus ette ngtibhondtted vaartuslike maastike

sailimiseks sh uute hoonete ja rajatiste kavandamideb séilitada olemasolevad vaartused
ning sobitada uued ehitised kooskdlas olemasolgaatslaa sihtotstarbe muutmisel tuleb
arvestada, et sadiliks olemasolev maastiku musteypnéte ehitamisel, sealhulgas
Umberehitamisel, tuleb sdilitada ja sobitada paiklale omaseid hoonemahte,
arhitektuurilisi elemente ning jalgida konkreetsgrkpnna ajaloolisi ehitustraditsioone;
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sdilitada vaated vaartuslikele maastiku elemergidaliti avalikult kasutatavate teede &ares.
Uute rajatiste kavandamisel tuleb tagada olemaatdevvaartuste sailimine ning
maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku madasajaloolis-kultuurilise taustaga.

5.14.5 Natura 2000 vorgustik

Terve planeeringuala kuulub Natura 2000 loodus- lijmmualasse. Natura 2000 on
Uleeuroopaline loodus- ja linnualade vorgustikeded| et kaitsta Euroopa vaartuslikke ja
ohustatud looma-, linnu- ja taimeliike ning nendigaiku ja kasvukohti.

Ala kuulumine Natura vorgustikku ei tahenda veeljandustegevuse keelamist. Uldjuhul
tdhendab see senise looduskasutuse jatkuvat luijarkes moistliku arendustegevust.

5.14.6 RMK matkarajad ja matkateed

Detailplaneeringu ala labivad RMK poolt majandatavidduge Urgoru matkarada (RMK
halduses alates 2009 aastast) ja RMK matkatee larakegviidu- Ahijarve haru (aastast 2013).
Molemad rajad labivad planeeringu ala sama traistij@ on matkajate R6uge keskusest labi
likumise jaoks olulised.

5.15 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on detailplangerkoostamise juures kohaldatud
alljargnevaid meetmeid:

. tagatud on hoonete Umbruse hea nahtavus ja jalgitav

. krundid varustatakse valisvalgustusega parkimigalémber hoonete;
. juurdepaasud, likumisteed ja parkimine on konlgekimaaratud.
5.16 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapoolteleysiigla kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide &asse¢ vdimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjudthth krundi igakordne omanik.

5.17 Planeeringu rakendamise vdéimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi setidiel ja digusaktidele.

Kaesolev detailplaneering on aluseks krundi elitretkonstrueerimiseks, laiendamiseks ja
uuel ehitusalal ehitamiseks. Ehitusdigused ja kigamdeotud infrastruktuuri realiseeritakse
krundi omanike poolt.
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Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi vglda vOrguvaldajate kokkulepetele.
Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt krundiorkani ja tehnorajatiste valdajate
kokkulepetele.

Planeeringu seletuskirja lahutamatuks osaks oreplamgu graafilises osas toodud kaardid.

Koostas: Jaan Vene
Vastutav arhitekt : Li Otsing
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