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A. SELETUSKIRI

1. Too nimetus

Jarvekalda ja Kolmnurga maatksuse detailplaneering,
Rduge alevik, Réuge vald, Voru maakond.

1.1 Planeeringu tellija ja korraldaja

Rdéuge Vallavalitsus

Odbikuoru 4, Rduge alevik, Réuge vald 66201, \tlaakond
Telefon: +372 785 9312

E-post:vald@rauge.ee

Reg. nr. 75001885

1.2 Planeeringust huvitatud pool ja finantseerija

Katri Suurmann
Jarvekalda, Rouge alevik, Rouge vald 66201, Vorakoad

1.3 Planeeringu koostaja

Jaan Vene Projektbiiroo OU

Haavaniidu, Haanja kila, Haanja 65101, Vérumaa
Tel. 5176263

E-mail. jaanvene.projekt@gmail.com

MTR EEP002286

Reg.nr. 12068470

Vastutav diplomeeritud arhitekt, tase 7
Li Otsing

Kutsetunnistus 1172019

Rouge tee 9-3, Haanja 65101, Vérumaa
Tel. 5263317

E-mail. liotsing@gmail.com
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2. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Réuge WMalllkeogu 29. jaanuar 2019 otsus nr 1-
3/5 ,Rduge alevikus Jarvekalda ja Kolmnurga maasiesdetailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamitmeifji*.
Otsuse lisad: Lisa 1 Planeeringuala asukohaskeem

Lisa 2 Lahteseisukohad

Lisa 3 KSH eelhinnang

Detailplaneeringu koostamise algataja, vastuvdja Kehtestaja on Rduge Vallavolikogu
(Oobbikuoru 4, Réuge alevik 66201, Vérumaa).

Detailplaneeringu koostaja on Jaan Vene Projektb@0 (Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja
vald 65101, Vérumaa).

3. Uldandmed

3.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on muuta R¥adjavolikogu 19.06.2014 otsusega

nr 28 kehtestatud ,Jarvekalda kinnistu ja l&hia#adplaneeringut" planeeringuala ulatuses,
et vOimaldada Jarvekalda maatksusele pereelamuatieihaonete ning Ghe elamu/arihoone
rajamiseks hoonestusalade ja ehitusdiguse maarakmungideks jagamine ja maakasustuse
sihtotstarvete maaramine.

3.2 Planeeringu ala suurus, asukoht ja selle senine maakasutus.

Planeeritav ala moodustub Rduge vallas Rduge alsviérvakalda (69701:004:0129) ja
Kolmnurga (69701:004:0128) maatksustest. Planegsiagse on kaasatud ka Kaarsilla
(69701:004:0130) ja osaliselt 25195 Kaatso-Rougetdniku tee (69701:005:2810)
katastrilksused. Planeeritava ala suurusadh7 ha.

Planeeringuala piirneb pdhjast Voru mnt 2 maatukkastunnus 69701:004:0070), kirdest
Suurjarv  (kat.tunnus 69801:001:0353), ladnest ROugetskond 32 (kat.tunnus
69701:004:0630), kagust Viitina mnt 7 (kat.tunnu@7®1:004:0217) ja Viitina mnt 3
(kat.tunnus 69701:004:0215), ldunast ja ladneshspardimaa Kaarsilla (kat.tunnus
69701:004:0070) ning 25195 Kaatso-Rouge-Luutsnikee tmaalksus (kat.tunnus
69701:005:2810.

Juurdepaas planeeringualale on 25195 Kaatso-Raugsniku teelt.

Olemasolevate katastrilksuse andmed tabelis lJa@dég Maa-ameti andmebaasist).

Planeeringuga piirnevate maatksuste andmed: belTa
| Maaiiksus Kat.tunnus Sihtotstarve |
VOru mnt 2 69701:004:0070 Arimaa 100%
Suurjarv 69801:001:0353 Veekogude maa 100%
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470

Vorumaa 5/32 Koostajad J.Vene, L.Otsing
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RAuge metskond 32
Viitina mnt 7
Viitina mnt 3
Kaarsilla

25195 Kaatso-Rduge -Luutsniku tee

69701:004:0630
69701:004:0217
69701:004:0215
69701:004:0130
69701:005:2810

Planeeringuga haaratud maatksuste andmed:

Jarvekalda katastriliksus:
Pindala

Looduslik rohumaa
Metsamaa

Muu maa

Katastrilksuse number
Registriosa

Maakasutuse sihtotstarve
Omandivorm

Kolmnurga katastritiksus:
Pindala

Looduslik rohumaa
Metsamaa
Katastrilksuse number
Registriosa

Maakasutuse sihtotstarve
Omandivorm

Jaan Vene Projektbiiroo OU
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald
Vérumaa

Voru 2019/2021
6/32

T66 nr DP-02-2019/2021

Maatulundusmaa 100%
Elamumaa 100%
Elamumaa 100%

Transpordi maa 100%

Transpordi maa 100%

Tabel 2
11946 m?2

11021 m?

118 m2

807 m2
69701:004:0129
592641
Maatulundusmaa 100%
Eraomand

Tabel 3
1285 m2

1104 m2

181 m2
69701:004:0128
2634141
Maatulundusmaa 100%
Eraomand

MTR EEP002286
Reg.12068470
Koostajad J.Vene, L.Otsing
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Suurjarv

h.._f.a anizPeebu’ kalmistu: . .

Laanipeebu kal_mi

M 1:5000

Kaart 1. Asukoha skeem Maa-ameti kaardirakenduséoto kaardil.

3.3 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

e Jarvekalda kinnistu ja lahiala detailplaneeringaEinvest OU t66 nr DP 12-06-12,
2012.a. Kehtestatud 19.06.2014 Rduge Vallavolikmgusega nr 28.

e Jarvekalda, Kolmnurga maalksuse topo-geodeetilineg. GeoTerra ou t66 nr 06-
2019, 05.01.2019.

¢ RMK ettepanek Ruge alevikus Jarvekalda ja Kolmaungaiksuste detailplaneeringu
algatamise kohta 14.01.2019 nr 3-1.1/4033.

e Liivamae kinnistu detailplaneering, Evox Invest @d nr AM 15-09-08. Kehtestatud
Rouge Vallavolikogu otsusega nr 53 07.09.2011.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kila, R6uge vald Reg.12068470
Voérumaa 7/32 Koostajad J.Vene, L.Otsing
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e VOrumntl, 3,5,7,9; Ala-Rduge Veski; Ala-Rougeengu; Mini; Arengu alajaam ja
nende lahilmbruse detailplaneering. Kehtestatudl1283001 Rduge Vallavolikogu

otsusega nr 34.

e Rahandusministeeriumi seisukoht Réuge alevikuselatda ja Kolmnurga maatksuste
detailplaneeringu KSH vajalikkusest ja ettepandkinteseisukohtadele 22.01.2019
nr.14-11/9505-2.

e Maanteeameti seisukohad Jarvekalda ja Kolmnurgaiksaate detailplaneeringu
koostamiseks 16.01.2019 nr 15-2/18/59237-2.

o Keskkonnaameti seisukoht Jarvekalda ja Kolmnurgaskaiiksusel detailplaneeringu
koostamiseks 11.01.2019 nr 6-2/18/20356-2.

e Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilisegimused nr 33202787.

e Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 340115.

e VOru maakonnaplaneering 2030+

Kasutatud normdokumendid:

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Planeeringute soovituslikud leppemaérgid;

Soovitused detailplaneeringute koostamiseks;

Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja ekkiur (EVS 809-1:2002)
Linnatdnavad (Eesti standard EVS 843:2016);

Rajatise ehitusprojekt (Eesti standard EVS 907:2010

Maakatastriseadus;

Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded (Majandutarjatuministri 02.06.2015maarus nr
54, kattesaadahttps://www.riigiteataja.ee/akt/105062015004
Asjadigusseadus;

Asjadigusseaduse rakendamise seadus;

Veeseadus;

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus;

Arendatavate alade arhitektuursed tingimused /ises®d Rduge alevikus ja selle
l[&hiimbruseshttp://rouge.kovtp.ee/documents/822972/90442/Raulge
tingimused.pdf/aede550b-7685-4b21-b2ad-e26caeb2eébs@on=1,0;

e ROoduge valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni aré&aga aastateks 2018-2029.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu ala hélmab Rd&uge vallas Rougesilale Jarvekalda ja Kolmnurga
maautksuseid ning osaliselt Kaarsilla ja 25195 K&a&8Suge-Luutsniku tee maaiksuseid.
Planeeringuga haaratav ala on ca 1,7 ha.

Jarvekalda ja Kolmnurga katastrilksusest véljapdetevusi ei kavandata valja arvatud
Rouge Suurjarve kaldaalale paadisilla rajaminenédeanguala reljeef on langev péhja ja
kirde suunas piirnedes 25195 Kaatso-Rouge-Luutstdgya RoOuge Suurjarvega. Kaatso-
Rouge-Luutsniku teelt avanevad vaated ROuge alkvika Rduge Maarja kirikule.
Jarvekalda kinnistul asub endine pumplahoone ellitas pindalaga 16 m2. Planeeringualal

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vorumaa 8/32 Koostajad J.Vene, L.Otsing
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kasvab vahevaartuslikke lehtpuid, p6dsaid ning dskibTiik ja sellest valjavoolukraav on
vahese veehulgaga ja kinnikasvanud.
Juurdepaas kinnistule on tagatud reaalservituuligzna mnt 3 maauiksuse (katastritunnus
69701:004:0215) aarest mahasdiduga Viitina maan2&195 Kéatso-Rouge-Luutsniku tee).
Planeeritavat ala labib elektri- ja sidekaablinajat
Planeeritavat ala labib R6uge Suurjarve poolsald@dlval RMK poolt majandatav Réuge
Urgoru matkarada (RMK halduses alates 2009 aastast)

Planeeringualal kehtivad kitsendused on alljargdeva Tabel 4

| Kitsendus Maju ulatus Mbjuala pindala |
25195 Kaatso-Rdouge-Luutsniku tee 10 m 244 m?
Elektrikaablirajatised im 156 m2

modlemale poole
kaabli valispinnast
Sidekaablirajatised 2m 367 m2
mdlemale poole
kaabli valispinnast

Rduge Suurjarve ehituskeeluvéénd 50m 3985 m?
R6uge Suurjarve veekaitsevoond 10 m 795 m2
Rouge Suurjarve kallasrada 4 m 276 m?
Haanja looduspargi kaitseala Kogu DP ala 1,7 ha
Natura 2000 Haanja linnu- ja loodusala Kogu DP ala 1,7 ha

4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb Réuge alevikus ROuge Swerjédelakaldal. Planeeritav ala jaab
vaikeelamute piirkonda. Umbritsevad kinnistud onareoses elamumaad, kus suurim
hoonete korruselisus on 2 korrust. Planeeringuétaep I6unas ja laanest asfaltkattega
25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku teega, mis on kesknhigristinedusega. Planeeritav
maaulksus piirneb Viitina maantee aares Rduge kalekergliiklusteega. Mahasaoit
planeeritavale alale on Uhine Viitina mnt 3 kinagd 25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku teelt.
Rouge aleviku bussipeatus ja kaubanduskeskusedada@Naneeringualast ca 300 m
kaugusele, Rduge kool ca 1,0 km kaugusele.

Planeeringu lahedusse jaab veel Eesti Ema monu(anf2 m kaugusele) ja Nursi mnt
ddres (ca 100m kaugusel) paiknev tankla. Tankldikolthutsoon (90m) ei ulatu
planeeringualale.

Planeeringuga tuleb arvestada vaadete sailimisaigi@ma/poolt Eesti Ema monumendile
ning vaatega Rduge Suurjarvele ja kiriku suunas.

4.2 Kehtiv detailplaneering

Vastavalt R6uge Vallavolikogu otsusele nr 28 12064 kehtib planeeringualal
»~Jarvekalda kinnistu ja l&hiala detailplaneering".

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vorumaa 9/32 Koostajad J.Vene, L.Otsing
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eppemargia;

e planeeritava 32 pli

clemasoleva maadicsuse plir

Planeertava maadksuse pilr
E?ﬁ‘u 1 Egﬁn}ﬁlﬁ\%ﬁsauk;ﬂa posltspaninumbear

E‘gﬁg}g emgrggﬁlgg ;%ﬁ\gﬂgimuﬁwllku

A1 planeeriug skl hoonestusla

5 planeariud juurdeptitisudes

planaeriud veetorustlc

planeeriud Isevoolne kanallsatsioon
= planeediud madalpingekaazel ja llumisklp
X levldeerhzy objest
=== planeerliud sldekaabel
© planesrliud hed
D Kargnaljastuse rajamine alnull haljastusprojekil alusel
. serdliud] seadmise vajscus
slaneerliud pazdislipn

kaildo eri"\{ékfﬁu’\‘éqr@'

Kaart 2. Valjavote kehtiva detailplaneeringu pobijsest

225 Dn Hoonete
3ec® |cSE Lubatud suurim
Pindala [Maakasutuse 28 g [Exm katusekalde korgus/
Posnr | (m? sihtotstarve [22cc |S98 vahemik | korruselisus
3862 (PEEL
<o oo
Pos 1 11531 | 80% E, 20% A| 1/1 500 40-45 8,5m/2
Pos 2 1295 100% L - - - -
Pos 3 - 100% L - - - -
Pos 4 1295 100% M - - - -

Pos 1 lisaks uushoonestusele sailib olemasolev kdrvalhoone (16m?).

Tabel 5. Valjavote kehtiva planeeringu ehitusdigiadelist
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5. Planeeringu lahendus

5.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on muuta R¥adjavolikogu 19.06.2014 otsusega
nr 28 kehtestatud ,Jarvekalda kinnistu ja lahia&adplaneeringut” planeeringuala ulatuses,
et vBimaldada Jarvekalda maaitksuse kruntimist,eeldavate kruntidele pereelamute ja
abihoonete ehitusbiguse ja maakasustuse sihtagtarmmadramist. Lisaks taotletakse
planeeringuga ehitusdiguse seadmist Kolmnurga nsaséke.

5.2 Kehtiva detailplaneeringu muutmise sisu ja péhjendus

Planeeringuga nahakse ette planeeritaval alal Ki#idee maaiksuse kruntideks jagamine.
Planeeringuala asub Rouge alevikus tiheasustudabaRéuge vallal puudub Rduge valla
territooriumi  osas kehtestatud Uldplaneering. Rdanguala piirkonnas on levinud

Uksikelamud.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta keéhtijarvekalda kinnistu ja lahiala
detailplaneeringut”.
Kehtiva detailplaneeringu muudatuse sisu:

v' Olemasoleva Jarvekalda maaiiksuse jagamine neljakdiks senise ihe asemel;

v' Jarvekalda ja Kolmnurga maatksusele ehitusdiguseamine (Uksikelamud ja

abihooned, Uihele krundile elamu/arihoone ja abikauaht);

v" Tehnovorkude koridoride planeerimine;

v Kruntidele juurdepaasteede - liiklusmaa planeer@min
Rouge Suurjarve ehituskeeluvédnd on 50 m, mis hlagianeeringuala Réuge Suurjarve
ndlvapealsele. Ehituskeeluvoondisse ei ole plangkriuut ehitusmahtu. Olemasolev
pumbamaja, mis jadb ehituskeeluvoondisse vOib di@ea vaid planeeringuga méaaratud
hoonestusala ulatuses ja seda olemasoleva hoarseltaiDetailplaneeringu elluviimine ei
kahjusta Umbritsevat keskkonda ning see pole vastudlaanja looduspargi kaitse-
eesmarkidega.

5.3 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu eesmaérgiks on Jarvekalda maaékgagamine kolmeks elamumaa
krundiks.

Planeeringuala kruntideks jaotamisel on l&htutudiitatud isiku soovidest ja lahiala
valjakujunenud maakasutusest.
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5.4 Krundi ehituséigus

POS 1 5854 m2 -krundi pind
(moodustub Jarvekalda jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

EP 90%, A 10% - krundi kasutamise sihtotstarve

E 90%, A 10% (kodukontor) - katastritiksuse sititotse

2290 m? - lubatud suurim hoonestusala pindala
460 m?2 - lubatud suurim ehitusalane pindala(eal)
15% - lubatud suurim taisehitusprotsent

2 - hoonete suurim lubatud arv krundil

2 - hoonete suurim lubatud korruste arv
20-45° - soovitatav katusekalle

8,7m - ehitise lubatud max kérgus (m maapit)nas
TP-3 - minimaalne tulepusivusklass

POS 2 3326 _m2 -krundi pind

(moodustub Jarvekalda jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

EP 100% - krundi kasutamise sihtotstarve

E 100% - katastritiksuse sihtotstarve

950 m2 - lubatud suurim hoonestusala pindala
235 m? - lubatud suurim ehitusalane pindala(eal)
25% - lubatud suurim taisehitusprotsent

1 - hoonete suurim lubatud arv krundil

2 - hoonete suurim lubatud korruste arv
20-45° - soovitatav katusekalle

8,5m - ehitise lubatud max kérgus (m maapinnast
TP-3 - minimaalne tulepusivusklass

POS 3 1779 m2 -krundi pind

(moodustub Jarvekalda jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

EP 100% - krundi kasutamise sihtotstarve
E 100% - katastritiksuse sihtotstarve
902 m2 - lubatud suurim hoonestusala pindala
360 m2 - lubatud suurim ehitusalane pindala«ieal)
40% - lubatud suurim taisehitusprotsent
2 - hoonete suurim lubatud arv krundil
2 - hoonete suurim lubatud korruste arv
20-45° - soovitatav katusekalle
8,5m / 7,0m abihoone - ehitise lubatud max kofgusnaapinnast)
TP-3 - minimaalne tulepusivusklass
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
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POS 4 1285 m2 -krundi pind

(Kolmnurga maauiiksus)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

EP 100% - krundi kasutamise sihtotstarve

E 100% - katastritiksuse sihtotstarve

140 mz - lubatud suurim hoonestusala pindala
85 m2 - lubatud suurim ehitusalane pindala (eal)
60% - lubatud suurim taisehitusprotsent

1 - hoonete suurim lubatud arv krundil

1 - hoonete suurim lubatud korruste arv
20-45° - soovitatav katusekalle

5m - ehitise lubatud max kérgus (m maapinnast)
TP-3 - minimaalne tulepusivusklass

POS 5 671 m2 -krundi pind

(moodustub Jarvekalda jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarginis

LT 100% - krundi kasutamise sihtotstarve

L 100% - katastritiksuse sihtotstarve

- - lubatud suurim hoonestusala pindala

- - lubatud suurim ehitusalane pindala (hooned)
- - lubatud suurim téisehitusprotsent

- - hoonete suurim lubatud arv krundil

- - hoonete suurim lubatud korruste arv

- - soovitatav katusekalle

- - ehitise lubatud max kérgus (m maapinnast)
- - minimaalne tulepisivusklass

EP — pereelamu maa

A - arimaa

LT — tee ja tdnava maa

Siseministeeriumi juhendmaterjal ,Ruumilise plameése leppemargid 2013*
E — elamumaa

A — arimaa

L - transpordimaa

Vastavalt Maakatastriseadus §{fdakts. j6ust.01.07.2018)

5.5 Ehitise ehituslike tingimuste maaramine ja ehitise arhitektuursed ning kujunduslikud
tingimused

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ladduheast ehitustavast ja Uldtunnustatud
ehitusreeglitest. Planeeringuala hoonestamiseidigrgrduge aleviku loodusliku miljééd,
reljeefi, avanevaid vaateid, ROuge Suurjarve ves-kpldaala omapéra, mis kokku
moodustavad vaartused, mida avaliku huvi téttubtideida ja inimihiskonnas toimuvas
loomulikus arenguprotsessis mitte kahjustada \@a&htlada.
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Maakonnaplaneeringust 2030+ lahtuvalt on Roéugeilalgy selle lahiimbrus vaartusliku
maastiku ala, millele on tema vaartuste hoidmisskatus soovitused: maastikuliste
vaartuste hoidmine, vaadete avamine ning uute heokavandamisel arhitektuursete
soovituste jargimine.

Arvestama peaks piirkonnale iseloomulikku arhitekiuPlaneeringuala hoonestamisel tuleb
jargida esimesena rajatud hoone (elamu) arhitekéidahendust jargnevate hoonestusalade
valjaehitusel. Arhitektuurne lahendus, keskkonnaalga visuaalne sobivus rajatavasse
piirkonda aitab kaasa vaadete sailimisele ja lokelsikonnale positiivse m6ju avaldamisele.
Hoonestamisel on lubatud kahepoolne katusekallkkdtus), katusekalde lubatud vahemik
20-45°, katuseharja suund soovitatavalt paralle¥litma maanteega. Lubatud maksimaalne
hoone kdrgus kuni 8.7 m krundil Pos 1, 8,5 m Pga Pos 3 ning 5,0 m Pos 4. Suletud
pinnaga maapealsed ehitised peavad asuma hoonasidgdla 20 m2 suurused vaikeehitised
(grillhoone, kasvuhoone, varikatus jms) peavad asutmoonestusalas, véljapoole
hoonestusala on lubatud rajada vaiksemaid rajafisesein, laste Kiik jt) tingimusel, et need
ei mojutaks oluliselt planeeritud vaatekoridore.oHestusalast valjapoole on lubatud rajada
haljastust, teid ja hoonete sihtotstarbeliseks tkasks vajalikke tehnovorke (nt
elektrikaablid, vee ja kanalisatsioonitorustiku).

Ehitise kasutamise otstarbe maaramise aluseks etud/§Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” majandus ja —taristuministri 02. juuni 304 mé&arusega nr 51, mille alusel on
lubatud ehitada tksikelamu (kood 11101) ja abihddkeod 12744).

Krundile Pos 1 on mé&éaratud 10% arimaa, ettevotkis&bdukontori burooruumi ja/voi
kaugtbokohaks.

Valisviimistluses kasutada naturaalseid maastik&hbivaid varvitoone, valtida erksate ja
domineerivate toonide kasutamist.

Ehitusmaterjalideks soovituslikult kasutada natised ehitusmaterjale: puit, (maa)kivi,
telliskivi, krohv, klaas; katusekatte materjaliriakk, kivi voi murukatus.

Véaltida imiteerivate materjalide (plastvooder jhggetilised materjalid kasutust).

Soovitatav aia/tara titup on traditsiooniline puidligpaed vdi RAugele iseloomulik hekk
kdrgusega kuni 1,2 m, millele v6ib sissepoole lssadtte lle 1,2 m kdrguse vorkaia.

Mitte rajada kaarja Ulaservaga ja valgeks varvilipgidest aedu ning tellistest varava-
/aiaposte.

Hoonestuse parema sulandumise eesmargil maastigagaad piirded oma tadbilt ja
varvitoonilt sobituma Umbritseva keskkonnaga.

RdOuge vallas arhitekt Marika Saks poolt 2010 aaskalostatud ,R6uge valla
Uldplaneeringuga kavandavate arendatavate aladekidursed tingimused / soovitused
Rouge alevikus ja selle lahiimbruses” dokumendiéb jgplaneeringuala Pos 12 Evp
perspektivne elamumaa alale, kus maa-alale plaaeate kruntidele voib ehitada
maksimaalselt kaks hoonet - pereelamu ja korvalbparmlle katusekalle peaks jadma 40-
45°. Moodustatavad krundid peaks olema vahemald 1%0vdi suuremad.

Sama dokumendi Gldnduetes toodule on 6eldud, atréljeefile avaneb aleviku erinevatest
kohtadest ilusaid vaateid mitmes suunas seetOlélb tigasuguste maastikul domineerima
jdavate ehitiste/rajatiste kavandamisel alevikussgdle lahiimbruses teostada eelnevalt
maastikuanallus.

AS Kobras poolt on koostatud ,RoOuge alevikus Jéda ja Kolmnurga maalksuse
maastikuanalliis — eksperthinnang” 2020 aastahit@920-240, mis on lisatud k&esolevale
detailplaneeringule kohustusliku lisana.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vorumaa 14/32 Koostajad J.Vene, L.Otsing



Jarvekalda ja Kolmnurga, Rduge alevik Jarvekadagimnurga maauksus
Rdéuge vald, Voru maakond DETAILPLANERING

15.03.2021 T60 nr DP-02-2019/2021
Kuna planeeritud kruntide maapind langeb R&uge j8w& suunas siis planeeritud
maanteedarsete kruntide hoonete kérgused on maatil&m seda sigavamal (Pos 1).
Kruntide maastikulisel planeerimisel tuleb jargideemasolevat maapinda, valtida tuleb
suuremahuliste pinnasetddde korral Uldise maapinmaerkujundusest. Kruntide ehitatavate
hoonete 1 korruse absoluutkdrgused on toodud gditaderingu pdhijoonise
hoonestustingimuste tabelis. Hoone rajamisel Pkauddile, Ruge Suurjarve kaldandlvale
lubatud sissekaeve ainult hoonestuse piirides, iiselya maapinna tmberkujundus keelatud.
Katusekalded on planeeringuga mé&aratud madalamaelleks, et mitte varjata Suurjarve
edelakaldalt avanevat vaadet jarvele ja kirikule.
Planeeringuga on ettepanek mééarata planeeritahabtazatele hoonetele katusekaldeks 20-
45° et oleks tagatud planeeritava ala terviklahendwaadete tagamine.
Arendusalaga seotud kdik ehitusprojektid, mille $s@msus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile oléks saamiseks. Tee ehitus projekte vdib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS $g22 p 2). Riigiteega liitumise vOi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3)adnnduded projektile Transpordiamet ja
riigitee aluse maauksuse piires véljastab tee glbéuTranspordiamet.

5.6 Jarvekalda ja Kolmnurga maauksuse maastikuanaliiiis - eksperthinnang

AS Kobras poolt on koostatud ,RdOuge alevikus Jéda ja Kolmnurga maalksuse
maastikuanalliis — eksperthinnang” Réuge Vallavaédellimusel.

Maastikuanalliiisi  kokkuvotteks leitakse, et kinrstulabimbeldud ja planeeritud
hoonestamine muudab kull tanast maastikuilmet, kuitku selle vaartust, samuti tagab see
edaspidise kinnistute hooldamise, mida tuleb adulgsjust positiivse mdju poolest valja tuua.
Maastikuanaliilisis toodud juhiste jargimisel séMitina maanteelt vaade monumendile
Eesti Ema ning kaugvaade Ule trgoru Rduge Maarieuke. Tanasel paeval on vaartustatud
vaated avatud tanu hiljuti tehtud hooldusraieleelVésja olid vaatesuunad RAuge Maarja
kirikule ning monumendile Eesti Ema teedel liikejat piiratud. Ala hooldamata jatmine
toob kaasa vaadete sulgumise, mis ndrgendab Héaoguskaitseala maastikuga seotud
kaitsevaartust ja kaitsepdhimotetega soovitut. idubn vaadete avatuna hoidmisel teha nii
praeguste kui uute naabrite vahel koost66d, seattael juhul on vaartused hoitud. Kohalik
omavalitsus koosttds Keskkonnaametiga saavad m@alaustaartuste sailimisele andes
sisendit haljastusprojektide labivaatamisel ja kdtesstamisel.

Uldiselt tuleb kruntide hoonestamise soovi Réugeiilis vaadelda kui aleviku loomupéarase
arengu jatku, kus ajalooliselt on jarve kaldaleaiklajatud majapidamisi — siit avanevad
kaunid vaated ka elanikele. Haanja looduskaitseatamargiks ei saa olla maastikupildi n-6
kilmutamine, vaid tuleb tasakaalustatult vOimaldamlade sailimine ja areng. Tuleb
arvestada paratamatusega, et avatud ja hooldatadtiavaated on aktiivse elukondliku
tegevusega otseses soOltuvuses ning kohtades, lkammaaikud on kaugel voi ei jaksa oma
kinnistut hooldada, on v@sastumine kerge tekkimeegulatsiooni, mis kohustaks kinnistu
omanikku vaateid avatuna hoidma, otseselt ei od2g& on tasakaalustatud asula arengu
eelduseks see, et rajatakse uusi kodusid ja heapbkediku suhtumise labi paraneb ka
maastiku esteetika ning tulevad esile nii seni @egl tuntud voi vahel ka ununenud
vaartused, aga ka uued tahendused. Me ei tohiagaystt maastik on pidevas muutumises ja
kirjutab end aina Umber Iabi selle, kuidas inimesgevused ja eluviisid ajas muutuvad.
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Koostatud detailplaneeringus on maastikuvaartuba jlnésti arvesse voetud ning valja
tootatud lahendus annab head eeldused uhiskoridikkuleppe tekkimiseks, mis kohalikku
maastiku vaartustab. Siinkohal on arvestatud asakiigus kujunenud ettepanekutega:

1) Kolmnurga kinnistu hoonestusala kdrgust tuleipafa 5 m, see on absoluutkdrguseni
136,0 m. Selline maksimaalne hoone kdrgus saikiaku ja Urgoru parema vaadeldavuse;

2) lisada korg- ja madalhaljastuse rajamise piizahdnaljastuse kdrgus ei tohi olla Gle 1,5 m
ning seada tingimuseks, et hekke voib rajada ki@im kérgusena, tsoonist jarve poolsel
alal vOib lubada kuni 5 m kdrguse haljastuse raganfbamuti on nbue enne haljastuse
rajamist kooskdlastada haljastuseprojekt kohalikaalitsusega;

3) lubada kuni 1,2 m kdrguste hekkide rajamist Hrpiiride eraldamiseks, selle piiramine ei

ole tarvilik, sest mdju vaadetele Viitina maanteglble oluline.

5.7 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluse- ja parkimiskorralduse planeerimisel onussdks vdetud Eesti Standard EVS
843:2016 "Linnatanavad”.

Planeeringualale on ligipddsu vdimalus tagatud sf@baga Viitina maanteelt (25195
Kaatso-Rouge-Luutsniku tee).

Planeeringuga on moodustatud tee ja tdanava maa Ros 5 juurdepddsu tagamiseks
planeeritud kruntidele ja kehtiva reaalservituudigaberkinnistule Viitina mnt 3.

Planeeritud liiklusmaa krundile Pos 5 sdlmitaksanigtute jagamise kaigus notariaalne
teeservituudi seadmise leping jagamise kaigus vek&ikinnistute kasuks. Samuti kantakse
Ule olemasolev reaalservituut naaberkinnistule gragseks, aadressil Viitina mnt 3 vastavalt
varem sdlmitud reaalservituudi lepingule.

Lisaks on vajalik moodustada teeservituut juurdepdagamiseks Kolmnurga maauiksuseni
(Pos 4) labi krundi Pos 1. Antud juurdepaas omlikapaastemasinate juurdepaasuks. Tee-
ala on tugevdatud alusega haljasala voi murukivi.

Riigiteel nr 25195 avalikult kasutatava teena aekéitsevoond. EhS § 71 p.1 kohaselt on
avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed Umbrite@a-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab tedituéiaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mojusid. EhS 8§ 71 p.2 alusel on riigimanteekaitsevoondi laius mdlemal pool
aarmise soiduraja valimisest servast aleviku plas 10 m. Tee kaitsevoondis on keelatud
paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet véalte- ja reklaamivahendit, korraldada
spordivdistlust vm rahvadritust, kaevandada maayaremaa-ainest, teha metsa lageraiet;
teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus{@ddus: EhS 8§ 72 Ig 1). Riigitee
kaitsevoondis on keelatud ka EhS 8§ 70 Ig 2 nimdtaiegevused: ehitada ehitusloa
kohustuslikku teist ehitist, takistada ehitisteksirdepddsu ja ehitise hooldamist, ohustada
ehitist jt.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohudtatbama korvaldada nahtavust piirava
istandiku, puu, pddsa vdi liiklusele ohtliku ragi Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiulssiajumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata luipdole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepaasu kinnisasjale.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatudtedlg vajaliku kilgnéhtavuse ja
nahtavuskolmnurkadega.

Lahtudes majandus- ja taristuministri 05. 08. 20d&&ruses nr 106 ,Tee projekteerimise
normid“ lisa ,Maanteede projekteerimisnormid® néest on valjasoidul
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riigiteele nr 25195 projektkiirusel 50 km/h tagatné@htavuskaugused vasak- ja parempoordel
120 m rahuldaval tasemel. Lahipiirkonna olemasateaakasutus ja haljastus ei mojuta
oluliselt nahtavuskaugusi teede ristmikes.

Maakonnaplaneeringus 2030+ Kkasitletud tee (ROugevikidu |abiv tee Sdmerpalu-
Musthamba tee ristmikust kuni Jaanipeebo kilangsasn kergliikluste rajatud Pirrumaa
kinnistu loodepiirini.

Teemaa-alade, liiklus- ja parkimiskorralduse méadsam on lahtutud Maanteeameti
seisukohtadest Jarvekalda ja Kolmnurga maaitksugtailglaneeringu koostamiseks
16.01.2019 nr 15-2/18/59237-2.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parklaldghtarvutamisel on tuginetud Eesti
standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad”. Kruntidgrkimisnormiks on alates 2 kuni 5
parkimiskohta. Parkimisalade rajamisel krundile tl@la koostatud detailplaneeringu
pdhijoonisest (DP-4), tapsem lahendus antakse lkoose projektiga.

Parkla katend lahendada selliselt, et parklaafalutatav sademevesi vastaks pinnasesse
immutatavale veele kehtestatud normidele, soovikagutada sademevett labilaskvaid
materjale (murukivi, kruus, Killustik, graniitsded, kargkivi vm).

Lubamatu on sademevee juhtimine naaberkruntidelg mgimaantee alale.

Planeeringu joonistel on graafiliselt kujutatudkigiesevoondi piir, juurdepéésud kruntidele,
sOidukite liikumissuunad (pohijoonis DP-4).

5.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Krunt heakorrastada, teed ning hoonetevahelised akavad olema rajatud kaldega
sademevete aravooluks haljasalale. Suurema ersélagaavutamiseks on soovitav
elamukrundi piirile istutada igihaljad puud voi tkeklubatud on kruntide piirile rajada
elavpiire (nt. hekk max kodrgusega 1,2m), kuid mit@hemale teele kui 2,5m.
Vaatekoridoride joonisel toodud kdrghaljastuseguiguga alast jarve suunas on lubatud kuni
5m kdrguste madalate puude ja p&0saste istutasmse maapinna langus on sedavord jarsk,
et need el jaaks vaadet takistama.

Paneeritavate kruntide haljastamiseks on vajaldstada haljastusprojekt voi -projektid, mis
kooskdlastada kohaliku omavalitsusega.

Piirded ei tohi asuda valjaspool krundi piire jatai takistada ndhtavust. Piireteks sobivad
piirkonnas véljakujunenud puitlippaiad kombineatitmadalhekiga v6i madalam vorkaed
max kdrgus 1,2m. Piirete paigutusel peab arvestahaleks tagatud juurdepaas RMK
matkarajale.

Planeeritud hoonestus- ja liiklusala vertikaalpknmaisel peab arvestama, et pinnavete
aravool ja eesvool (immutus) jddb oma kinnistuegse, sademe- ja lumesula vett ei tohi
suunata Rduge aleviku kergliiklusteele ega 25198t$GiRduge-Luutsniku teekraavidesse.
Planeeringualal peab jargima olemasoleva maapinedik&ali ning suuremahulised
maapinna Umberkujundused on keelatud. Vertikaadigangu lahendust kaesoleva
detailplaneeringuga ei anta, kuid see jaab kohlistks osaks edaspidise ehitusprojekti
juurde.

Olmejdatmete majandus lahendatakse vastavalt kddtdaatmeseadusele. Krundi valdajal
lasub kohustus tagada krundil tekkivate jaadtmetegukune konteineritesse ning
organiseerida nende reaalne aravedu. Omanik onstatihd s6lmima lepingu olmejaatmete
araveoga tegeleva ja vastavat litsentsi omava fjana

Krundid on planeeritud thendada RAuge aleviku @@garustuse ja —kanalisatsiooniga.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vorumaa 17/32 Koostajad J.Vene, L.Otsing



Jarvekalda ja Kolmnurga, Rduge alevik Jarvekadagimnurga maauksus
Rdéuge vald, Voru maakond DETAILPLANERING

15.03.2021 T6O6 nr DP-02-2019/2021

5.9 Ehitistevahelised kujad

Hoonestusalade maaramisel on lahtutud valjakujwhehaonestuslaadist ning hoonete
paiknemise struktuurist, vajalikest hoonetevahedist kujadest ning planeeringualal
kehtivatest piirangutest.

Lubatud hoonestus peab vastama vahemalt tuleplisagsde TP3 (tuldkartev). Vastavalt
siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 “ Ehitissd¢atavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele” peab hoonete vahelim®twtuskuja olema vahemalt 8 meetrit.
Pdhijoonisel kujutatud hoonestusalade kauguseddkrpiirist (min 5 m) ei nGua teistest
normatiivdokumentidest tulenevaid kujasid ega td#emid meetmeid (ehituslikud vm
abindud) tuleohutuse tagamiseks.

Planeeritavaid hooneid v@ib ehitada ainult pdhijeeh DP-4 néaidatud hoonestusalasse
vastavalt krundi ehitusdigusele. Valjaspool hoamesa on hoonete ehitamine keelatud.
Kdik hoone osad, sh valjaulatuvad ja eenduvad leeetgprojektsioon maapinnal) peavad
paiknema hoonestusala pinna sees.

5.10 Tehnovorgud ja -rajatiste asukohad

Tehnovorkudest labivad planeeringuala elektrimablidaing sidemaakaabel.

Planeeritud tehnovérgud on aluseks planeeringuadiEspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Kruntide Uhendused Rduge aleviku vdesarustuse ja —kanalisatsiooniga on
lahendatud olemasolevate liitumispunktide ja Uleseeustuse ja —kanalisatsioonitrasside
paiknemisest lahtuvalt. Tapsed planeeritud krurehidlnste asukohad ning tehnovorkude
Uhendamine lahendatakse tehnovorkudel projektesgikiigus.

Tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud mad-abn naidatud detailplaneeringu
pdhijoonisel kaart 4.

5.10.1 Veevarustus

Planeeritav ala jddb RAuge Uhisveevarustusegataardspiirkonda ning valja on ehitatud
planeeritavale Jarvekalda maauksusele liitumispuPlaneeringuga nahakse ette veel kahe
litumispunkti valjaehitus. Kolmnurga maauiksus &iknt Pos 4 hakkab vett saama labi Pos
1 krundi liitumispunkti.

Valine tulekustutusvesi saadakse Viitina, VOru, r&na Nursi maantee ristis olevast
tuletdrjehtdrandist (kaugus planeeringualast ca)6@n Réuge Suurjarve parklas asuvast
veevotukohast (kaugus planeeringualast ca 500m).

5.10.2 Kanalisatsioon

Planeeritav ala jadb Rduge Uhiskanalisatsioonigastaud piirkonda ning véalja on ehitatud
planeeritavale Jarvekalda maauksusele liitumispuPlaneeringuga nahakse ette veel kahe

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vorumaa 18/32 Koostajad J.Vene, L.Otsing



Jarvekalda ja Kolmnurga, Rduge alevik Jarvekadagimnurga maauksus

Rdéuge vald, Voru maakond DETAILPLANERING

15.03.2021 T60 nr DP-02-2019/2021
litumispunkti valjaehitus. Kolmnurga krundi Pos Kanalisatsioon on juhitud Pos 1
litumispunkti.

Kanalisatsioonitrasside tdpne asukoht maailksusalatakse tehnilise projekti kaigus.

5.10.3 Sademevesi, drenaaz

Sademeveed tuleb platsidelt ja teedelt kokku kogudg hajutada haljasaladel. Sademevete
juhtimine naabermaaulksustele on keelatud. Plarpeaiale eraldi sademeveetrasse ette el
nahta. Hoonedrenaaz rajatakse vastavalt ehitugpiej@ immutatakse kinnistul.

5.10.4 Elektrivarustus

Planeeritud krunt Pos 3 elektrivarustus rajata8evekalda maauksusele valjaehitud
jaotuskilbi kdrvale planeeritud liitumiskilbist. &ieeritud kruntidele Pos 1 ja Pos 2 on
litumiskilbi valjaehitus juurdepdadsutee alguseskaarsilla maatksusele. Krunt Pos 4
elektrivarustus rajatakse labi Pos 1 elektrivarsstuValjaspool planeeringuala sisenevatele
elektriliinidele peab olema OU Jaotusvdrk kasuksise notariaalne kasutusvaldus.
Elektrivbrgu vajalik imberehitus toimub kliendi kil mille kohta tuleb esitada Elektrilevi
OU-le kirjalik taotlus. Peale planeeringu kehtessim liitumislepingu s6imimist ja
liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab OUtdawdrk elektrivorgu.

Elektrivarustuse kavandamisel on aluseks vdetucktilevi OU Kagu-Eesti regiooni
tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 34Q11Wille kohaselt on tarbijate
elektrivarustuse kindlustamine voimalik olemaolguakonna alajaama RoOuge 110/10 kV
Luiga jaotusalajaamast jaotusfiider F3: Luiga (Mi@) baasil.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu ma@list ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu.

5.10.5 Soojavarustus

Planeeringuga néhakse ette planeeritud kruntidefaalne soojavarustus, mis baseerub
voimalusel maakittel vdi siis dhk-vesi, 6hk-0hk jsgpumbal. Lisakittena voib kasutusel
olla kamin-ahi, puukulttega pliit-soojamudr.

Planeeritav kuttevajadus krundi kohta on ca 8-12 KWittestisteem, mis koosneb maakautte
soojapumbast paigaldatakse perspektiivse elamwtetmi ja maakollektor kontuur krundi
haljasalale. Ohk-vesi v&i dhk-6hk soojuspumpadéswuéihd tuleb paigaldada fassaadile nii,
et see ei jaaks tanavapoolsetele kiilgedele.

Tapne lahendus antakse iga krundi kohta eraldugibjektiga.

5.10.6 Telekommunikatsioon ja side

Planeeringuala Pos 2 ja Pos 3 labib Telia Eesti WK#iluv sidekaablirajatis, mis
planeeringuga on ette nahtud Umber paigaldada kridod 2 edela- ja loodepiirile ning
krundil Pos 3 loodepiirile. Planeeringujargses gktgerimise kaigus voimalik siderajatiste
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Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuledsitada Telia Eesti AS —le kirjalik
taotlus.
Kruntide sidetihenduse loomiseks on planeeritudlkagiise véljaehitus alates jaotuskohast
ROGKO04 kuni planeeritud hoonesisenditeni.

5.10.7 Tehnovorkude koondtabel

Tabel 5
Olemasolevad Likvideeritavad = Planeeritud
Tehnorajatis tehnovérgud  tehnovdrgud tehnovérgud
(= jm) (= jm) (= jm)
Veetorustik - - 214
Kanalisatsioon - - 212
El. madalpingekaabel 77 - 334
El. Keskpingekaabel 77 - -
Side 91 88 236
Maakuttekollektor 1700
Méarkus: Tabelis planeeritud tehnotrassid arvestalRi piirides kruntidel ja litumispunktini véaljaspb
DP ala.
5.1 Tuleohutus

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on arvedt&iseministri 30.03.2017 maarusega nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” ja iEstsindardi EVS 812-6:2012/A2:2017
»Ehitise tuleohutuse Osa 6:Tuletdrje veevarustutdsietega.

Planeeritud hooned kuuluvad ehitiste tuleohutusdsneva liigituse jargi | kasutusviisiga
ehitiste alla ja peavad vastama minimaalselt tuidepisklassi TP-3 nduetele.

Tule leviku Uhelt ehitiselt teisele kandumise tékisiseks peab ehitistevaheline kuja olema
vahemalt 8 m, kui see jadb alla minimaalse, tuldb tevik piirata ehituslike v6i muude
abindudega.

Valine tulekustutusvesi saadakse Viitina, Voru, r&na Nursi maantee ristis olevast
tuletdrjehtdrandist (kaugus planeeringualast ca)6@in Réuge Suurjarve parklas asuvast
veevotukohast (kaugus planeeringualast ca 500m).

5.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ja
keskkonnakaitselised abinoud planeeringualal.

Planeeritaval alal ei ole ja ei plaanita keskkormigce objekte.

Planeeringuala j&&b Natura 2000 Haanja linnu- jaodusalale. Planeeringuala
vahetuslaheduses paikneb Ill kategooria kaitsedliggeCiconia ciconia (valge-toonekurg)
elupaik.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2019/2021 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Vorumaa 20/32 Koostajad J.Vene, L.Otsing



Jarvekalda ja Kolmnurga, Rduge alevik Jarvekadagimnurga maauksus
Rdéuge vald, Voru maakond DETAILPLANERING

15.03.2021 T60 nr DP-02-2019/2021
Lisaks eelnevale on Kolmnurga maauksusel, puittsiikigga kaetud alal, registreeritud I
kategooria kaitsealuste liikide pdhja-nahkhiire tSpcus nilssonii, keskkonnaregistri kood
KLO9112978), tiigilendlase (Myotis dasycneme, KLQQ989), pargi-nahkhiire
(Pipistrellus nathusii, KLO9113018) ja veelendlad¢yotis daubentonii, KLO9113003)
leiukohad. Nimetatud liikidele rakendub liikide phigas looduskaitseseaduse § 48 Ig 4
alusel isendi kaitse.

Keskkonnasaastlik jaatmekaitlus on kavandatud Ksisebselt, olmejddtmed ja ohtlikud
jddtmed koguda kinnistesse konteineritesse, millsuk@ht tépsustatakse hoone
ehitusprojektis. Elamu valmimisel tuleb krundiomesii lituda Rduge vallas korraldatud
jddtmeveoga. Ehitusjaatmed ja ohtlikud jadtmed @malik anda RAuge valla jaatmejaama.
Korrektselt lahendatud jaatmemajanduse korral iggatl mdjud puuduvad.

Lahtudes Rouge Vallavolikogu 29.01.2019 otsuseld-8/5 RAuge alevikus Jarvekalda ja
Kolmnurga maalksuste detailplaneeringu keskkonnamd@trateegilise  hindamise
eelhinnangust, ei kaasne planeeritava tegevusddataelt olulist keskkonnamdju ning
seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamligatamine vajalik, kuna kavandatud
tegevus ei liigitu Eesti Gigusaktide jargi oluliseskkonnamdjuga tegevuseks ning tegevuse
keskkonnamdju automaatselt, digusaktide nduetdgtivalt, hindama ei pea. Samuti ei
selgunud eelhindamise raames kavandatava tegellusgkendamisega olulise negatiivse
keskkonnamdju kaasnemist keskkonnale.

Riigitee nr 25195, mille aasta keskmine 0O0paevaiidussagedus oli 2015. a. 519
autot/66paevas, mistdttu on vajalik arvestada obemesast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud héairingutega (mira, vibratsioon, Ohsigga Hinnates vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016. a. maarusele nr aRqaringu koostamisel riigitee liiklusest
pdhjustatud hairinguid, vOib eeldada, et kavandanmhestusalade kauguse tbttu riigiteest ei
ulatu hairingud elamutele eriti markimisvaarseltjstditu on eeldatavalt tagatud ka
keskkonnaministri 03.10.2016. a maaruses nr 7% lisodud mira normtasemed. Lisaks ei
avalda planeeritud liikluskoormus olemasolevale meeliiklusele markimisvaarset
negatiivset moju. Vaatamata eelpool valja toodulelt tagada maantee aarsete elamute
murakaitse.

Oluline osa teekaitsevoondi piirile kavandatud hetenprojekteerimisel ja ehitamisel on
otstarbekal ruumide paigutamisel vaikust ndudvashid (magamistoad) paigutada maantee
poolsest kiljest kaugemale. Hoonesisest mira salabndada hoone akende ja valisseinte
miratakistuse suurendamisega, kasutades ehitugaidéara helikindlaid materjale jne.
Teekaitsevoondi darde kavandatud ehitised ja segtipeavad olema projekteeritud ja
ehitatud nii, et nende sihiparane kasutamine sdakisigervise sailimist. Teatav mira ja
vibratsioon vdib kaasneda ehitustegevuse kéigusd laeldatavalt ei kaasne sellega
Ulenormatiivset mira ja vibratsiooni.

Transpordiamet riigitee nr 25195 omanikuna on Eangu koostajat teavitanud riigitee
liklusest p&hjustatud hairingutest ja ei vota dadahustusi rakendada leevendusmeetmeid
nimetatud hairingute leevendamiseks planeeringégdl&taval alal. Leevendusmeetmetega
seotud kulud kannab Arendaja.

5.13 Planeeringuga kaasnevad méjud
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Planeeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavaltatiggeid keskkonnamdjusid ja pole
kavandatud ,Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajussiisteemi seaduse” 86 1g 1 ja 2
nimetatud keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olkks&konnamdjuga tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh veeage, 6hu saastamist.

Majanduslikud méjud- positiivne kuna detailplaneeringu realiseerubhkssvab elanike arv
niigi daremaid kimbutava elanikkonna véhenemiseaspssi vastu. Kasvab kogukond ja
paikkonna ettevotlus, koos sellega kohalike toodiateimine. Tostab piirkonna kinnisvara
keskmist vaartust. Planeeringu realiseerimisegatiege moju majanduslikule keskkonnale
puudub.

Kultuurilised mdjud— planeeringualal puuduvad kultuuriliste objektidatsealad voi nende

mojutsoonid. Lahim malestusmark jadb loodesse, @anB kaugusel olev Eesti Ema
monument. Planeeritud hoonestusalade maaramiselnmstatud ka vaadete sailimisega
Eesti Ema monumendile ja Maarja kirikule. Plartesa ala véljaehitusega korrastub ka
planeeringuga haaratud RAuge Suurjarve poolne pa#diae, mis muidu vdsastunud ja ei
paku esteetilist vaadet. Ehitise ehituslike tingsteu maaramisel on arvestatud nii
Umbruskonna hoonestuse ruumilise mahu kui arhitegeulaadiga.

Sotsiaalsed mdjud- planeeringuga positivseks modjuks on aleviku axastiku kasv,
kogukonna tugevnemine ja voOimalik kohalikus ettews#s kaasatavate tOOtajate arvu
suurenemine. Negatiivseks mojuks voib pidada viadgeringuga ettenéhtud ehitustegevust
ja sellega kaasnevaid liiklus, mira ja teisi m@usiuginedes eeltoodule vdib 6elda, et
pikaajalised sotsiaalsed mojud puuduvad.

Looduskeskkonnale avalduvad mdpagblaneeringu realiseerumisega kaasnevad looduslik
mojud ei ole markimisvaarsed, kuna lahipiirkonnags &leviku stidames on juba vélja

kujunenud inimtegevuse mojutatud looduskeskkondnédringualal ei paikne kaitsealuseid
taime ega loomaliike. Planeeringu realiseerimiségasnevad voimalikud modjud on

eeldatavalt véaikesed ja jaavad vaid hoonestataateée piiridesse. Planeeritud hoonete
rajamine ei poOhjusta eeldatavalt olulisi keskkondmma tegevusi, millega kaasneks
pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine. Plareer tegevusega kaasneb kill
moningane liikluse suurenemine koos sellega ka natisaaste suurenemine kuid pole karta,
et see Uletaks normatiivset taset. Vottes kokkb e@ldada, et pikaajaline moju keskkonnale
puudub.

Vaadetele avalduvad mojud- Planeeringu lahteseisukohtades on ndutud and#its
planeeritava tegevuse moju vaadetele Rouge SuelganRouge Maarja kirikule, ja
monumendi Eesti Ema suunal. Planeeringu realisesega on selge, et osalt vaadete osa
saab piiratud, kuid kui sellega kaasneb korradtatiatekoridoride avamine siis see on igati
positiivne (varasemalt olid vaated R6uge Suurjavdlaarja kiriku suunas vosastunud ja
korrastamata). Planeeringu kruntide hoonestusajadeoonete arhitektuursete tingimuste
valjatootamisel on tehtud koost66d Umbruskonna iledanKeskkonnaameti ja kohaliku
omavalitsusega, et tagada ko&iki osapooli rahulddendus, mis tagab vaadete sailimise
ndutud mahus.
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5.14 Ehituskeeluvoondisse ehitamine

Looduskaitseeeskiri kehtestab erinevatele veekdgudna ja kalda ehituskeeluvoondid.
Uldreegel on, et ranna vdi kalda ehituskeeluvoomdlisamine on keelatud. Ehituskeeld ei
laiene Uldplaneeringu voi detailplaneeringu aludeiasoleva ehitise juurdeehitusele.

Planeeritud krundil Pos 1 paikneb olemasolev pahgbne jarve kalda ehituskeeluvédndis.
Hoone on ette nahtud rekonstrueerida ja laiendsalanahooneks. Laiendus toimub
olemasoleva hoone laiuselt hoonestusala suunas.

Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldaleadq, kui see ei ole vastuolus ranna ja kalda
kaitse eesmarkidega

Planeeringujargselt kdiki keskkonnakaitselisi reaflarvestavalt rajatud hooned ja neid
teenindavate ehitiste kavandamine koos heakoruaistahbrusega ilmestavad maastikupilti
ning vdimaldavad luua kompleksse lahenduse. Plamger elluviimisega kaasnev
inimtegevuse moju Réuge Suurjarve kalda loodustikkdoslusele on minimaalne, tagatud
on juurdepéas ja vaba liikumine kallasrajal.

5.15 Reaalservituutide vajadus

Planeering naeb ette reaalservituutide (isikliktanaalselt seatud kasutusdiguste) seadmise
vajaduse uutele kavandatud krunte labivatele tetfjaistele. Isiklik notariaalselt seatud
kasutusfigus annab juriidilisele voi fuusiliselekige (tehnorajatise omanikule) diguse
reaalservituudiga koormatud kinnisasja teatud M&sutada voi teostada kinnisasjal toid.
Tehnovorgud, mis labivad krunte ning teenindavadeisit kinnistuid nahakse ette
reaalservituudiga (isikliku notariaalselt kasutgs@ie seadmisega).

Servituutide asukoht on kajastatud kaardil nr DP-4.

Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri @&2007. aasta méaarusele nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsemdis tegutsemise kord” on kuni 1 kV
pingega 6huliinide korral kaitsevé6nd 2 meetritghmaakaabelliinide maa-ala kaitsevoond 1
meeter liini aarmistest kaablitest.

Elektroonilise side seadus! 8117-119 alusel on ahaste side liinirajatiste kaitsevoondi
ulatus 2 meetrit mélemal pool liinirajatist.

5.16 Kitsendused planeeringualal
5.16.1 Riigi tee
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Planeeringuala piirneb edelast ja loodest riigileiluva 25195 Kaatso-Rouge-Luutsniku
teega. Tegevusel planeeringualal tuleb arvestaddea kaitsevoondiga (10 m aarmise
sOiduraja valimisest servast).

5.16.2 Rouge Suurjarv

Kdige suurema ulatusega ulatub planeeringualalearga kalda piiranguvéénd, mis Ule
kiimne hektari suurusel jarvel (Rduge Suurjarv E\bha) on 100m veekogust.

Ehituskeeld ei laiene: tiheasustusala ehituskeélngi® varem valjakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uu@seehpistitamisele; kalda
kindlustusrajatisele; supelranna teenindamisekslikaje rajatisele; olemasoleva ehitise
esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeshitmaht on vaiksem kui Uks kolmandik
olemasoleva ehitise kubatuurist.

Veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on g&&uurjarvel, Rouge joel ja peakraavil
10m.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalgkiksutamiseks maaratud veekogu aares
ning asub kaldavoondis. Kallasraja laiust arveksstalamekaldal keskmise veeseisu
piirjoonest ja kdrgkaldal kaldandlva tlemisest ssty lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka
vee piirjoone ja kaldandlva Ulemise serva vahetiaariba.

Kallasraja laius R6uge Suurjarvel ja Rduge joelameetrit; suurvee ajal, kui kallasrada on
Ule ujutatud, 2 meetri laiune kaldariba, mida mo@dé vabalt ja takistamatult veekogu
aares liikuda.

5.16.3 Haanja looduspark

Planeeringuala jddb Haanja looduspargi territooiteiniKdik tegevused antud alal peavad
olema kooskdlas Haanja looduspargi kaitse-eeskirjpgstu voetud Vabariigi Valitsuse
maarusega nr 10 22.01.2015).

5.16.4 Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Detailplaneeringu  alal on  planeeritava  tegevusegaeotusl  strateegiliseks

planeerimisdokumendiks VO&ru maakonnaplaneering 203Behtestatud Riigihalduse

ministri 13.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/81).

Maakonnaplaneeringu kohaselt jadb planeeringuakdiku tahtsusega Rouge- Haanja-
Kitiorg vaartuslikule maastikule. Vaartuslike maeast sailimiseks ja vaartuste

suurendamiseks on maakonnaplaneeringus ette ngtibhondtted vaartuslike maastike

sailimiseks sh uute hoonete ja rajatiste kavandamideb séilitada olemasolevad vaartused
ning sobitada uued ehitised kooskdlas olemasolgaatslaa sihtotstarbe muutmisel tuleb
arvestada, et sadiliks olemasolev maastiku musteypnéte ehitamisel, sealhulgas
Umberehitamisel, tuleb sdilitada ja sobitada paiklale omaseid hoonemahte,
arhitektuurilisi elemente ning jalgida konkreetsgrkpnna ajaloolisi ehitustraditsioone;

sailitada vaated vaartuslikele maastiku elemergideliti avalikult kasutatavate teede &ares.
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Uute rajatiste kavandamisel tuleb tagada olemaatdevvaartuste sailimine ning
maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku mdastajaloolis-kultuurilise taustaga.

5.16.5 Natura 2000 vorgustik

Terve planeeringuala kuulub Natura 2000 loodus- liFmualasse. Natura 2000 on
Uleeuroopaline loodus- ja linnualade vorgustikeded] et kaitsta Euroopa vaartuslikke ja
ohustatud looma-, linnu- ja taimeliike ning nendlgaiku ja kasvukonhti.

Ala kuulumine Natura vorgustikku ei tahenda veeljandustegevuse keelamist. Uldjuhul
tahendab see senise looduskasutuse jatkuvat lubjarke moistliku arendustegevust.

5.16.6 RMK matkarajad ja matkateed

Detailplaneeringu ala l&bivad RMK poolt majandat@éuge Urgc_)_ru matkarada (RMK
halduses alates 2009 aastast) ja RMK matkatee arakegviidu- Ahijarve haru (aastast
2013). Mdlemad rajad labivad planeeringu ala saasst pidi.

5.17 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on detailplangerkoostamise juures kohaldatud
alljargnevaid meetmeid:

. tagatud on hoonete Umbruse hea nahtavus ja jalgitav

. krundid varustatakse valisvalgustusega parkimigalémber hoonete;
o juurdepaasud, liikumisteed ja parkimine on konlgektmaaratud.
5.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapoolteleysiijgla kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide &asse¢ vdimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjudthth krundi igakordne omanik.

5.19 Planeeringu realiseerimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi sstdiel ja digusaktidele.

Kaesolev detailplaneering on ehitusprojekti koossanaluseks, mis ei ndua taiendavaid
planeeringuid ega projekteerimistingimuste valjass® nduet. Ehitusdigused ja krundiga
seotud infrastruktuuri realiseeritakse krundi orkarpoolt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi vgda vOrguvaldajate kokkulepetele.
Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt krundiorkani ja tehnorajatiste valdajate
kokkulepetele.
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Planeeringu seletuskirja lahutamatuks osaks oreplamgu graafilises osas toodud kaardid.

5.20 Planeeringu elluviimise kava

Planeeringu elluviimine toimub krundiomanike pgoehitusprojektide jargi, ehituslubade
vOi teatiste olemasolul.

Planeeringu elluviimiskava koostamise vajadus pbuBluna planeeringuga ei lahendata
valjapoole detailplaneeringuala mojutatavaid tegeVnéait. aleviku voi detailplaneeringu

l&hiala tehnovdrkude, liiklusalade vms tegevusi).

Koostas: Jaan Vene
Vastutav arhitekt : Li Otsing
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