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ROUGE VALLAVALITSUS

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD
Rouge vallas Rduge alevikus Andre-Aotihe katastriiiksuse
ja sellega piirneva ala detailplaneering

1. Detailplaneeringu lihteseisukohtade koostamise vajadus:

Rouge Vallavolikogu 23.01.2013 otsusega nr 3 algatati Rouge vallas Rouge alevikus Andre-Aotdhe
katastriliksuse ja sellega piirneva ala detailplaneering.

Detailplaneering algatati Rduge wvallas Rduge alevikus Andre-Aotihe (katastritunnus

69701:004:0044, maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa) maaiiksusel hdlmates osaliselt

ka Rouge-Kurgjarve-Haanja tee maatiksust. Rouge Vallavolikogu 27.02.2013 otsuse nr 16 alusel

jagati Andre-Aotédhe katastriiiksus kaheks katastriiiksuseks jargnevalt:

1. Haanja mnt 3 katastriliksus maakasutuse sihtotstarbega elamumaa 100%, mille katastritunnuseks
sal maakatastrisse kandmisel 69701:004:0213;

2. 25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee L3 katastriiiksus maakasutuse sihtotstarbega transpordimaa
100%, mille katastritunnuseks sai maakatastrisse kandmisel 69701:004:0214.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse (joustunud 01.07.2015) § 1 lg 1
kohaselt menetletakse enne uue planeerimisseaduse jOoustumist algatatud planeeringud [0puni,
lahtudes seni kehtinud planeerimisseaduses sétestatud nduetest. Sellest tulenevalt on Rouge vallas
Rouge alevikus Andre-Aotdhe katastriliksuse ja sellega piirneva ala detailplaneeringu menetlemise
aluseks planeerimisseaduse RT I, 13.03.2014, 97 redaktsioon.

Kuivord Rouge vallal puudub endise Rouge piirkonna osas kehtestatud iildplaneering, kohaldub
antud juhul detailplaneeringu koostamisele ja menetlemisele erinduded, mis on vodrreldavad
ildplaneeringu menetluse nduetega. Koostdole ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud ndudeid.

Vottes aluseks planeerimisseaduses sétestatud detailplaneeringu menetlust iildplaneeringu
puudumisel ning asjaolu, et planeeringuala on Rouge aleviku ruumilise arengu seisukohast tundlikul
alal on antud detailplaneeringu koostamiseks vajalik koostada lahteseisukohad.

Lahteseisukohad on planeerimismenetluses algatamisel voi pérast algatamist koostatav dokument,
milles planeeringu koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust, eesmérki ja
iilesandeid, mida planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab planeeringu koostamise eeldatava
ajakava ning annab iilevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute tegemisest ja planeeringu
koostamisse kaasatavatest isikutest.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta:

2.1. Planeeritava ala moodustab Rduge vallas RGuge alevikus asuv Haanja mnt 3 (katastritunnus
69701:004:0213), 25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee L3 (69701:004:0214) ning osaliselt 25148
Rouge-Kurgjarve-Haanja tee (69701:004:1560) katastritiksus;

2.2. Planeeritava ala suurus on ca 1,1 ha;



2.3. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve:
e Haanja mnt 3 - elamumaa 100%;
e 25148 Rouge-Kurgjirve-Haanja tee L3 — transpordimaa 100%;
e 25148 Ruge-Kurgjirve-Haanja tee — transpordimaa 100%;
2.4. Kitsendused planeeringualal:
e Sidekaabli kaitsevoond;
e Elektrimaakaabelliini kaitsevoond;
e Uhisvee- ja —kanalisatsioonitorustiku kaitsevodnd;
e Maantee teekaitsevoond;
o Kaussjdrve kallasrada, veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoond;
e Suurjérve ehituskeelu- ja piiranguvoond;
e Sandisuu oja kallasrada, veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoond,
e Roduge joe piiranguvoond;
o [II kategooria kaitsealuse liigi Lutra lutra (saarmas) elupaiga kaitsevoond;
e Haanja looduspargi Keskusala piiranguvéond,;
e Natura 2000 Haanja linnu- ja loodusala.
2.5. Haanja mnt 3 (katastritunnus 69701:004:0213) maaiiksus on eraomandis. Rouge-Kurgjirve-
Haanja tee L3 (69701:004:0214) ning 25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee (69701:004:1560)
maaiiksused on riigiomandis, mille haldaja on Transpordiamet.

Detailplaneeringu eesmirk:

Detailplaneeringu algatamise otsuse kohaselt on detailplaneeringu koostamise eesmirk Andre-
Aotdhe (katastritunnus 69701:004:0044, praegune Haanja mnt 3 maaiiksus katastritunnusega
69701:004:0213) katastriliksusele ehitusdiguse saamine &drihoone ja elamu ehitamiseks, maa
sihtotstarbe muutmine, haljastuse ja heakorrastuse pShimotete méidratlemine, ehituskeeluvoondi
viahendamine, tehnovdrkudele ja —rajatistele asukoha méaramine.

Lihtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid:

4.1. Voru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018 késkkirjaga nr
1.1-4/81;

4.2. Rouge wvalla iildplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rduge alevikus ja selle lahitimbruses (Marika Saks, 2010);

4.3. ,Rouge valla hetkeolukorra kirjeldus ja arengukava aastateks 2019-2035+“, Rduge
Vallavolikogu 22.10.2019 méaéruse nr 16 Lisa 1;

4.4. Eestis kehtivad digusaktid ja standardid;

4.5. Lahteseisukohtadele esitatud arvamused ja ettepanekud vastavalt tabelile 4 ,,Seisukohtade ja
ettepanekute tabel®.

Geodeetiline alusplaan ja uuringud:

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on vajalik koostada aktuaalne (olemasolevat
situatsiooni tdeselt kajastav, sh tehnovorgud jms) digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan
tapsusega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevdtja nimi, litsentsi nr, t66 nr) ja
moddistamise  aeg.  Geodeetiline alusplaan peab  katma  detailplaneeringu  ala
planeeringulahenduse koostamiseks vajalikus osas ja vajadusel kuni 20 m ulatuses véljaspool
planeeritava ala piire. Alusplaan koostada EH2000 k&rgussiisteemis.

5.2. Vastavalt ,,Rouge valla iildplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rouge alevikus ja selle l1dhitimbruses™ (Marika Saks, 2010) sitestatud
uldtingimustele ja vottes arvesse planeeringuala asukohta vaadete osas tuleb igasuguste
maastikul  domineerima  jddvate ehitiste/rajatiste  kavandamisel teostada eelnevalt
maastikuanaliiiis.

5.3. Vajadusel tuleb detailplaneeringu koostamise kédigus ilmnenud asjaoludel teostada tdiendavaid
uuringuid ja analiiiise.



6. Planeeringualal ja lihialal kehtivad detailplaneeringud ja nendega arvestamine:
Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud:

e _Rouge alevikus Suurjirve ddrse planeeritava maa, Saarsilla kinnistu, Kaussjdrve kinnistu,
kruntide Vru mnt 6, Voru mnt 6a, Voru mnt 8, Haanja mnt 1, Haanja mnt 3, Haanja mnt 5
ja Haanja mnt 7 ning nedega piirnevate maa-alade detailplaneering (osaline kehtestamine
Rouge Vallavolikogu 19.06.2002 otsusega nr 14) — muudetakse osaliselt uue koostatava
detailplaneeringuga.

Planeeringuala vahetuslédhetuses kehtib:

e _Haanja mnt 2 ja Saarsilla kinnistute detailplaneering™ (kehtestatud RSuge Vallavolikogu

09.10.2009 otsusega nr 38);

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvesse votta olemasolevate kehtivate detailplaneeringutega ja
nende voimalike mdjudega planeeringualale.

7. Nouded detailplaneeringu koosseisule ja vormistamisele:
7.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

7.1.1. Planeeritava ala piir, olemasolevad krundipiirid;

7.1.2. Planeeritava ala maakasutuse sihtotstarve ja piirnevate maaiiksuste maakasutuse
sihtotstarbed;

7.1.3. Senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste osas;

7.1.4. Planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste ja servituutide ulatus;

7.1.5. Olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed (sh maaparanduskraavid,
naaberkruntide juurdepéisuteed, tehnolahendused, olemasolev hoonestus jms).

7.2. Planeeringuala funktsionaalsed seosed:
7.2.1. Léhitimbruse olemasolev liiklusskeem sh juurdepdisud planeeritavale alale, jalgteed,
soiduteed;
7.2.2. Léhitimbruse veevarususe ja kanalisatsiooni lahendused;
7.2.3. Naaberkinnistutel olemasolevate ja planeeritavate echitiste ja rajatiste mdjud
planeeringualale.

7.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:
Detailplaneeringuga lahendada maa-ala krundijaotus ja piirid.

7.4. Krundi hoonestusala médramine: detailplaneeringuga méiérata kruntide piiritletud osa koos
pohjendusega, kuhu vdib piistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi. Hoonestusala
madramisel arvestada oluliste vaatekoridoride tagamisega Rouge alevikku sissesdidul 25195
Kéaitso-Rouge-Luutsniku teelt (Voru mnt) Suurjéarvele ja 25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja teelt
(Haanja mnt) Kaussjirve suunal (edaspidi Vaatekoridorid).

7.5. Krundi ehitusdigusega méérata:
7.5.1. Kruntide kasutamise sihtotstarve(d);
7.5.2. Hoonete suurim lubatud arv krundil tagades Vaatekoridorid ning arvestades
normikohaste kujade ning hoonete teenindamiseks vajalikke rajatisi;
7.5.3. Hoonete suurim echitusalune pindala, minimaalne tulepiisivusklass, maksimaalne
korruselisus ja korgus arvestades piirkonnas levinud hoonestuslaadi.

7.6. Arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mééramine:
7.6.1. Planeeritav arhitektuur peab olema teostatud heatasemeliselt ning sobituma

imbritsevasse keskkonda. Planeeringuga maédrata lubatud katusekallete vahemik ja
katuseharja suund. Vilisviimistluse materjalid peavad sobituma keskkonda.

7.6.2. Téiendavad arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused (sh vélisviimistluse materjalid
ja tonaalsus) médratakse maastikuanaliiiisiga.



7.7. Ténavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus:
7.7.1. Juurdepiis lahendada kasutades olemasolevaid mahasdite avalikult kasutatavalt Haanja

maanteelt (25148 Rouge-Kurgjirve-Haanja). Juurdepddsud lahendada selliselt, et oleks
tagatud planeeritavale alale juurdepdds ja vilistatud hilisemad vaidlused teekasutuse
0sas;

7.7.2. Vajadusel médrata krundi osad, kuhu on keelatud véljasdit rajada;

7.7.3. Esitada vajadusel piirkonna liikluskorralduse ettepanek sh lubatud piirkiirused;

7.7.4. Maidrata krundisisese parkimiskorralduse pd&himotted planeeringuala terviklikku
lahendust silmas pidades vastavalt kehtivatele normatiividele. Parkimiskorralduse
madramisel arvestada Vaatekoridoridega.

7.8. Ehitistevahelised kujad:
7.8.1. Vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

7.9. Tehnovorkude- ja rajatiste asukohad:

7.9.1. Madrata planeeritavate hoonete ja rajatiste vajalike tehnovorkudega varustatuse
pohimdtteline asukoht ja lahendus (veevarustus, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus jms) lokaalselt vo6i kuni olemasoleva vOrguni vastavalt
vorguvaldajate tehnilistele tingimustele;

7.9.2. Maidrata tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud maa-alad, vajadusel mdiérata
trassiservituudid;

7.9.3. Mirkida tuletdrje veevdtukoha paiknemine.

7.10. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

7.10.1. Maédérata sdilitatav ja likvideeritav haljastus;

7.10.2. Méédrata vajadusel planeeritav korg- ja madalhaljastus. Haljastuse mairamisel tagada
vaated Vaatekoridorides. Planeeringuga méirata haljasprojekti vajadus;

7.10.3. Esitada vertikaalplaneerimise pohimotted (maapinna kdrguste muutmine, sademete vee
drajuhtimine jms). Vertikaalpaneerimisel tagada vaated Vaatekorides;

7.10.4. Méérata kuritegevuse riske vihendavad meetmed (sh krundi piirete vajadus arvestades
piirkonda sobivust). Piirded ei tohi viljakujunenud keskkonnas domineerida. Piirete
midramisel tagada vaadete sdilimine Vaatekoridorides.

7.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks:
7.11.1. Lahendada jadtmekaituse korraldus;

7.11.2. Analiiiisida planeeritava tegevusega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid md&jusid (mojude analiiiis tuua vélja eraldi
peatiikina);

7.11.3. Analiiiisida planeeritava tegevuse mdju vaadetele Vaatekoridorides (vdib sisalduda
maastikuanaliiiisis);

7.11.4. Ehituskeeluvoondi  vdhendamise planeerimisel tuua vilja eraldi peatiikina
ehituskeeluvoondi vihendamise pohjendus ning moju kalda kaitse eesmérkidele ldhtudes
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest.

7.12. Servituutide vajaduse médramine:
7.12.1. Vajadusel médrata servituudid (juurdepéésuteede, tehnovorkude, trasside jms);

7.12.2. Planeeringu koostamisel selgitada vélja kdik muud seadusest ja teistest digusaktidest
tulenevad kitsendused ja arvestada nendega;
7.12.3. Kitsendused méirkida planeeringu seletuskirjas ja kanda joonisele.

7.13. Planeeringu rakendamise voOimalused ja planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja:




7.13.1. Planeeringus maérkida, et planeeringu lahenduse elluviimisel tekkivad kahjud hiivitab
krundi igakordne omanik;

7.13.2. Planeeringus markida planeeringulahenduste (haljastus, tehnovorgud jne) véljaehitajad ja
véljaehitamise seosed krundi hoonestamisega. Planeeringuala hoonestamise eelduseks on
muuhulgas haljastusprojekti olemasolu. Planeeringuala hoonete kasutusloa véljastamise
eelduseks on haljastuse ja asjassepuutuvate tehnovorkude olemasolu.

7.13.3. Detailplaneeringu elluviimiskava. Kirjeldada planeeringu elluviimise voimalused,
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord.

8. Detailplaneeringu vormistamine, koosseis ja esitamine:

Detailplaneering koosneb seletuskirjast, joonistest ja lisadest. Detailplaneeringu seletuskiri ja
joonised tdiendavad tiksteist ja moodustavad iihtse terviku. Dokumendid allkirjastatakse vastutava
spetsialisti poolt. Joonised ja seletuskiri peavad voimaldama nende edasist to6tlemist, kui on vaja
planeeringusse sisse viia muudatusi.

Planeering tuleb koostada arvestades Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérust nr 50 "Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded".

Detailplaneeringu seletuskirja iilesehitus peab olema siistematiseeritud ning loogiliselt liigendatud
teemade kaupa. Seletuskiri annab erinevate peatiikkide kaupa iilevaate késitletavatest teemadest.
Peatiikid sisaldavad sisulist teavet, kaalutlusi ja lahenduste pdhjendusi. Kdik detailplaneeringu
tingimused kantakse seletuskirja (sh kooskolastustest tulenevad tingimused). Seletuskirja versiooni
kuupéev peab olema péises vai jaluses. Detailplaneeringu koostamisel (iilesehitus ja teemade jaotus)
on aluseks Lahteseisukohad.

Detailplaneering esitada jargnevas koosseisus:
e Detailplaneeringu seletuskiri
e Asukohaskeem (jooniselt peab ndhtuma planeeringuala piir ja paiknemine)
e Lahipiirkonna funktsionaalsed seosed
e Olemasolev olukord M 1:500
e Planeeringu pdhijoonis M 1:500
e Maakasutus ja kitsendused M 1:500
e Tehnovdrkude joonis M 1:500
e Detailplaneeringu lahendust illustreeriv 3-mddtmeline joonis
e Planeeringulahenduse vaatekoridoride 3-D visualiseeringud.

Planeeringu maakasutus ja kitsendused ning tehnovorgud véivad olla esitatud ka pdhijoonisel,
kui joonis on arusaadav ja loetav sellisel kujul.

Jooniste esituskujul margitakse ning eristatakse planeeringulahenduse ja alusandmete
leppemargid. Joonistelt on selgelt arusaadav, milline osa graafilisest informatsioonist kajastab
olemasolevat olukorda (mida ei kehtestata) ning milline osa informatsioonist on
detailplaneeringuga kehtestatav.

Detailplaneeringu joonised koostatakse digitaalsete failidena. Kaardimaterjal peab olema loetav
voi teisendatav kaardiprogrammi AutoCAD, ArcGIS ja Maplnfo.

Detailplaneering esitatakse:
o Eskiisi labivaatamiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks digitaalselt ning 1 (iithes)
eksemplaris paberkandjal;
e vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks digitaalselt ning 1 (iihes) eksemplaris
paberkandjal;
e kehtestamiseks — 1 (iihes) eksemplaris paberkandjal ning digitaalselt.



e kehtestatud planeering esitada digitaalselt vormistatuna ja digitaalselt allkirjastatuna
(kaardimaterjal digitaalkujul .dwg, .tab ja .shp formaadis ning pdf formaadis) ning
paberkandjal 3 (kolm) eksemplaris.

Kui detailplaneeringus tehakse muudatusi voi parandusi detailplaneeringu menetluse kdigus, siis
esitab detailplaneeringu koostaja detailplaneeringu eskiisvahenduse ja/voi detailplaneeringu
lahenduse uuesti parandatud kujul Rouge Vallavalitsusele digitaalselt ning 1 (ithes) eksemplaris
paberkandjal.

Detailplaneeringu ldhteandmed, vaheotsused, menetlustoimingute dokumendid, kirjavahetuse ja
muud planeeringu kohta kdivad dokumendid ja materjalid komplekteerib Rouge Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja edastab Rouge Vallavalitsusele planeeringuga seotud materjalid jooksvalt
planeeringu koostamise kéigus.

9. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

9.1. Koostdod detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine
ning detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt planeerimisseadusele.

9.2. Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning teede lahenduse koost6ds maa-ala
olemasolevate voi kavandatavate tehnovdrkude ja teede omanikega voi valdajatega. Kokkuvdte
tehtud koostodst esitada seletuskirjas, koost6d kinnitus vajadusel kirjalikku taasesitamist
vOimaldavas  vormis. Detailplaneeringu  koostajal  hankida  tehnilised tingimused
asjassepuutuvatelt tehnovorkude valdajatelt (Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, Rouge
Kommunaalteenus OU jms).

9.3. Planeeringu koostamise korraldaja (RGuge Vallavalitsus) kaasab planeeringu koostamisse
planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle
maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mojutada.

9.4. Lahtudes Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 vastu vdetud médrusest nr 133 “Planeeringute
koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute kooskodlastamise alused” koostatakse
detailplaneering koostdos valitsusasutustega, kelle valitsemisalasse voi tegevusvaldkonda
kiisimus kuulub. Detailplaneering koostatakse ja kooskdlastatakse asjaomaste asutustega.

Isikud ja valitsusasutused, keda detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus v3ib eeldatavalt mojutada
voi kellel voib olla pohjendatud huvi selle detailplaneeringu vastu on esitatud Tabelis 1. Soltuvalt
planeeringu sisust on voimalikud tdiendavad kooskodlastused, mille midrab Rouge Vallavalitsus voi
planeeringumenetlusele jarelevalvet teostav ametkond.

Tabel 1. Rdouge wvallas Rouge alevikus Andre-Aotdhe Kkatastriiiksuse ja sellega piirneva ala
detailplaneeringu kaasamiskava. Koostd6 tegijad ja kaasatavad isikud.

KOOSTOO TEGIJAD
Asutus/isik Kaasamise alus/selgitus Kaasamisviis
Planeeringuala kiilgneb riigiteega, planeering
hdlmab tegevusi riigitee kaitsevoondis,
Transpordiamet p.l‘aneeringu elluviimise! suureneb piirkonna DHX
liikluskoormus, planeeringuga kavandatakse
ehitist, mis voib pohjustada maanteel
liiklejatele visuaalseid hairinguid.
Padsteamet Planeering kisitleb tuleohutusnoudeid. DHX
Keskkonnaamet Planeeringualal asub kaitseala ja piisielupaik. DHX
KAASATAVAD ISIKUD
Asutus/isik Kaasamise alus/selgitus Kaasamisviis
Rahandusministeerium,
Riigihalduse minister Plan$ § 23 1g 1 p 2 DHX
Elektrilevi OU Planeeringualal asuvate taristuobjektide
Telia Eesti AS omanik/valdaja. e-post




Rouge Kommunaalteenus OU

Planeeringualaga piirnevate
kinnisasjade omanikud

Tahitud post

Isikud, kelle 6igusi vaib planeering puudutada. e-post

Tagamaks planeerimisseaduse ja asjakohase info leviku kdigile huvilistele, kasutatakse info levitamiseks
voimalikult laia infokanalite valikut. Tépsem kasutatavate infokanalite nimekiri on toodud Tabelis 2.

Tabel 2. Kasutatavad infokanalid

AJALEHED
Migede Haél Vallaleht
Vorumaa Teataja maakondliku levikuga ajaleht

ELEKTROONILINE VALJAANNE

www.ametlikudteadaanded.ee, teavitatakse

Ametlikud Teadaanded planeeringu algatamisest ja kehtestamisest
VEEBILEHED
Rduge valla veebileht | Www.rauge.ee
MUUD INFOKANALID
Rduge valla tildinfolist | rauge(@rauge.ee
10. Detailplaneeringu ajakava:

Planeeringu orienteeruva ajakava koostamise aluseks on planeerimisseadus ja haldusmenetluse
seadus. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu ajakava on koostatud vdimalikult parima koostdd
korral erinevate osapooltega. Tabelis 3 toodud ajakava on esialgne ja sellesse voib tulla muudatusi,
mis soltuvad iildplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlustoimingute kestvusest. Ajakava on
viljatodtatud planeerimisseaduses toodud menetluse pdhjal ning arvestatud on maksimaalse lubatud
ajaga.

Tabel 3. Detailplaneeringu koostamise ajakava

Detailplaneeringu menetluse etapp Toimumise
(eeldatav) aeg
Detailplaneeringu algatamine 23.01.2013

Detailplaneeringu lahteseisukohtade koostamine  ja | mérts — aprill 2021
ettepanekute kiisimine puudutatud isikutelt ja asutustelt,
lackunud ettepanekute alusel vajadusel muudatuste tegemine.

Lahteseisukohtade avalikustamine valla veebilehel november 2022

Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamine, planeeringu | jaanuar - mérts 2023
korraldaja poolt iile vaatamine

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiisi avaliku | mérts - aprill 2023
véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine, eskiisi avaliku
véljapaneku ja arutelu tulemuste arvestamine ja materjalide
korrigeerimine (PlanS § 16)

Detailplaneeringu eskiisi esitamine kooskolastamiseks ja | mai—juuni 2023
arvamuste andmiseks ning nende alusel materjalide
korrigeerimine (PlanS § 17)

Detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikule véljapanekule | august 2023
suunamise otsuse tegemine volikogu poolt (PlanS § 18)

Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine (PlanS § | sept - okt 2022
18-21)

Avalikul véljapanekul ja avalikul arutelul lackunud arvamuste | okt 2023
labitéotamine, valjapaneku ja arutelu tulemuste arvestamine,
materjalide korrigeerimine (PlanS § 20)

Detailplaneeringu esitamine valdkonna eest vastutavale | november 2023




ministrile heakskiitmiseks (PlanS § 23)
Detailplaneeringu kehtestamine volikogu poolt (PlanS § 24) detsember 2023

11. Lihteseisukohtade tagasiside:

Rduge Vallavalitsus kiisis lahteseisukohtadele ettepanekuid valitsusasutustelt, kelle valitsemisalasse voi
tegevusvaldkonda planeeringuga kavandatud tegevus kuulub, ning isikutelt, kelle digusi voib planeering
puudutada (sh tehnovorkude valdajad ja planeeringualaga piirnevate kinnisasjade omanikud).
Planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikke loetakse isikuteks, kelle Gigusi vdib planeering
puudutada, mistdttu tuleb need isikud planeerimisprotsessi kaasata. Lahteseisukohtade tagasiside
kajastub Tabelis 4.

Tabel 4. Seisukohtade ja ettepanekute tabel

Laekunud ettepanekud lihteseisukohtadele ja KSH eelhinnangule
ning nendega arvestamine

Esitaja Ettepanek, seisukoht voi kiisimus Ettepanekuga / seisukohaga

ja kuupiev arvestamine/mittearvestamine

Piirneva Palun saatke mingi asendiplaan, kaugele jaib Rdouge Vallavalitsuse 26.05.2021

kinnisasja planeeritav kompleks minu kinnistust, mis vastus nr 7-1/2-6.

omaniku laadi drihoone? Kas on vdimalik aktiivne 66elu | Tegemist on juba 2013 alustatud

26.05.2021 ja larm, mis hakkab segama. Kas oleks planeeringuga, mille raames

e-kiri vajalikud miiratdkked. Nii iildise jutu pdhjal on | valmis ka eskiis, mis kuhugi
raske mingisuguseid ettepanekuid teha. edasi ei ole joudnud, sest tekkis

arendaja ja valla vaheline
ebakdla hoonestuse lubamise
osas. Praegu on arendaja
avaldanud soovi planeeringu
menetlusega edasi minna. Kuna
selles menetluses on algusest
peale olnud puudujééke, siis olen
alustanud kogu protsessi
pohimotteliselt algusest,
alustades ldhteseisukohtadest.
Léhteseisukohad on
ldhteandmeteks, et {ildse hakata
planeeringut koostama. Kirjale
lisatud volikogu algatamise
otsuse juures on planeeringuala
skeem, kus on ndha
planeeringuala ulatust.

Mingisugust planeeringulise
lahendusega asendiplaani voi
planeeringulist sisu ei ole veel
esitada, sest nende koostamine
alles veel hakkab.
Léhteseisukohad on siis aluseks,
et iildse hakata planeeringut
koostama. Jargmisena toimub
planeeringu koostaja valmine
hankega.

Teie, kui piirinaaber, olete kogu
protsessi viltel kaasatud ja




koheselt kui on valminud eskiis,
siis saate te ka selle tutvumiseks
ning saate arvamust avaldada
selles osas. K6ik murekohad, mis
olete oma kirjas vilja toonud,
peavad saama lahenduse
detailplaneeringu koostamise
kaigus.

Piirneva
kinnisasja
31.05.2021
e-kiri

Palun lisage detailplaneeringule joonis, sest
kirja pohjal ei ole voimalik aru saada
kavandatavast ehitisest.

Rouge Vallavalitsuse 31.05.2021
e-kiri.

Kéesolevaga saadeti Teile
detailplaneeringu koostamise
aluseks olevad lahteseisukohad.
Detailplaneeringu joonist ei ole
voimalik veel saata, kuivord seda
alles hakatakse koostama.
Planeeringualaga piirneva
kinnistu omanikuna olete kogu
planeeringu koostamise protsessi
viltel kaasatud ning kui on
valminud eskiisjoonised, siis
saate vOimaluse ka nende kohta
arvamust avaldada.

Transpordiamet
09.06.2021 nr
7.1-2/21/13010-2

1. Juurdepédsuna tuleb kasutada olemasolevaid
ristumiskohti riigiteelt km 0,145 ja km 0,207.
Téaiendavaid ristumiskohti riigiteedelt mitte
planeerida. Késitleda juurdepdésu tagamist
naaberkinnistutele.

2. Kohalikul omavalitsusel palume korraldada
olemasolevate eratee(-de) avaliku kasutuse
madramine, transpordimaa planeerimine ja
teeregistrisse kandmine vastavalt
ehitusseadustikule, et tagada juurdepdis
planeeringualale ja sellega kiilgnevatele
kinnistutele.

3. Médrata planeeringuala liikluskorralduse
pOhimdtted vastavalt PlanS § 126 1g 1 p7.
Hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse
kasvu ja litkluskoosseisu. Analiilisida lisanduva
liikluse moju riigitee ristumiskohtade
labilaskevoimele.

4. Planeeritav ala paikneb riigitee
kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja
seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee
kaitsevoond.

5. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused
vastavalt EhS § 70 1g2ja § 72 1g 1, shon
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist
ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda
Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70
lg 3.

6. Planeeringus kisitleda korgematele
planeeringutele vastavust ning

Ettepanekutega arvestatakse.




planeeringulahendus siduda kontaktalas
paiknevate teiste planeeringutega.

7. Arihoone kavandamisega seoses niha ette
jalgratta- ja jalgteede sidumine
tombepunktidega ning jatkuvuse tagamine, sh
véljapool planeeringuala. Jalakédijate ohutuse
tagamiseks tuleb jalg- jalgrattatee eraldada
soiduteest vaheribaga, mille minimaalse laiuse
valikul tuleb ldhtuda majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 mééruses nr 106
»lee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid® (edaspidi normid)
tabelist 7.5.

8. Parkimine lahendada oma kinnistul ning
riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette
ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada
vastavalt EVS 843 Linnatinavad.

9. Planeeringus (joonistel, seletuskirjas)
kisitleda ristumiskoha ndhtavuskolmnurka ja
riigiteele vajalikku kiilgndhtavust ning vaba
ruumi nduet vastavalt normide punkt 5.2.7,
tabel 2.14, 2.17 ldhtetasemel rahuldav.
Néhtavuskolmnurgad peavad olema néidatud
kitsendusi késitleval planeeringujoonisel.

10. Planeeringu joonistel ndidata
planeeringualal paiknevad olemasolevad ja
kavandatavad tehnovorgud ja muu taristu.
Riigitee alune maa on riigitee rajatise
teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul véime
asukohapohiselt anda néusoleku seda maad
tehnovdrkude paigutuseks kasutada. Kui
planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega
ristuvaid tehnovorke, siis tuleb need kavandada
kinnisel meetodil.

11. Planeeringus késitleda ning ndidata
joonistel planeeringuala sademevee
drajuhtimise lahendus. Sademevett ei tohi
tildjuhul juhtida riigitee alusele maaiiksusele,
sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. Pohjendatud juhul kui
teekraavidesse sademevete juhtimine on
véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide
labilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim.
Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja
truupide labilaskevoimet, sh truupide
seisukorda ja teostada ldbilaskearvutused.

12. Planeeringus méérata ehitusjarjekorrad.
Arendusega seotud teed tuleb rajada ning
nihtavust piiravad takistused (istandik, puu,
podsas vai liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada
(alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale
mistahes hoone kasutusloa véljastamist.

13. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1




kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste viljachitamiseks.

14. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline
alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata
planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud
sademevete drajuhtimise siisteemi jms.

15. Kanda joonistele planeeritud objektide
kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
parkla jms.

16. Planeeringus tuleb kasutada riikliku
teeregistri (https://teeregister.mnt.ee) pohiseid
teede numbreid ja nimetusi.

17. Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala
piirneb riigiteega, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud
hidiringutega (miira, vibratsioon, 0husaaste).
Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute
ulatust tuleb planeeringu koostamisel hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a.
méiérusele nr 32 ning planeeringu kehtestaja
kaalutlusotsusel kavandada vajadusel
leevendavad meetmed hiiringute mdju
vidhendamiseks, sealhulgas keskkonnaministri
16.12.2016. a. maéruse nr 71 lisas 1 toodud
miira normtasemete tagamiseks. Planeeringu
seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata
joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning
planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee
omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

18. Planeeringu seletavas osas mérkida, et kdik
arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig
3) tuleb taotleda nduded projektile
Transpordiametilt.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad
kaks aastat alates kirja viljastamise
kuupéevast, tdhtaja moodumisel tuleb taotleda
uued seisukohad. Oleme valmis tegema
koost6dd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks
ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud
seisukohti.

Keskkonnaameti
15.07.2021 nr
6-2/21/11779-3

Keskkonnaamet on seisukohal, et antud juhul
on detailplaneeringuga (ehitusdiguse saamine
arihoone ja elamu ehitamiseks samuti kalda
ehituskeeluvoondi vihendamisega) ndustumine
vihetdendoline, kuna ehitustegevus eeldab

Rdouge Vallavalitsuse 13.09.2021
kiri nr 7-1/2-11.

Juhul kui Keskkonnaamet
vilistab igasuguse
ehitustegevuse, siis palume tuua




senise maakasutuse s.h kdlviku tdielikku
muutmist, madalsoomuldadele ehitamine
eeldab pinnaste tiitmist, millega kaasneb
kaldale omaste koosluste kahjustamine samuti
liikide (sh kaitse-eesmérgiks nimetatud liigi)
ning Haanja loodusala kaitse-eesmargiks
nimetatud liigi poolloodusliku koosluse
kahjustamine ning hdvitamine. Ehitamine
eeldab senise kolviku, maakasutuse ja maastiku
muutmist ning on vastuolus nii Haanja
looduspargi Kui ka Haanja loodusala kaitse-
eesmarkidega.

pohjendused ning mérkida édra
vastuolud seadusega, et Rouge
Vallavalitsus saaks neid arvesse
votta pidades silmas, et
planeerimisprotsessiga edasi
minnes jouaksime menetluses
tulevikus asjaomaste ametitega
kooskolastamiseni, kus
kooskolastusest keelduv asutus
peab vilja tooma vastuolu
seadusega.

Keskkonnaameti
12.10.2021 nr
6-2/21/11779-5

Keskkonnaameti spetsialist Pille Saarnits on
08.09.2021 koos Rouge vallavalitsuse
esindajaga tutvunud olukorraga kohapeal.
Keskkonnaamet jadb meie 15.07.2021 kirjas
loetletud argumentidele toetudes seisukohale,
et kdnealuse detailplaneeringuga kavandatud
ehitustegevus on vastuolus nii Haanja
looduspargi kui ka Haanja loodusala kaitse-
eesmirkidega. Keskkonnaamet ei nie
kompromissivdimalust planeeringulahenduses
konealusel katastriiiksusel detailplaneeringu
koostamise eesméirkide tditmiseks.
Keskkonnaamet on seisukohal, et Andre
Aotéhe katastriiiksuse ja sellega piirneva ala
detailplaneeringu koostamise eesmargi
elluviimine kahjustaks Haanja looduspargi
kaitse-eesmérke.

Rouge Vallavalitsus votab
esitatud seisukoha edaspidises
planeerimisprotsessis arvesse.

Lahteseisukohad koostas:

Krislyn Prants

Rduge Vallavalitsuse planeeringu- ja ehitusspetsialist
525 3907, krislyn.prants@rougevald.ee




