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LAHTESEISUKOHAD
Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu liihteseisukohtade koostamise alus:
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu ldhteseisukohad
planeerimismenetluses algatamisel vOi pérast algatamist koostatav dokument, milles
planeeringu koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust, eesmarki ja
iilesandeid, mida planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab planeeringu koostamise
eeldatava ajakava ning annab {ilevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute
tegemisest ja planeeringu koostamisse kaasatavatest isikutest.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik Rduge vallas Ruge alevikus Laadaplatsi
(katastritunnus 69701:004:0194, kinnistu nr 2486141) maatiksusele Rduge aleviku
kaubandus- ja teeninduskeskuse ning Nursi mnt 1 (katastritunnus 69701:004:0188, kinnistu
nr 2486241) maaiiksusele tankla teenindushoone kavandamiseks.

2. Planeeritav ala, suurus ja andmed maa-ala kohta:
2.1. Planeeritava ala moodustavad Laadaplatsi ja Nursi mnt 1 maaiiksused ja nende ldhiala:

Laadaplatsi (katastritunnus 69701:004:0194),

25215 Nursi-Rouge tee L3 (katastritunnus 69701:004:0195),

25215 Nursi-Rouge tee L2 (katastritunnus 69701:004:0191),

Nursi mnt 1 (katastritunnus 69701:004:0188),

25215 Nursi-Rduge tee L1 (katastritunnus 69701:004:0189),

Kaevu (katastritunnus 69701:004:0186),

25215 Nursi-Rouge tee L4 (katastritunnus 69701:004:0187),

25215 Nursi-Rauge tee (katastritunnus 69701:004:1530),

Pargi tédnav (katastritunnus 69801:001:0102),

25195 Kaitso-Rouge-Luutsniku tee (katastritunnus 69701:005:2810),
25195 Kaitso-Rouge-Luutsniku tee L3 (katastritunnus 69701:004:0193).

2.2. Planeeritava ala suurus on ca 1,7 ha;
2.3. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve ja omandidigus:

Laadaplatsi - iildkasutatav maa 100%, RGuge valla munitsipaalomand,;

25215 Nursi-Rduge tee L3 — transpordimaa 100%, riigivara valitseja Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus Transpordiamet;

25215 Nursi-Rouge tee L2 - transpordimaa 100%, riigivara valitseja Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus Transpordiamet;

Nursi mnt 1 — drimaa 100%, Rouge valla munitsipaalomand;

25215 Nursi-Rouge tee L1 - transpordimaa 100%, riigivara valitseja Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus Transpordiamet;

Kaevu - iildkasutatav maa 100%, Rouge valla munitsipaalomand,

25215 Nursi-Rouge tee L4 - transpordimaa 100%, riigivara valitseja Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus Transpordiamet;



e 25195 Kéadtso-Rduge-Luutsniku tee L3 - transpordimaa 100%, riigivara valitseja
Majandus-  ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus
Transpordiamet;

e 25215 Nursi-Rduge tee - transpordimaa 100%, riigivara valitseja Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus Transpordiamet;

e Pargi tdnav - transpordimaa 100%, Rduge valla munitsipaalomand,

e 25195 Kaitso-Rouge-Luutsniku tee - transpordimaa 100%, riigivara valitseja
Majandus-  ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus
Transpordiamet.

2.4. Planeeringuala lébivad elektripaigaldised ja sideehitised,;
2.5. Planeeringualale on juurdepéis avalikult kasutatavalt Nursi-Rduge maanteelt ja Pargi
tdnavalt;
2.6. Kitsendused planeeringualal:
e Sidechitiste kaitsevoondid,
Elektrimaakaabelliini kaitsevoond,;
Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni kaitsevoondid;
Avalikult kasutatava tee (Nursi — RGuge tee nr 25215) kaitsevoond,
Avalikult kasutatava tee (Kaétso - RGuge — Luutsniku tee nr 25195) kaitsevoond;
Avalikult kasutatava tee (Sanna - Rouge tee nr 25249) kaitsevoond.

. Detailplaneeringu eesmérk:

Detailplaneeringu koostamise eesmiark on Laadaplatsi maaiiksusele (katastritunnus
69701:004:0194) kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone ning Nursi mnt 1 maaiiksusele
(katastritunnus 69701:004:0188) tankla teenindushoone kavandamiseks hoonestusala ja
ehitusdiguse, hoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja rajatiste
ning avalikule teele juurdepéddsude voimaliku asukoha médramine.

. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid:

4.1. Voru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018
késkkirjaga nr 1.1-4/81);

4.2. Rouge valla arengukava 2019— 2035+ ja eelarvestrateegia (vastu voetud Rdouge
Vallavolikogu 22.10.2019 médrusega nr 16);

4.3. Rouge valla iildplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rouge alevikus ja selle 1dhitimbruses (Marika Saks, 2010);

4.4. Eestis kehtivad digusaktid ja standardid;

4.5.Transpordiameti 30.03.2021 kirjas nr 7.1-2/21/5565-2 toodud seisukohad (vt Tabel 4).

Geodeetiline  alusplaan  ja  detailplaneeringu koostamiseks  vajalikud

uuringud/analiiiisid:

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on aktuaalne (olemasolevat situatsiooni
toeselt kajastav, sh tehnovorgud jms) digitaalselt moodistatud geodeetiline alusplaan
tapsusega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevotja nimi, litsentsi nr,
to0 nr) ja moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab tdies ulatuses katma
detailplaneeringu ala ja minimaalselt 20 m ulatuses véljaspool planeeritava ala piire.
Alusplaan koostada EH2000 korgussiisteemis.

5.2. Detailplaneeringu lahenduse viljatootamise kdigus koostatakse alljargnevad analiiiisid
voi eksperthinnangud:

e Maastikuanaliitis, millega hinnatakse planeeringuga kavandatava sobivust
Rouge alevikku ning antakse tingimused detailplaneeringu koostamiseks ja
planeeringuala arhitektuurse kavandi véljato6tamiseks. Maastikuanaliiiisi




eesmdrgiks on luua planeeringuala ja selle iimbrus kaasaegse kuid samas
iimbruskonna arhitektuuriga ja maastikku sobituva Rouge alevikku rikastava
terviklahendusena;
e Planeeringuala arhitektuurne kavand, kus lisaks hoonetele on késitletud ka
planeeringuala teed, platsid, haljastus ja olulised rajatised (nt ménguvéljak vms);
e Liiklusskeem ja liikluse mdju analiiiis — tuleb koostada planeeringuala ja selle
mojuala, mis holmab iihtlasi ka Eesti Ema monumendiga seotud avalikku ruumi,
ithtne liiklusskeem hinnates liikluskoormuse moju planeeringualal, selle l1dhiala
ristmikel ja piirkonnas.
5.3. Vajadusel tuleb detailplaneeringu koostamise kdigus ilmnenud asjaoludel teostada
tdiendavaid uuringuid/analiiiise.

Kehtivad kohaliku tasandi planeeringud ja nendega arvestamine:

6.1. Rouge Vallavolikogu 24.10.2001 otsusega nr 25 kehtestatud ,,Rouge alevik, Pargi
tinava ja Nursi-Rouge mnt vahelise maa-ala detailplaneering* (AS Kurmik t66 nr 2001-
455-45);

6.2. Rouge Vallavolikogu 17.12.2008 otsusega nr 61 kehtestatud ,,Rouge alevikus Alaveski,
Braueri ja Jde tn 2 katastriiiksuste detailplaneering* (Tartu Maakorralduse OU t66 nr
DP - 095);

6.3. Rouge Vallavolikogu 28.11.2001 otsusega nr 34 kehtestatud ,,Rouge aleviku Voru mnt
1,3,5,7,9, 11 ja 13 kruntide detailplaneering* (AS Kurmik t66 nr 2001-417-7);

6.4. Rouge Vallavolikogu 12.09.2001 méérusega nr 8 kehtestatud ,,Rouge aleviku Uus tn 1,
3 ja 4, Sdnna mnt 2, Pargi tn 1 ja 3 ning nende aladega piirnevate alade
detailplaneering* (AS Kurmik t66 nr 2001-454-44);

6.5. Rouge Vallavolikogu 29.01.2019 otsusega nr 1-3/5 algatatud ,,Rouge alevikus
Jarvekalda ja Kolmnurga maaiiksuste detailplaneering®, mis on hetkel koostamisel
(Jaan Vene Projektbiiroo OU t66 nr DP-02-2019/2021).

. Nouded detailplaneeringu koosseisule ja vormistamisele:

7.1.0lemasoleva olukorra iseloomustus:

7.1.1. Planeeritava ala piir, olemasolevad krundipiirid;

7.1.2. Planeeritava ala maakasutuse sihtotstarve ja piirnevate maaiiksuste maakasutuse
sihtotstarbed,

7.1.3. Senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

7.1.4. Planeeringualal asuvate vai sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

7.1.5. Olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed (sh maaparanduskraavid,
naaberkruntide juurdepéésuteed, tehnolahendused, olemasolev hoonestus jms).

7.2._Planeeringuala funktsionaalsed seosed:

7.2.1. Kontaktala olemasolev ja planeeritav liiklusskeem sh juurdepddsud
planeeritavale alale, jalgteed, sdiduteed, millega oleks tagatud planeeritavale
alale juurdepiis ja vélistatud hilisemad vaidlused teekasutuse osas;

7.2.2. Lahiiimbruse veevarususe ja kanalisatsiooni lahendused;

7.2.3. Naaberkinnistutel olemasolevate ja planeeritavate ehitiste ja rajatiste mojud
planeeringualale.

7.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:
Detailplaneeringuga ei nédhta detailplaneeringu algatamisel ette maa-ala kruntideks
jaotamist. Léhtuda olemasolevast krundijaotusest. Kui planeeringulahenduse
véljatootamise kdigus ilmneb vajadus maa-ala kruntideks jaotamine (nt liiklusskeemist
tulenevalt), siis tuleb lahendada krundijaotus vastavalt vajadusele.




7.4. Krundi hoonestusala médramine: detailplaneeringuga madrata kruntide piiritletud osa,
kuhu voib piistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi.

7.5. Krundi ehitusdigusega méidrata:
7.5.1. Krundi kasutamise sihtotstarve;
7.5.2. Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv krundil
arvestades hoonete teenindamiseks vajalikke rajatisi;
7.5.3. Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim ehitusalune pindala,
minimaalne tulepiisivusklass, maksimaalne korruselisus ja korgus.

7.6. Arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiéramine:

7.6.1. Planeeritav arhitektuur peab olema teostatud heatasemeliselt ning sobituma
imbritsevasse keskkonda. Planeeringuga maiédrata lubatud katusekallete
vahemik. Vilisviimistluse materjalid peavad sobituma keskkonda.

7.6.2. Tiaiendavad arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused maératakse
maastikuanaliitisiga.

7.7. Ténavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus:
7.7.1. Planeeringuga lahendada  juurdepédsud avalikult kasutatavatelt
teedelt/tdnavatelt;
7.7.2. Vajadusel méaidrata krundi osad, kuhu on keelatud viljasoit rajada;
7.7.3. Esitada piirkonna liikluskorralduse ettepanek sh lubatud piirkiirused,;
7.7.4. Mairata krundisisese parkimiskorralduse pohimdtted planeeringuala terviklikku
lahendust silmas pidades vastavalt kehtivatele normatiividele.

7.8._Ehitistevahelised kujad:
7.8.1. Vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

7.9.Tehnovdrkude- ja rajatiste asukohad:

7.9.1. Madrata planeeritavate hoonete ja rajatiste vajalike tehnovorkudega varustatuse
pohimdtteline lahendus ja asukoht (veevarustus, soojavarustus, elektrivarustus,
viélisvalgustus, sidevarustus jms) lokaalselt voi kuni olemasoleva vdrguni
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele;

7.9.2. Maidrata tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud maa-alad, vajadusel
madrata trassiservituudid;

7.9.3. Mirkida tuletdrje veevotukoha paiknemine.

7.10._Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted:
7.10.1. Méirata sailitatav ja likvideeritav haljastus;
7.10.2. Médrata vajadusel planeeritav korg- ja madalhaljastus;
7.10.3. Esitada vertikaalplaneerimise pdohimdtted (maapinna korguste muutmine,
sademete vee drajuhtimine jms);
7.10.4. Méirata kuritegevuse riske vihendavad meetmed (sh krundi piirete vajadus
arvestades piirkonda sobivust).

7.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks:
7.11.1. Lahendada jadtmekdituse korraldus;
7.11.2. Analiiiisida planeeritava tegevusega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid;




7.11.3. Analiiiisida planeeritava tegevuse mdju vaadetele korterelamute suunast Rouge
alevikule, Rouge alevikku VOru maanteelt sissesdidu suunast planeeritavale
alale, Rouge kiriku suunast planeeritavale alale.

7.12. Servituutide vajaduse médramine:
7.12.1. Vajadusel miirata servituudid (juurdepdisuteede, tehnovorkude, trasside jms);
7.12.2. Planeeringu koostamisel selgitada vidlja kdik muud seadusest ja teistest
oigusaktidest tulenevad kitsendused ja arvestada nendega;
7.12.3. Kitsendused markida planeeringu seletuskirjas ja kanda joonisele.

7.13.Planeeringu rakendamise vdimalused ja planeeringu kehtestamisest tulenevate

voimalike kahjude hiivitaja:

7.13.1. Planeeringus markida, et planeeringu lahenduse elluviimisel tekkivad kahjud
hiivitab krundi igakordne omanik;

7.13.2. Planeeringus mérkida planeeringulahenduste (haljastus, tehnovorgud jne)
véljaehitajad ja viljachitamise seosed krundi hoonestamisega.

7.13.3. Detailplaneeringu  elluviimiskava.  Kirjeldada planeeringu elluviimise
voimalused, elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord.

8. Detailplaneeringu vormistamine, koosseis ja esitamine:

Detailplaneering koosneb seletuskirjast, joonistest ja lisadest. Detailplaneeringu seletuskiri
ja joonised tdiendavad iiksteist ja moodustavad iihtse terviku. Dokumendid allkirjastatakse
vastutava spetsialisti poolt. Joonised ja seletuskiri peavad vdimaldama nende edasist
tootlemist, kui on vaja planeeringusse sisse viia muudatusi.

Planeering tuleb koostada arvestades Riigihalduse ministri 17.10.2019 maééirust nr 50
"Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded".

Detailplaneeringu seletuskirja iilesehitus peab olema siistematiseeritud ning loogiliselt
lilgendatud teemade kaupa. Seletuskiri annab erinevate peatiikkide kaupa {ilevaate
késitletavatest teemadest. Peatiikid sisaldavad sisulist teavet, kaalutlusi ja lahenduste
pohjendusi. Koik detailplaneeringu tingimused kantakse seletuskirja (sh kooskdlastustest
tulenevad tingimused). Seletuskirja versiooni kuupdev peab olema péises voi jaluses.
Detailplaneeringu koostamisel (iilesehitus ja teemade jaotus) on aluseks Léhteseisukohad.

Detailplaneering esitada jargnevas koosseisus:

e Detailplaneeringu seletuskiri
Asukohaskeem (jooniselt peab ndhtuma planeeringuala piir ja paiknemine)
Lahipiirkonna funktsionaalsed seosed
Olemasolev olukord M 1:500
Planeeringu pohijoonis M 1:500
Maakasutus ja kitsendused M 1:500
Tehnovorkude joonis M 1:500
Detailplaneeringu lahendust illustreeriv 3-modtmeline joonis
Planeeringulahenduse 3-D visualiseeringud vaadetele korterelamute suunast Rouge
alevikule, Rouge alevikku Voru maanteelt sissesdidu suunast planeeritavale alale,
Rduge kiriku suunast planeeritavale alale.

Detailplaneeringu lisadena esitada:



e Maastikuanaliiiis
e Arhitektuurne kavand
e Liiklusskeem koos liikluse mdju hinnanguga.

Planeeringu maakasutus ja kitsendused ning tehnovorgud vdivad olla esitatud ka
pohijoonisel, kui joonis on arusaadav ja loetav sellisel kujul.

Jooniste esituskujul mérgitakse ning eristatakse planeeringulahenduse ja alusandmete
leppemargid. Joonistelt on selgelt arusaadav, milline osa graafilisest informatsioonist
kajastab olemasolevat olukorda (mida ei kehtestata) ning milline osa informatsioonist
on detailplaneeringuga kehtestatav.

Detailplaneeringu joonised koostatakse digitaalsete failidena. Kaardimaterjal peab
olema loetav voi teisendatav kaardiprogrammi AutoCAD, ArcGIS ja MaplInfo.

Detailplaneering esitatakse:

e [Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks digitaalselt ning 1
(iihes) eksemplaris paberkandjal;

e vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks digitaalselt ning 1 (iihes)
eksemplaris paberkandijal;

e kehtestamiseks — 1 (iihes) eksemplaris paberkandjal ning digitaalselt.

o kehtestatud planeering esitada digitaalselt vormistatuna ja digiallkirjastatuna
(kaardimaterjal digitaalkujul .dwg, .tab ja .shp formaadis ning pdf formaadis) ning
paberkandjal 3 (kolm) eksemplaris.

Kui detailplaneeringus tehakse muudatusi voi parandusi detailplaneeringu menetluse
kiigus, siis esitab detailplaneeringu koostaja detailplaneeringu eskiisvahenduse ja/voi
detailplaneeringu lahenduse uuesti parandatud kujul Rouge Vallavalitsusele digitaalselt
ning 1 (iihes) eksemplaris paberkandjal.

Detailplaneeringu ldhteandmed, vaheotsused, menetlustoimingute dokumendid,
kirjavahetuse ja muud planeeringu kohta kdivad dokumendid ja materjalid
komplekteerib Rouge Vallavalitsus. Planeeringu koostaja edastab Rouge
Vallavalitsusele planeeringuga seotud materjalid jooksvalt planeeringu koostamise
kaigus.

9. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

9.1. Koost6d detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu
korraldamine  ning  detailplaneeringu kehtestamine  toimub  vastavalt
planeerimisseadusele.

9.2. Planeeringu koostaja kavandab tehnovdrkude ning teede lahenduse koostdds maa-ala
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovdrkude ja teede omanikega voi valdajatega.
Kokkuvdte tehtud koostoost esitada seletuskirjas, koostdo kinnitus vajadusel kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis. Detailplaneeringu koostajal hankida tehnilised
tingimused asjassepuutuvatelt tehnovdrkude valdajatelt (Elektrilevi OU, Telia Eesti AS,
Roéuge Kommunaalteenus OU jms).

9.3. Planeeringu koostamise korraldaja (Rouge Vallavalitsus) kaasab planeeringu
koostamisse planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mojutada.



9.4. Lahtudes Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 vastu voetud médrusest nr 133 “Planeeringute
koostamisel koostod tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused”
koostatakse detailplaneering koostd0s valitsusasutustega, kelle valitsemisalasse voi
tegevusvaldkonda kiisimus kuulub. Detailplaneering koostatakse ja kooskolastatakse
asjaomaste asutustega.

Isikud ja valitsusasutused, keda detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus voib eeldatavalt
mdjutada vai kellel vaib olla pohjendatud huvi selle detailplaneeringu vastu on esitatud Tabelis
1. Soltuvalt planeeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskdlastused, mille madrab Rouge
Vallavalitsus voi planeeringumenetlusele jarelevalvet teostav ametkond.

Tabel 1. Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse detailplaneeringu kaasamiskava. Koost66 tegijad ja

kaasatavad isikud.

KOOSTOO TEGIJAD
Asutus/isik Kaasamise alus/selgitus Kaasamisviis
PlanS § 127 Ig 1. Planeeringuala kiilgneb
riigiteega, planeering holmab tegevusi riigitee
kaitsevoondis, planeeringu elluviimisel
Transpordiamet suureneb piirkonna liikluskoormus, e-post
planeeringuga kavandatakse ehitist, mis vOib
pohjustada maanteel liiklejatele visuaalseid
hiiringuid.
Péadsteamet planeering késitleb tuleohutusnoudeid e-post
KAASATAVAD ISIKUD
Asutus/isik Kaasamise alus/selgitus Kaasamisviis
Rahandusministeerium,
Riigihalduse minister PlanS § 76152 é-post
Elektrilevi OU
;%tzgle(séllﬁnsunaal teenus O0 qunS § 1_27 _lg 2. Plan_eeringuglal asuvate e-post
= —— taristuobjektide omanik/valdaja.
Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutus
Véru Tarbijate Uhistu quns § 127 Ig 3. Isik, kelle huve planeering e-post
voib puudutada.
Planeeringuala léhiala PlanS § 127 1g 2. Isikud, kelle digusi voib Post
kinnisasjade omanikud planeering puudutada. e-post

Tagamaks planeerimisseaduse ja asjakohase info leviku koigile huvilistele, kasutatakse info
levitamiseks vOimalikult laia infokanalite valikut. Tdpsem kasutatavate infokanalite nimekiri

on toodud Tabelis 2.

Tabel 2. Kasutatavad infokanalid

AJALEHED

Migede Héél

Vallaleht

Vorumaa Teataja

maakondliku levikuga ajaleht

ELEKTROONILINE VALJAANNE

Ametlikud Teadaanded

www.ametlikudteadaanded.ee, teavitatakse
planeeringu algatamisest ja kehtestamisest

VEEBILEHED

Rdouge valla veebileht

| www.rauge.ee



http://www.rauge.ee/

Rouge valla Facebook’i leht | https://www.facebook.com/rougevald/

MUUD INFOKANALID

Rouge valla iildinfolist | rauge@rauge.ee

10. Detailplaneeringu ajakava:

Planeeringu orienteeruva ajakava koostamise aluseks on planeerimisseadus ja
haldusmenetluse seadus. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu ajakava on koostatud
voimalikult parima koost66 korral erinevate osapooltega. Tabelis 3 toodud ajakava on
esialgne ja sellesse voib tulla muudatusi, mis soltuvad {ildplaneeringut muutva
detailplaneeringu =~ menetlustoimingute  kestvusest.  Ajakava on  véljatdotatud
planeerimisseaduses toodud menetluse pohjal ning arvestatud on maksimaalse lubatud
ajaga.

Tabel 3. Detailplaneeringu koostamise ajakava

Detailplaneeringu menetluse etapp Toimumise
(eeldatav) aeg
Planeeringu algatamise ettevalmistamine — ecelndude | veebruar 2021

koostamine (algatamise otsuse eelndu, ldhteseisukohad),
hanke korraldamine planeeringu koostaja leidmiseks.

KSH eelhinnangu koostamine (PlanS § 142 Ig 6, KeHJS § 33 | veebruar 2021
lg2p3,§341g2)
Otsuse eelndu, ldhteseisukohtade eelndu ja KSH eelhinnangu | veebruar — mérts 2021
kohta ettepanekute kiisimine isikutelt ja asutustelt, lackunud
ettepanekute alusel vajadusel muudatuste tegemine (PlanS §
81)

Detailplaneeringu algatamine (PlanS § 142 1g 2, § 77 1g 1) ja | mai 2021
KSH algatamata jitmine (KeHJS § 35)
Detailplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jatmisest | mai 2021
teavitamine (PlanS § 77 1g 5,6ja7,§ 1271g 1 ja 2)
Léhteseisukohtade avalikustamine valla veebilehel (PlanS § | mai 2021
81 Ig 6)
Detailplaneeringu koostaja leidmiseks lihthanke | juuni — juuli 2021
korraldamine
Detailplaneeringu eskiislahenduse (sh analiiiisid, uuringud | august - okt 2021
jms) koostamine, planeeringu korraldaja poolt iile vaatamine
(PlanS § 82)

Detailplaneeringu eskiisi avaliku véljapaneku korraldamine, | nov — dets 2021
eskiisi avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu
korraldamine, eskiisi avaliku véljapaneku ja arutelu
tulemuste arvestamine ja materjalide korrigeerimine (PlanS
§ 82, 83, 84)

Detailplaneeringu eskiisi esitamine kooskdlastamiseks ja | jaan — veeb 2022
arvamuste andmiseks ning nende alusel materjalide
korrigeerimine (PlanS § 85)

Detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikule véljapanekule | veeb 2022
suunamise otsuse tegemine volikogu poolt (PlanS § 86)
Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine (PlanS | marts - aprill 2022
§ 87, 88)
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Avalikul véljapanekul ja avalikul arutelul laekunud | aprill 2022
arvamuste ldbitodtamine, véljapaneku ja arutelu tulemuste

arvestamine, materjalide korrigeerimine (PlanS § 89)

Detailplaneeringu esitamine valdkonna eest vastutavale | mai 2022
ministrile heakskiitmiseks (PlanS § 90)

Detailplaneeringu kehtestamine volikogu poolt (PlanS § 91) | august 2022

Tabel 4. Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu seisukohtade tabel

Laekunud ettepanekud lihteseisukohtadele ja KSH eelhinnangule

ning nendega arvestamine

23.03.2021 kiri
nr 6-5/21/4871-2

ja teadaolevast informatsioonist,
on Keskkonnaamet

seisukohal, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt
KeHIS § 22 mdistes olulist
keskkonnamdju  ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on  voimalik
planeerimisseaduse § 126 1g 1 p
12 kohaselt detailplaneeringu
menetluse kéigus.

Esitaja Ettepanek, seisukoht voi Ettepanekuga / seisukohaga
ja kuupiev Kiisimus arvestamine/mittearvestamine
AS Aqua Marina Teeme ettepaneku kaasata meie | Ettepanekuga arvestatakse.
09.03.2021 Kinnistu detailplaneeringu | Nursi mnt 1 maaiiksus on
alasse eesmaérgiga rajada tankla | kaastatud detailplaneeringu
juurde teenindushoone. planeeringualasse  eesmairgiga
madrata tankla teenindushoone
kavandamiseks hoonestusala ja
chitusdigus, hoone toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja rajatiste ning
avalikule teele juurdepéisude
voOimaliku asukoht.
Keskkonnaamet Lahtudes esitatud materjalidest | Seisukohaga arvestatakse.

Detailplaneeringu  algatamise
eelndus on arvesse voetud
Keskkonnaameti seisukohta

KSH mittealgatamise vajaduse
kohta. Detailplaneeringu
menetluse kéigus arvestatakse
keskkonnatingimustega.

Transpordiamet
30.03.2021 kiri
nr 7.1-2/21/5565-2

Vottes aluseks ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) ja
planeerimisseaduse  (edaspidi
PlanS) esitame  seisukohad
planeeringu koostamiseks
jérgnevalt.

1. Juurdepidds  kavandada
kohalike teede (nr 6970384
Pargi tdnav ja nr 6970422
Tankla tdnav) kaudu.

2. Kohalik tee nr 6970422
Tankla tédnav asub riigimaal
(25215 Nursi-Rouge tee L3;

Seisukohtadega arvestatakse.
Lahtesisukohtadesse on lisatud

noue arvestada
detailplaneeringu  koostamisel
Transpordiameti 30.03.2021

kirjas nr 7.1-2/21/5565-2 toodud
seisukohtadega.




katastritunnus
69701:004:0195). Kohalikul
omavalitsusel palume esitada
meile taotlus maa
voorandamiseks, et tagada
juurdepéds planeeringualale.

3. Maéérata  planeeringuala
litkluskorralduse ~ pohimotted
vastavalt PlanS § 126 1g 1 p7.
Hinnata arendusega kaasnevat
liiklussageduse kasvu  ja
liikluskoosseisu.  Analiilisida
lisanduva liikluse moju riigitee
ristumiskoha libilaskevoimele.
4. Planeeritav ala paikneb
riigitee kaitsevoondis.
Planeeringu joonistele kanda ja
seletuskirjas tuua vélja EhS § 71
kohane tee kaitsevoond.

5. Riigitee kaitsevoondis on
keelatud tegevused vastavalt
EhS§701g2ja§ 721g1,shon
keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist
ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda
Transpordiameti ndusolekul
vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Hoonestus  kavandada  tee
kaitsevoondist véljapoole, kuna
kaitsevoondis puudub
viljakujunenud hoonestusjoon.
6.  Planeeringus  kaésitleda
korgematele planeeringutele
vastavust ning
planeeringulahendus siduda
kontaktalas paiknevate teiste
planeeringutega.

7. Néha ette jalgratta- ja
jalgteede sidumine
tombepunktidega ning jatkuvuse
tagamine, sh véljapool
planeeringuala. Jalakiijate
ohutuse tagamiseks tuleb jalg-
jalgrattatee eraldada sdiduteest
vaheribaga, mille minimaalse
laiuse valikul tuleb ldhtuda
Normide tabelist 7.5.

8. Parkimine lahendada oma
kinnistul ning riigiteel parkimist
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ja tagurdamist mitte ette niha.
Parkimiskohtade vajadus
arvutada vastavalt EVS 843
Linnatanavad.

9. Planeeringus (joonistel,
seletuskirjas) késitleda
ristumiskoha néhtavuskolmnurka
ja riigiteele vajalikku
kiilgndhtavust ning vaba ruumi
nduet vastavalt majandus- ja
taristuministri 05.08.2015
madaruses nr 106 ,,Tee
projekteerimise normid* lisa
,,Maanteede
projekteerimisnormid* (edaspidi
Normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14,
2.17 ldhtetasemel rahuldav.
Néhtavuskolmnurgad peavad
olema néidatud kitsendusi
kasitleval planeeringujoonisel.
10. Planeeringu joonistel nédidata
planeeringualal paiknevad
olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu.
Riigitee alune maa on riigitee
rajatise teenindamiseks. Vaba
ruumi olemasolul voime
asukohapohiselt anda ndusoleku
seda maad tehnovorkude
paigutuseks kasutada. Kui
planeeringu koosseisus
kavandatakse riigiteega ristuvaid
tehnovorke, siis tuleb need
kavandada kinnisel meetodil.
11. Planeeringus késitleda ning
ndidata joonistel planeeringuala
sademevee drajuhtimise
lahendus. Sademevett ei tohi
ildjuhul juhtida riigitee alusele
maaiiksusele, sh riigitee
koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. Pohjendatud
juhul kui teekraavidesse
sademevete juhtimine on
véltimatu, tuleb tagada truupide,
kraavide labilaskevoime ja
muldkeha niiskusreziim. Selleks
tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide
labilaskevoimet, sh truupide
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seisukorda ja teostada
labilaskearvutused.

12. Planeeringus méérata
ehitusjdrjekorrad. Arendusega
seotud teed tuleb rajada ning
nihtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pddsas voi
liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 1g 2)
enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa viljastamist.

13. Transpordiamet ei vota PlanS
§ 131 Ig 1 kohaselt endale
kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaechitamiseks.

14. Detailplaneeringu aluseks
olev geodeetiline alusplaan peab
olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata
planeeringulahenduse sobivust sh
kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms.

15. Kanda joonistele planeeritud
objektide kaugused riigitee katte
servast, sh hoonestusala, parkla
jms.

16. Planeeringus tuleb kasutada
riikliku teeregistri
(https://teeregister.mnt.ee)
pohiseid teede numbreid ja
nimetusi.

17. Léhtuvalt asjaolust, et
planeeringuala piirneb riigiteega,
tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest
pOhjustatud hdiringutega (miira,
vibratsioon, 6husaaste). Riigitee
litklusest pohjustatud héiringute
ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016. a.
maéérusele nr 32 ning planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusel
kavandada vajadusel
leevendavad meetmed moju
vihendamiseks, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016. a.
maédruse nr 71 lisas 1 toodud
miira normtasemete tagamiseks.
Planeeringu seletuskirjas
kirjeldada ning vajadusel ndidata

12



joonistel kavandatud
leevendusmeetmed ning
planeeringu seletuskirja lisada
selgitus, et tee omanik ei vota
endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

18. Planeeringu seletavas osas
markida, et koik arendusalaga
seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Transpordiametile

ndusoleku saamiseks.
Riigiteega liittumise voi
ristumiskoha timberehituse
korral (EhS § 99 lg 3) tuleb
taotleda noduded  projektile
Transpordiametilt.

Seisukohad planeeringu

koostamiseks kehtivad kaks
aastat alates kirja viljastamise
kuupéevast, tihtaja méddumisel
tuleb taotleda uued seisukohad.

Planeeringualaga
piirneva
kinnisasja omanik
31.03.2021

See suur kaubanduskeskus ei
sobi kohe kindlasti sellele
platsile.

1. Esiteks rikub meie maja
vaatevilja suurepirasele
vastasméele, kus asub ilus
vana-haiglamégi, kirik ja
muidu ilus loodus, samuti
jadb varjatuks Eesti Ema
monument.

Seisukohaga arvestatakse
osaliselt.

Rdouge Vallavalitsus on
detailplaneeringu  algatamise
ettevalmistamisel leidnud, et
kaubanduskeskus sobib

madratud asukohta. Algatamise

otsuse eelnbus on toodud
vastavad pohjendused  ja
kaalutlused.

Detailplaneeringu  algatamisel
on vara hinnata kas ja kuidas
hakkavad kavandatavad hooned
mojutama olemasolevaid
vaateid. Detailplaneeringu
koostamise kéigus koostatakse
maastikuanaliilis, mille eesméark
on anda parim vdimalik
lahendus kavandatavate hoonete
asukohtadele, et sdilitada ja
toetada piirkonna védrtusi.

2. Ta rikub meie privaatsust.
Meil on hea rahulik elukoht,
pole mingit sagimist ega

Seisukohaga arvestatakse
osaliselt.
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suurt liiklust. Lapsed saavad
meie tdnaval rataste ja
rulaga sdita.

Rouge alevik on linnalise
asutusega alevik ning selle
ruumilises arengus tuleb 1dhtuda
vastavalt
maakonnaplaneeringule
tihendamisest.
Detailplaneeringu  koostamise
kdigus on ette ndhtud koostada
ka liiklusskeem, millega antakse
parim voimalik lahendus nii

jalakiijate kui soidukite
litkumiseks.
Kaob dra meie turvalisus. | Seisukohaga arvestatakse
Siin hakkab palju igasugust | osaliselt.

rahvast  kdima.  Liiklus
tiheneb. Nden praegugi, mis
toimub tanklas. Eriti
ohtutundidel ja 00siti, kui
noored autodega kummi
vilistavad ja kiirendavad.

Rdouge alevik on iihinenud viie
valla keskuseks, ning selle
arenemine ja rahva liikumine
loomulik. Detailplaneeringuga
seatakse  Kkuritegevuse  riske
leevendavad meetmed.

. Kaubaautod ja priigiautod
tekitavad

kova miira,
heitgaase, kiilmikute
mootorid undavad péris
kovasti  ja  priigikastid
haisevad.

Seisukohaga arvestatakse
osaliselt.

Kauba- ja priigiautode miiratase
ei lleta lubatud miirataseme
piire. Detailplaneeringu
koostamisel on voimalik arvesse
votta  kiilmikute = mootorite
paiknemise suunda ning méérata
miira summutamiseks meetmeid
(nt tdiendavad haljastus). Samuti
on  voimalik  priigikastide
asukoha valida vastavalt ja
nendest tuleneva moju
leevendamiseks maédrata
meetmeid.

See kole tankla niigi rikub
vaadet Eesti Emale ja niitid
veel see suur
kaubanduskeskus.

Seisukohaga ei arvestata.
Antud seisukoht on esitaja
subjektiivne arvamus.
Detailplaneeringu  koostamisel
pannakse suurt rohku
kavandatavate ehitiste
arhitektuurile ja paiknemisele, et
need sobituks antud keskkonda
ning  annaksid  piirkonnale
lisavaartust.

Pakun vilja
sobivamaid  kohti
keskusele:
e Viitina mnt
(ristmikule);

palju
sellele

aarde

Ettepanekuga ei arvestata.
Detailplaneeringu  algatamisel
on pdhjendatud kaubandus- ja
teeninduskeskuse
asukohavalikut vottes arvesse
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e Vana tankla
asukohale;

e Vana kaalukoja
asemele;

e Endine infopunkt
Ala-Rduges;

e Endine td6stuspood
(praeguse poe
vastas);

e Uue tdnava majade
vahele. Seal ei sega
iihtegi vaadet;

e Viitina mnt déres on
palju vaba maad.

Need kohad ei sega kedagi. On
ilusti oma ette, ei héiri kedagi,
mis seal toimub voi kes seal
kaib.

korgema taseme planeeringuid,
valla arengusuundi ning eeldust,
et areng ei tooks kaasa asjatuid
kulusid uue tehnilise ja
sotsiaalse taristu rajamisel ja
ekspluatatsioonil ning

soodustaks  mitmekesise  ja
kvaliteetse elukeskkonna
sdilimist.

Ettepakus sisalduvad asukohad
ei vasta kaubandus- ja
teeninduskeskuse  rajamiseks
vajalikele eeldustele.

Eesti Ema, tankla  ja | Seisukohaga ei arvestata.

kaubanduskeskus ~ —  need | Antud seisukoht on esitaja

objektid ei sobi omavahel | subjektiivne arvamus.

kokku. Detailplaneeringuga  luuakse
terviklahendus, et iiks objekt
vadrtustaks teist.

Meie tanaval jalutavad | Seisukohaga ei arvestata.

vanakesed ja lasteaia lapsed.
Nad koik imetlevad ilusat
loodust ja vaadet. Siin on hea ja

Planeeringuala ldheduses on
Rouge park, mis annab
vOimaluse piirkonna elanikel

turvaline liikuda, pole suurt | viibida ja liikuda nii roheluses
liiklust. Aga kuhu nad siis niiiid | kui litklusest eemal.
peavad minema  jalutama,
keskusesse voi? Detailplaneeringu  koostamise
kdigus on ette ndhtud koostada
ka liiklusskeem, millega antakse
parim voOimalik lahendus nii
jalakéijate kui soidukite
liikumiseks.
Rahandusministeerium | Olemasolevat keskkonda | Ettepanekuga  arvestatakse
01.04.2021 arvestades, teeme piirkonna | osaliselt.
Kiri nr 14-11/1806-2 terviklikuma  ruumilahenduse | Planeeringualasse on
saavutamiseks ettepaneku | ettepanekust lahtuvalt holmatud
kaaluda planeeritava ala | Nursi mnt 1 (69701:004:0188)

laiendamist ning holmata alasse
Nursi mnt 1 (69701:004:0188),
Nursi mnt 2 (69701:004:0192),
Alaveski (69701:004:0184),
Kaevu (69701:004:0186)
maatiksused ja Sdnna mnt-
Viitina mnt- Voru mnt- Nursi
mnt ristmiku. Planeeritava ala

ja Kaevu (69701:004:0186)
maaiiksused ning Sdnna mnt-
Viitina mnt- Voru mnt- Nursi
mnt ristmik.

Nursi mnt 2 (69701:004:0192),
ja Alaveski (69701:004:0184)
maatiksuste osas on kehtivad
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selline ulatus vOoimaldab
terviklikumalt lahendada
liikluskorralduse pohimdtteid ja
Eesti Ema monumendiga seotud
avalikku ruumi.

detailplaneeringud  (margitud
lahteseisukohtade punktis 6.
Detailplaneeringu  koostamisel

tuleb arvesse votta léhialal
kehtivate  detailplaneeringute
lahendusi, et moodustuks iihtne
tervik. Juhul kui
detailplaneeringu  koostamise
kdigus selgub vajadus muuta
olemasolevate

detailplaneeringute  lahendust
(nt liiklusskeemist tulenevalt),

siis on voimalik
detailplaneeringu menetluse
kdigus planeeringuala

suurendamine.

PlanS § 140 16ike 7 kohaselt
tuleb detailplaneeringu
muutmiseks koostada uus sama
planeeringuala hdlmav
detailplaneering, lahtudes
planeerimisseaduses
detailplaneeringu koostamisele
ettendhtud nduetest. Sama §
16ike 8 kohaselt uue
detailplaneeringu
kehtestamisega muutub sama
planeeringuala kohta varem
kehtestatud detailplaneering
kehtetuks. Seega ei saa olla
detailplaneeringu  koostamise
eesmark kehtetuks
tunnistamine.

Ettepanekuga on arvestatud.
Detailplaneeringu  algatamise
eelndus ja lisades on parandatud
detailplaneeringu  koostamise
eesmirgi sOnastust vastavalt ja
sOnastatud see jargmiselt:

Detailplaneeringu  koostamise
eesmark on Laadaplatsi
maatiksusele (katastritunnus

69701:004:0194) kaubandus- ja
teeninduskeskuse hoone ning

Nursi mnt 1 maaiiksusele
(katastritunnus
69701:004:0188) tankla

teenindushoone kavandamiseks
hoonestusala ja ehitusdiguse,
hoonete toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja rajatiste ning
avalikule teele juurdepédédsude
voimaliku asukoha mééramine.

KSH eelhinnang.

Juhime tdhelepanu eelhinnangu
punktile 6.

Mirgime, et toodud loetelu ei
anna lilevaadet kavandatava
tegevuse  ja  strateegiliste
dokumentide seosest. KSH
eelhinnangu iilesanne on hinnata
kavandatava tegevuse vastavust
kehtivate strateegiliste
dokumentidega, sh
maakonnaplaneeringuga.

Ettepanekuga on arvestatud.
KSH eelhinnangu punkti 6 on
tdiendatud vastavalt
ettepanekule.
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Palume tdiendada KSH
eelhinnangut ja vilja selgitada
kas kavandatav tegevus on
strateegilisi dokumente toetav
vOi nendega vastuolus.

Rahandusministeerium on
seisukohal, =~ Rouge aleviku
kaubandus- ja teeninduskeskuse
detailplaneeringu KSH
algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik kui tegevusega
toendoliselt ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju.
Vastavalt PlanS § 4 Idike 2
punktile 5 tuleb kohalikul
omavalitsusel tagada, et
detailplaneeringu  koostamisel
hinnatakse selle elluviimisega

kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid
mojusid.

Seisukohaga arvestatakse.
Detailplaneeringu  algatamise
eelndus on arvesse voetud
seisukoht KSH mittealgatamise
vajaduse kohta.

Detailplaneeringu  koostamise
lahteseisukohtades on maérgitud
ndue, et detailplaneeringu
koostamisel tuleb hinnata selle
elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid ~ majanduslikke,
kultuurilisi,  sotsiaalseid  ja
looduskeskkonnale avalduvaid
maojusid.

Planeeringualaga
piirneva kinnisasja
omanik

30.03.2021

Piirneva kinnistu omanikuna
olen seisukohal, et kaubandus-
ja teeninduskeskus on vajalik nii

kiilalistele kui kohalikele
elanikele.  Oluline on, et
teeninduskeskuse ehitiste ja

rajatistega ning tegevusega ei
viheneks piirkonnas elavate
inimeste elukeskkond  ja
ldheduses paiknevate kinnistute
vaartus.

Seisukohaga arvestatakse.

Detailplaneeringu  koostamisel
pOoratakse suurt rohku
kavandatavate ehitiste
arhitektuursele sobivusele

piirkonda selle védrtustamiseks.
Kaubandus- ja teeninduskeskuse
rajamine ning tankla arendus
loovad eeldused majanduslikuks
arenguks Rouge alevikus ning
avaldab positiivset sotsiaalset

mdju  kuivdord  vdimaldab
pakkuda Rouge aleviku
elanikele  ja  kiilastajatele
mitmekesisemat  kaupa ja
teenuseid kaasaegses
keskkonnas.
Ettepanek muuta Pargi pdik | Ettepaneku arvestamist
tanava liiklusskeemi ja muuta | kaalutakse planeeringuala
tdnav labitavaks vaid | liiklusskeemi koostamisel.
jalakdijatele ja jalgratturitele. Detailplaneeringu  koostamise
Muudatus vilistab ringliikluse, | kdigus nédhakse ette {ihtse
tagab liiklejate ohutuse ja | lilkumisvajadustest  tuleneva
suurendab tunduvalt piirnevate | liiklusskeemi koostamist, kus

samuti
ning

Kinnistute  elanike,
kiilaliste turvalisust
parandab elukeskkonda.

voetakse arvesse planeeringuala
ja selle ldhipiirkonda tervikuna.
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Ettepanek siilitada Pargi tdnaval
liikluspiirang 30 km/h.

Vajalik on ehitada
kaubanduskeskuse  kinnistule
aed planeeringualaga piirneva
Pargi tdnav 2 (69701:004:0126)
kinnistu kaitseks miira ja saaste
eest.

Piirdeks sobib mehaaniliselt
vastupidav, stabiilne, 1.80 m
korgune moodulaed. Aed peaks
olema voimalikult pikaajalise
kestusega, ohutu, tulepiisiv,
ithilduv ja sobiv visuaalselt
keskkonda, mugav ja
hooldusvaba.

Lisaks aiale pean oluliseks miira
ja  tolmu tdkkeks kiiresti
kasvavat aastaringselt igihaljast
hekki. Heki istutuskaugus aiast
ja kinnistute piirist soltub
taimede liigist.

Ettepanekuga arvestatakse.
Planeeringu koostamisel
voetakse arvesse esitatud
ettepanekut ning leitakse parim
voimalik lahendus kaubandus-
ja teeninduskeskusest tulenevate
voimelike héiringute
leevendamiseks.

Aia ja heki valdus, omand,
samuti hoolduskohustus jaddks
kaubandus- ja
teeninduskeskusele.

Ettepanekuga arvestatakse.
Lahteseisukohtade punkt 7.13

ndeb ette detailplaneeringus
planeeringu rakendamise
voimaluste ja  planeeringu
kehtestamisest tulenevate
voimalike kahjude hiivitaja
madramise.

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Niilo
volikogu esimees
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