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Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning
tankla detailplaneeringu algatamine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamine on vajalik Rouge vallas Rouge alevikus Laadaplatsi
(katastritunnus 69701:004:0194, kinnistu nr 2486141) maaiiksusele Rouge aleviku kaubandus-
ja teeninduskeskuse ning Nursi mnt 1 (katastritunnus 69701:004:0188, kinnistu nr 2486241)
maaiiksusele olemasoleva automaattankla juurde teenindushoone kavandamiseks. Laadaplatsi ja
Nursi mnt 1 kinnisasjade omanik on kinnistusraamatu andmetel Rouge vald. Nursi mnt 1
kinnisasjale on seatud hoonestusdigus AS Aqua Marina (registrikood 10120426) kasuks.
Detailplaneeringuga soovitakse muuta Laadaplatsi maatiksuse kasutamise sihtotstarvet ning
maédrata hoonestusala ja ehitusdigus Laadaplatsi maaiiksusele kaubandus- ja teeninduskeskuse
hoone ja seda teenindavate ehitiste ning Nursi mnt 1 maatiksusele teenindushoone rajamiseks.

Planeeritav ala moodustub Laadaplatsi (katastritunnus 69701:004:0194) ja Nursi mnt 1
(katastritunnus  69701:004:0188) maaiiksustest ja nende ldhialast. Kaubandus- ja
teeninduskeskusele juurdepddsude kavandamiseks ja piirkonna terviklikuma ruumilahenduse
saavutamiseks holmab planeeringuala lisaks Laadaplatsi ja Nursi mnt 1 maaiiksustele veel
25215 Nursi-Rouge tee L3 (katastritunnus 69701:004:0195), 25215 Nursi-Rduge tee L2
(katastritunnus 69701:004:0191), 25215 Nursi-Rouge tee L1 (katastritunnus 69701:004:0189),
Kaevu (katastritunnus 69701:004:0186) ja 25215 Nursi-Rouge tee L4 (katastritunnus
69701:004:0187) maatiksuseid ning osaliselt 25215 Nursi-Rduge tee (katastritunnus
69701:004:1530), Pargi tanav (katastritunnus 69801:001:0102), 25195 Kaétso-Rouge-Luutsniku
tee (katastritunnus 69701:005:2810), 25195 Kéitso-Rouge-Luutsniku tee L3 (katastritunnus
69701:004:0193) maaiiksuseid.

Planeeritava ala selline ulatus vodimaldab terviklikumalt lahendada liikluskorralduse
pohimotteid. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 1,7 ha. Laadaplatsi maaiiksuse olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on 100% iildkasutatav maa ning sellel puuduvad olemasolevad
hooned. Nursi mnt 1 maaiiksuse maakasutuse sihtotstarve on 100% &rimaa ning sellele on
rajatud automaattankla koos juurdepdidsuteede ja parkimisalaga. Maaiiksustele on juurdepdis
avalikult kasutatavalt Nursi-Rouge maanteelt (tee nr 25215) ja Pargi tdnavalt (tee nr 6970384).
Maaiiksustel paiknevad elektripaigaldised (maakaabelliinid) ja sideehitised (sideliinid).

Planeeringuala paikneb Rouge alevikus. Planeerimisseaduse § 125 Ig 1 p 1 kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning
nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Kaubandus- ja
teeninduskeskus ning tankla teenindushoone on ehitusseadustiku § 38 Ig 2 kohaselt
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ehitusloakohustuslikud hooned, mistdttu on vajalik detailplaneeringu koostamine.

Planeeringuala osas kehtib Rouge Vallavolikogu 24.10.2001 otsusega nr 25 kehtestatud ,,RGuge
alevik, Pargi tdnava ja Nursi-Rouge mnt vahelise maa-ala detailplaneering® (AS Kurmik to6 nr.
2001-455-45), millega on maidratud Laadaplatsi maaiiksusele iildmaa maakasutus, mis on
moeldud haljasalana vabadhuiirituste l&dbiviimise kohaks ning Nursi mnt 1 maaiiksusele drimaa
maakasutus ja antud ehitusdigus iihe ehitusloakohustusliku ehitise rajamiseks. Laadaplatsi
maaiiksusele detailplanceringuga ehitusdigust ei ole antud. Nursi mnt 1 maaiiksuse osas on
kehviva detailplaneeringu lahendus ellu viidud, kuid maatiksuse kinnisasja hoonestusdiguse
omanik on kédesoleva detailplaneeringu algatamise menetluse raames esitanud ettepaneku
kaasata Nursi mnt 1 maaiiksus planeeringualasse, et sinna kavandada tankla juurde kuuluvat
teenindushoonet, kuivord hetkel kehtiva detailplaneeringu chitusdigus sellise hoone rajamist el
voimalda.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama
planceringuala hdlmav detailplancering, ldhtudes planeerimisseaduses detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud nouetest.

Detailplaneeringu eesmargiks on Laadaplatsi maaiiksusele (katastritunnus 69701:004:0194)
kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone ning Nursi mnt 1 maaiiksusele (katastritunnus
69701:004:0188) tankla teenindushoone kavandamiseks hoonestusala ja ehitusdiguse, hoonete
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja rajatiste ning avalikule teele
juurdepddsude voimaliku asukoha méidramine.

Planeerimisseaduse § 124 Ig 2 kohaselt on detailplanceringu eesmérk eelkdige tildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Rouge vallal puudub Ruge
piirkonna osas kehtestatud iildplaneering, mistdttu tuleb detailplaneeringu koostamist késitleda
kui planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 3 kohast muu kohaliku omavalitsuse iiksuse hinnangul
olulist vai ulatuslikku tildplaneeringut muutvat detailplaneeringut. Planeerimisseaduse § 142 Ig
2 kohaselt kohaldatakse {iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostdole ja
kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud noudeid.

Olemasoleva detailplaneeringu muutmine on vajalik, kuna 2001 kehtestatud detailplaneering on
vana ning selle lahendus ei vasta tinasel pdeval valla arengusuunale. Varreldes kahekiimne aasta
taguse ajaga on Rouge alevikust saanud peale 2017 haldusreformi kédigus toimunud viie valla
(RAuge, Haanja, Misso, Moniste ja Varstu) ihinemist suure Rouge valla keskus. Hetkel kehtiva
detailplaneeringuga seatud maakasutuse sihtotstarve ja ehituslike tingimuste puudumine ei
voimalda kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone rajamist Laadaplatsi maatiksusele ning Nursi
mnt 1 maaiiksusele seatud ehitusliku tingimused ei vdimalda sinna tankla teenindushoone
rajamist. Kaubandus- ja teeninduskeskuse rajamine Rouge alevikku omab valla arengust ja
vallaelanike vajadusest ldhtuvalt avalikku huvi. Kaubandus- ja teeninduskeskuse rajamine ning
tankla arendus loovad eeldused majanduslikuks arenguks Rouge alevikus ning avaldab
positiivset sotsiaalset mdju, kuivord voimaldab pakkuda Ruge aleviku elanikele ja kiilastajatele
mitmekesisemat kaupa ja teenuseid kaasaegses keskkonnas.

Valla arengu pohisuundade ja tingimuste madramine on Rouge Vallavolikogu otsustuspadevuses
ning nduetekohase menetluse ldbiviimisel on vallavolikogu digustatud varem tehtud otsuseid
muutma. Kaubandus- ja teeninduskeskuse rajamise kavandamine Laadaplatsi maaiiksusele on
tingitud asjaolust, et maaiiksus omab funktsionaalselt soodsat asukohta ja ligipadsu kaubandus-
ja teeninduskeskuse sihipdrasest kasutamisest ldhtuvalt, asukoht on maérgatav alevikku
sissesdidul ning asukoha vahetus ldheduses on funktsionaalselt histi seostuvad objektid (tankla



ja Eesti Ema monument). Laadaplatsi maatiksus asub Rouge alevikus ja omab head ligipadsu
ning teede vorgustikku, samuti paikneb korterelamute piirkonna ldheduses, mis muudab
kaubandus- ja teeninduskeskuse kohalikele mugavalt kittesaadavaks. Eelnevast tulenevalt sobib
kaubandus- ja teeninduskeskus oma olemuselt piirkonda. Tuginedes eeltoodule on algatatava
detailplaneeringu koostamine pdhjendatud.

Riigihalduse ministri 13.04.2018 kéaskkirjaga nr 1.1-4/81 kehtestatud Voru maakonnaplaneering
2030+ (edaspidi maakonnaplaneering) seab cesmirgiks suurendada piirkonna ruumilist ja
funktsionaalset sidusust ja soodustada mitmekesise elukeskkonna sidilimist. Asustuse arengu
suunamise iildine huvi on, et asustuse areng ei tooks kaasa asjatuid kulusid uue tehnilise ja
sotsiaalse taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil, kuid soodustaks mitmekesise ja kvaliteetse
elukeskkonna séilimist. Sellise arengu saavutamiseks on tarvis suurendada olemasoleva
kompaktse asustusega piirkondade ruumilist ja funktsionaalset sidusust. Maakonnaplaneeringu
kohaselt on Rouge alevik méératud linnalise asustusega alaks. Linnalise asustuse alad on
méidratletud eesméirgiga tdsta olemasoleva keskuse tihedust ja  kompaktsust.
Maakonnaplaneering on sitestanud pohimotted linnalise asustuse alade ruumiliseks
arendamiseks, mille kohaselt on linnalise asustuse alad Voru maakonnas elanike, td6kohtade ja
teenuste peamise koondumise kohtadeks ka kahaneva rahvaarvu korral ning asustuse suunamine
ala sees ldhtub eelkdige tihendamise printsiibist, millega eclistatakse tiihjade maa-alade
kasutusele vOtmist. Detailplaneeringuga kavandatu jirgib maakonnaplaneeringus sdtestatud
pohimotteid linnalise asustuse ala arendamisel. Planeeringuala asub maakonnaplaneeringuga
madratud ilusa teeldigu (Nursi—-Rduge maantee) déres ja RGuge aleviku hésti vaadeldavas kohas
(koht omab ilusat vaadet Rouge alevikule ning on iihtlasi ka vaadeldav Rouge alevikust),
mistottu tuleb kavandatava kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla teenindushoone
arhitektuurile olulist rohku panna, et see sobituks maastikku ja iimberkaudse arhitektuuriga.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 2 p
3 kohaselt tuleb keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda
selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 1dike 1
punktis 3 sétestatud juhul, 1dhtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning §
33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Rouge Vallavalitsuse koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu jérgi ei ole
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik. Planeeringualal ei paikne
kaitsealuseid looduse iiksikobjekte, kaitsealasid ja Natura 2000 vorgustiku alasid. Planeeringu
realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist.

Rouge Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile, Transpordiametile, Péisteametile ja
Rahandusministeeriumi Regionaalhalduse osakonna  Voru talitusele vastavalt
planeerimisseaduse § 81 Ig 1, § 142 Ig 2 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maééarusele nr 133
,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute koostamise alused*
detailplaneeringu algatamise, lahteseisukohtade (Lisa 2) ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangu (Lisa 3) eelndu ettepanekute esitamiseks. Vottes aluseks
planeerimisseaduse § 81 esitas Rouge Vallavalitsus detailplaneeringu ldhteseisukohtade eelndu
(Lisa 2) tutvumiseks ja ettepanekute saamiseks planeeringualaga piirnevate kinnistuste
omanikele ja planeeringualal paiknevate kaitsevoondiga ehitiste (elektripaigaldis ja sideehitised)
omanikele.

Maidratud téhtajaks esitas detailplaneeringu algatamise eelndule ja lisadele seisukohad
Keskkonnaamet oma 23.03.2021 kirjaga nr 6-5/21/4871-2, Transpordiamet 30.03.2021 kirjaga
nr 7.1-2/21/5556-2 ja Rahandusministeerium 01.04.2021 kirjaga nr 14-11/1806-2. Ettepanekuid



lackus Nursi mnt 1 maaiiksuse kinnisasja hoonestusdiguse omanikult 09.03.2021 Kirjaga ning
planeeringuala ldhiala Kinnisasjade omanikelt 30.03.2021 ja 31.03.2021 kirjadega. Esitatud
seisukohtadest ning nendega arvestamisest ja mittearvestamisest annab lilevaate kdesoleva
korralduse Lisas 2 ,Lahtesisukohad” toodud tabel 4 ,Rouge aleviku kaubandus- ja
teeninduskeskuse ning tankla detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnangu seisukohtade tabel*.

Detailplaneeringu  algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal on vajalik
detailplanceringu koostamise kdigus vilja to6tada kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla
teenindushoone arhitektuurne kavand, teostada maastikuanaliiiis ning koostada planeeringuala ja
selle m&juala, mis hdolmab {ihtlasi ka Eesti Ema monumendiga seotud avalikku ruumi, iihtne
litkklusskeem hinnates litkluskoormuse moju planeeringualal, selle ldhiala ristmikel ja
piirkonnas. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on vajalik koostada planeeringuala ja
selle imbrust kattev topo-geodeetiline uuring. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus
selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Léhtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 1g 1 ja 5, § 1401g 7, § 142 Ig
2jab, KeHJS § 331g2p 3,§341g 2, §351g 3,5, 6 ja7, haldusmenetluse seaduse § 75,
halduskohtumenetluse seadustiku § 40 ja § 46 ning ldhtudes eeltoodust

Rouge Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detailplaneering,
asukohaga Rdouge wvald, Rouge alevik, Laadaplatsi maaiiksus (katastritunnus
69701:004:0194, Kinnistu nr 2486141) ja Nursi mnt 1 maaiiksus (katastritunnus
69701:004:0188, Kkinnistu nr 2486241) ning nende lihiala, planeeritava ala ligikaudse
suurusega 1,7 ha vastavalt planeeringuala asukohaskeemile (Lisa 1).

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Laadaplatsi maaiiksusele (katastritunnus
69701:004:0194) kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone ning Nursi mnt 1 maaiiksusele
(katastritunnus 69701:004:0188) tankla teenindushoone kavandamiseks hoonestusala ja
chitusdiguse, hoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja rajatiste ning
avalikule teele juurdepdisude voimaliku asukoha médaramine.

3. Heaks kiita detailplaneeringu ldhteseisukohad Rouge aleviku kaubandus- ja
teeninduskeskuse ning tankla detailplaneeringu koostamiseks vastavalt lisale 2.

4. Jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu (Lisa 3) pohjal
puudub detailplaneeringuga kavataval tegevusel oluline keskkonnamadju.

5. Detailplaneeringu algataja, vastuvdtja ja kehtestaja on Rduge Vallavolikogu (Odbikuoru 4,
Rouge alevik 66201). Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rouge Vallavalitsus
(Odbikuoru 4, Rduge alevik 66201). Detailplaneeringu koostaja valitakse linthanke
tulemusena.

6. Rouge Vallavalitsusel avalikustada  detailplaneeringu  koostamise  algatamine,
lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmine
planeerimisseaduses ja KeHJS sitestatud korras.



7. Detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade andmise ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega saab tutvuda eelneval kokkuleppel
toopdevadel Rouge Vallavalitsuses ja Rouge valla veebilehel.

8. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Niilo
volikogu esimees



