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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnam@ju hindamise tegevuslitsents:
KMH0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri, Teele Nigola

3. Hudrogeoloogiliste té6de tegevusluba nr 379.
Hudrogeoloogilised uuringud.

Hudrogeoloogiline kaardistamine.
4. Maakorraldustodd. Tegevuslitsents 15 MA-k.

5. MTR-i majandustegevusteated:
e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

¢ Maaparandusststeemi omanikujarelevalve MO0010-00;

Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;

¢ Maaparanduse uurimist66 MU0010-00;
e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajalooméalestiste, tddstusmaélestiste ja UNESCO maailmapéarandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja  muinsuskaitseline jarelevalve (s.h  muinsuskaitsealadel)
maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest,
heit- ja reoveest proovivBtmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:
¢ Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;
¢ Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;
e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr EO00481 — Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482

— Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029
— Kert Kartau;

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;
e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;
e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;
o Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — Ivo Maasik;
e MarksSeider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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1. Uldinfo

1.1. Eksperthinnangu eesmark

Eksperthinnangu koostamise aluseks on Rfuge Vallavalitsuse 15.07.2021 nr 5-3/20-1 hinnaparingus
,Rouge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnangu koostamiseks® &ara toodud

lahtellesanne.

Eksperthinnangu eesmargiks on leida parim v8imalik asukoht Rduge alevikus uue, ligikaudu 1 000 m?2
kaubanduspinnaga kaubanduskeskuse rajamiseks. Eksperthinnangu vajaduse taust tuleneb Rduge
Vallavolikogu 18.05.2021 otsusega nr 1-3/42 algatatud R8uge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse
ning tankla detailplaneeringust, mille lahteseisukohti tutvustava avaliku arutelu kaigus tdstatus kisimus,
kas valja pakutud asukoht (RGuge alevikus asuv Laadaplatsi kinnistu, katastrilksuse tunnusega
69701:004:0194) on kaubanduskeskusele sobiv.

Rouge Vallavalitsus on eksperthinnangu léhtetlesandes seadnud eesmargiks kaaluda
kaubanduskeskuse rajamiseks viit erinevat asukohta Rduge alevikus: Laadaplatsi (69701:004:0194);
Kaseaia (69701:005:0184); Rahu tn 1 (69701:005:0291) ja Rahu tn 3 (69701:005:0315);
Soojuse tn 1 (69701:001:0097), Soojuse tn 3 (69701:004:0163) ja Soojuse tn 3a (69801:001:0591) ning
Rouge metskond 23 (69701:003:0540).

Kaesoleva eksperthinnangu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt volitatud maastikuarhitekt tase 7
Teele Nigola, maastikuarhitekt-planeerija Minea Kaplinski-Sauk, keskkonnaekspert Merilin Mihlberg ja

Noeel Kulm, Liikluslahendus OU liiklusekspert Sulev Sannik.

1.2. TO6O labiviimise metoodika

T66 metoodilise Ulesehituse aluseks on Rduge Vallavalitsuse Ilahtellesandes vélja toodud
asukohavaliku kaalumise kriteeriumid, mis on selguse ja objektivsuse huvides teisendatud
hinnatavateks kategooriateks. Iga ala kohta on esmalt antud dldine kirjeldav kokkuvGte konkreetse
asukoha paiknemise ning linnaruumiliste ja maastikuliste seoste osas, hinnates muuhulgas alale

kaubanduskeskuse rajamise kooskdlalisust alljargnevate dokumentidega:

e VB8ru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018 kaskkirjaga nr
1.1- 4/81), ennekdike seal satestatud linnalise asustusega alade arendamise pdhimdtted,
linnalise asustuse alad, vaartuslikud maastikud ja ilusad teeldigud,;

e ,RBuge valla uldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rduge alevikus ja selle lahiimbruses®. 2010;

e _Haanja looduspargi kaitse-eeskiri“ (vastu vBetud Vabariigi Valitsuse 22.01.2015. méarusega
nr 10)
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Analiisi kaigus on iga ala kohta antud Ulevaade jargnevate kriteeriumite alusel:

e Maa-alafunktsionaalne paiknemine ja ligipaasetavus. Kuna R6uge on maaratud kohalikuks
keskuseks, mis peab teenindama ka umbruskaudsete kiilade elanikke, samuti on tegu turismi
mottes atraktiivse sihtkohaga, on kergelt leitav ja funktsionaalselt loogiline asukoht oluliseks
kaalutlusargumendiks. K8rgemalt on hinnatud alad, kuhu uue avaliku funktsiooni lisamine
toetab piirkonna ehituslikku iseloomu ja R8uge linnalist struktuuri ning mis paiknevad lahemal
R&uge keskusele, on vaadeldavad pdhilistelt séidusuundadelt ning on kergelt ligipaasetavad
kergliiklejatele. Analttsitud on ka kergliikleja liikumisteede pikkust nii subjektiivses Kkui
objektiivses plaanis, kuivord jalakaija ja jalgratturi jaoks on sihtkoha kaugus autokasutajaga
vorreldes markimisvaarselt suuremaks barjaariks. Samuti on tdhelepanu pooratud sellele, kas
maa-alale on mdne kehtestatud voi alatatud detailplaneeringuga kavandatud juba teistsugune
funktsionaalsus ning kuidas see suhestub Umbritseva ruumitervikuga.

¢ Maa-ala maastikuline ja miljédline sobivus. Koérgemalt on hinnatud alad, kuhu
uushoonestuse kavandamine ei I6hu vaatesektoreid olulistelt likumisteedelt, ent mis samas
moodustavad sidusa linnalise terviku Rouge oluliste maamarkide ja huvipunktidega ning mille
Umbruses paikneb ka teisi suuri hoonemahtusid. Taiendavaks hindamiskriteeriumiks on kaugus
l[ahimast eluhoonest, sest kuigi Uhelt poolt on kaubandushoone rajamine elurajoonide
lahedusse juurdepaasude seisukohast pdhjendatud, siis teisalt tuleb tagada, et
kaubanduspinna tehnoloogiliste seadmete ja teenindava transpordi mira ei kahjustaks naabrite
huve.

e Maa-ala suurus vorrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga (ca 1 000
m? kaubanduskeskus, 1 500 m? parkimisalad, lisaks juurdepaasuteed). Kérgemalt on hinnatud
alad, mille suurus vdimaldab taiendava avaliku ruumi funktsioonide ning puhveralade rajamist.

¢ Rouge valla looduskeskkonna seisundi sailitamise vBimalikkus maa-ala arendamise
kadigus. Kdrgemalt on hinnatud alad, mis jddvad valjapoole Haanja looduspargi vdi teiste
keskkonnakaitseliste piirangutega alasid ning mille praegune looduskooslus ja iseloom ei ole
antud asukohas markimisvaarselt vaartuslik.

e Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus. Kdrgemalt on hinnatud alad, millel ei
kehti markimisvaarseid kitsendusi, millele on vdimalik vadikese vaevaga tagada liitumine
tehnovorkudega, mis on kergliiklusteede abil juba Uhendatud Rduge aleviku keskusega ning

kuhu on vdimalik vaiksemate kuludega rajada mootorsdidukite juurdepaasuteed.

Kdigile aladele on iga analtusikriteeriumi I16ikes antud hinnang skaalal hea — piisav — kasin, mis alade
omavaheliseks vdrdlemiseks on seejarel koondatud maatriksisse, kus hinnang ,hea“ on vaart 2 punkti,

hinnang ,,piisav* 1 punkti ning ,kasin“ 0 punkti.

Maatriksi punktide koondsumma alusel selgunud tulemusi on seejarel kirjeldatud, tuues Uldistatult valja
erinevate alade tugevused ja ndrkused. Kdige kdrgemalt hinnatud ala kohta on taiendavalt toodud vélja

tahelepanekud, mida ala potentsiaalsel arendamisel ja detailplaneeringu koostamisel silmas pidada,
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ning visandatud 3D vaated, millel on kujutatud R&uge aleviku erinevaid vaateid, kui vastavale maa-alale

kaubanduskeskuse maht kerkiks.
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2. Rouge aleviku iseloomustus

2.1. Aleviku ruumiline kujunemine ja ajalugu

Rdéuge alevik asub Kagu-Eestis Haanja kdrgustiku loodeosas, Voérust ligikaudu 15 km I6una suunas.

Birjan, Tindi_ .

Joonis 1. Rduge aleviku paiknemine Rduge urgoru jarvede ahela Umber.

Aluskaart: Maa-ameti kaardiserver 2021

Aleviku piirkonna vanim asustus ulatub juba rauaaega, kui tdnasest aleviku keskusest idasse jaavale
kitsale maa-alale Rduge urgoru ning Oo6bikuoru vahel, kerkisid linnus ning kilal. Rduge tanase
keskusala kujunemine algas 16. sajandil, kui maa-alale rajati RGuge mdis ning kirik, mis omakorda
kujunes samanimelise kihelkonna keskuseks?. Kirikuhooned, sh ajalooline kirik ning leerimaja, mis jaid
ajalooliselt Rbuge pastoraadi maadele, pustitati Rduge Suurjarvest kirdesse jaavale kdrgemale
maaninale. R6uge moisa hoonekompleks koondus valdavalt Suurjarvest loodesse, samuti rgoru
kérgematele kaldaaladele. Madalamal alal Suurjarve ja Ratasjarve piirkonnas toétasid ajalooliselt

R&uge mdisa veski ning meierei.

1 RBuge muinastalu koduleht. Kattesaadav: https://muinastalu.ee/talu/muinas-rouge-lugu
2 Marja Kallasmaa, Peeter Pall, ja Eesti Keele Instituut, toim, Eesti kohanimeraamat (Tallinn: Eesti Keele Sihtasutus,
2016).
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Joonis 2. RGuge asulat kujutav valjavdte 1684. aasta kaardist. Vaadeldav on nii algupéarase kiriku asukoht (number
21) asula idaosas kui mdis asula ldaneosas (nr 1). Samuti on vélja toodud erinevad talukohti ning thiskondlikke
hooneid nagu veskid ja kortsid.

Allikas: EAA.308.2.180 leht 1

R&uge mdisast kujunes 19. sajandi vimaseks aastakiimneks vilgas pdllumajandustdostuslik kompleks,
kuhu kuulusid 6llekdok, villavabrik, saeveskid, jahuveski, meierei, tellisel6év ning tdrva- ja sdeahi. 20.
sajandi algul pustitati tdiendavalt aedviljakonservivabrik. Mdisa juurde kuulus ka kahekordne puidust
peahoone ning vabakujuline park, milleni maastikus juhatas Viitina maantee aarde rajatud, osaliselt

lehistest allee.3

3 Kultuurimélestiste Riiklik Register. Rduge mdis. https://register.muinas.ee/ftp/Fotokogu/P3265/Rouge_mois.pdf
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Joonis 3. RBuge asulat kujutav valjavdte 1899. aasta ROuge mdisa kaardist (kaart on orienteeritud loode-
kagusuunaliselt). RGuge pastoraadile kuuluvaid alasid ei ole kaardile margitud, ent selgelt on naha rohked Réuge
mdisa slidamega seotud pdllumajandus- ja tootmishooned nii Suurjarve ja Ratasjarve vahel kui mdisapargi
Umbrusesse jaavatel aladel Suurjarvest loodes. Kdik olulisemad maanteed on maastikus juba olemas, ainsaks
erandiks on Nursi maantee, mis ei ole veel tihendatud otse Viitina, Sdnna ja V&ru maantee ristiga, vaid teeb jonksu
piki mbisaalleed mdisapargi juurest.

Allikas: EAA.2469.1.768 leht 1

Esimese Eesti Vabariigi perioodil RGuge mdisa maad suures osas v8drandati ning praeguse aleviku
alale mdodeti valja rohkelt uusi asundustalusid. Muuhulgas jaotati laiali ka RGuge mdisa siidames

asunud hoonestus.
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Joonis 4. RBuge asulat kujutav véljavote 1919. aasta kaardist (kaart on orienteeritud loode-kagusuunaliselt).
R&uge pastoraadile kuuluvaid alasid ei ole kaardile margitud, ent hasti on jalgitavad uutele asundustaludele
mdddetud krundid (punased jooned). Uued talud on tahistatud eraldi numbritega.

Allikas: EAA.2072.9.680 leht 1

Joonis 5. RBuge alevikku kujutav valjavGte Eesti Vabariigi 1935-1938. aasta topokaardist. Kaardil on hasti
vaadeldav rohkete uute talukohtade lisandumine endistele m&isamaadele.
Allikas: Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus, 2021

Kobras AS t66 nr 2021-291 11



Rduge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang (F’I;DEHHS

N6ukogude perioodil oli RGuge samanimelise sovhoosi keskuseks. Ndukogudeaegse parandina on
alevikku rajatud mitmeid pdllumajandusliku tootmisega seotud hooneid ning kortermaju, mis kerkisid

valdavalt asula ladneosasse. Alevikuna vdeti RGuge esimest korda arvele 1977. aastal, kui alevikuks

lideti kokku Ala-R8uge ja Mae-Rduge kiilad ning Rduge asundus?.

TN o= e
algjary |-

Joonis 6. Rduge alevikku kujutav véljavéte Néukogude Liidu 1978-1989. aasta katastrikaardist. Iseloomulikult on
naha uute, suuremastaabiliste hoonete lisandumine aleviku ldaneosasse, endise moisasiidame (imbrusesse.
Samuti on kaardil kajastatud Nursi maantee dgvendatud osa, millega endine Viitina maantee sihis mdisaallee on
olulisest liikumissuunast kdrvale jaanud.

Allikas: Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus, 2021

Eesti Vabariigi taasiseseisvumise jargselt sai Rduge omanimelise valla keskuseks ning séailitas oma
positsiooni ka péarast 2017. aasta haldusreformi, kui endised Haanja, Misso, Mdniste, RGuge ja Varstu
vald koondusid Uhise Rduge valla nime alla. 2010. aastal avati aleviku keskosas, vahetult Suurjarvest
ladnde jddval avatud alal monument Eesti Ema, mille kavandi autoriteks on lime Kuld ja Riho Kuld,

skulptuuri teostasid Margus Kurvits ja Kristjan Kittus.

4 Kallasmaa, Pall, ja Eesti Keele Instituut.
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Joonis 7. RBuge aleviku muinsuskaitselused objektid. Eraldi on mainimist vaart keskusest itta jadvad vana
asulakoht ja linnus ning kirik ja vana kalmistu. Asulast I6unas paikneb Jaani-Peebu kalmistu ning asulast ldanes
asub Térvapalo ristimets.

Aluskaart: Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendus, 2021

Joonis 8. Rduge alevikuga seotud parandkultuuri objektid. Valdav enamik aleviku parandkultuurist on kaardistatud
asula laaneosas ning on seotud kunagise mdisasiidame ning ndukogudeaegse sovhoosi péllumajandushoonetega.
Aleviku keskosas on péarandkultuuriobjektidena vélja toodud erinevad mdisa tootmishooned ning aleviku idaosas
taiendavalt kirikuga seotud hoonestus, vana apteek, rahvamaja, aga ka s6japarandi elemendid.

Aluskaart: Maa-ameti parandkultuuri kaardirakendus, 2021
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2.2. Aleviku maastikuline tlesehitus, sh geoloogia

Rdéuge alevik asub Haanja k&rgustiku loodeservale jddva Rduge lUrgoru Umbruses, kus jarsundlvalise
oru pohjas paiknevad ridamisi loode-kagusuunalised jarved. Urgoru p&hjas looklev Haanja kdrgustikult
V6handu jokke suubuv R6uge jogi labib seitsmest jarvest koosnevat aheljarvestikku, millest suurim ja

Uhtlasi Eesti siigavaim (38 m), on Rduge Suurjarv.

Geoloogiliselt on Rduge piirkonnas aluspfhja kivimiteks Kesk-Devoni ladestiku aleuroliit, liivakivi ja savi.
Kuiverd Haanja k&rgustikul asunud irdpangaste sulavete dravool V6ru-Hargla n6o suunas kulges piki
Devoni kivimikihtidesse I6ikunud Rduge drgorgu, on oruslivend taitunud jadaja setenditega, Maa-ala
ida- ja pBhjaosas levivad valdavalt m&hnastikud, mis on moodustunud glatsiofluviaalsetest setetest.

Asulast laéne suunas on valdav kiinklik moreenreljeef.

Pinnakatte paksus rgoru keskel on 100 vdi enam meetrit, kdrgematel Girgoru kaldaaladel ca 80 meetrit,

mis tagab, et piirkonnas on pdhjavesi looduslikult vaga hasti kaitstud.

Réuge asula reljeef on vaga vahelduv, absoluutkdrguste vahemikuga 110 kuni 145. Madalamad alad
paiknevad asula keskele jaava irgoru p6hjas. Jarvedeahelast ldénes ja edelas tduseb maapind jarsult
kérgemale, idas ja kirdes on tdus veidi laugem. Tanu kinklikule maastikule on Rduge vaga maaliline
vaikeasula, mille erinevatest punktidest avanevad olulised vaatesektorid maaméargina le maastiku

kdrguvale Réuge kirikule ning Eesti Ema monumendile.

V3 &raf A
)

Joonis 9. Rduge aleviku kérgusandmed. Selgelt eristuvad rgoru jarsud ndlvad asula keskosas ning tldine kiinklik
maastikumuster.
Aluskaart: Maa-ameti kdrgusandmete kaardirakendus, 2021
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Suurosuu

Joonis 10. Looduskaitseobjektid Rduge alevikus. Asula idaosa koos jarvestikuga kuulub Haanja looduspargi
koosseisu. Aleviku loodeosas paikneb taiendavalt kaitsealune mdisapark.
Aluskaart: Maa-ameti looduskaitse kaardirakendus, 2021

2.3. Aleviku funktsionaalne ulesehitus ja olulisemad tdmbepunktid

Rduge alevik on oma olemuselt kompaktne vaikeasula, mille lAbimd6t on igas suunas ligikaudu 2,5 km.
Aleviku erinevad funktsioonid ja tbmbepunktid asuvad ndiliselt asula eri osades ning kuigi Gihelt poolt ei
ole vahemaad objektiivselt markimisvaarsed, siis teisalt m&jub teekond vahelduva reljeefi t6ttu

subjektiivselt pikemana.

Réuge suurimaks miljooliseks vaartuseks ei ole niivord selle arhitektuurne tervik kui maastikuline
vaheldusrikkus, mida r6hutab maastikuga harmoneeruvalt paigutunud hoonestus. Kuivérd suurem osa
sovhoosi todstushoonetest asuvad aleviku keskusest laénes, endise moisakeskuse alal, ning ka
kunagine mdisa peahoone on héavinud, ei moodusta mdisasida enam terviklikult tajutavat ajaloolist

kompleksi ning on tanapéeval raskesti tajutav.

Hoolimata sellest, et ndukogude perioodil on mitmeid algupéraseid tsaariaegseid pdllumajandus- ja
tootmishooneid Umber ehitatud, on RBuge keskuse arhitektuuripildis tajutavad nii tsaari-, esimese
vabariigi kui nBukogudeaegne kihistus. Lisaks moningatele erinevatest ajajarkudest parinevatele
Uhiskondlikele- ja &rihoonetele asub Rduges rohkelt vaiksemaid Uksikelamuid, mis osati paiknevad
hajusalt, ent osati on koondunud vaiksematesse gruppidesse, millest olulisemad jadvad Suurjarvest
pdhja ja Iduna suunas. Uldreeglina méjuvad alevikus paiknevad iiksikelamud mitte aedlinlikena, vaid
pigem meenutavad traditsioonilisi taluduesid, kuhu lisaks elamule on pistitatud rohkelt abihooneid.
Ndukogude perioodil on valdavalt aleviku ladneosasse rajatud ka vaike korterelamute piirkond.
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Aleviku olulisemad Uhendusteed kohtuvad RGuge Suurjarvest vahetult |adnde jadvas s6lmpunktis, kus
ristuvad VOru, Sanna, Nursi ja Viitina maanteed. Ristmiku kdrval paikneb 2010. aastal rajatud 3,6 meetri
kérgune Eesti Ema monument. Nursi maanteest ldénes, ajaloolise mdisapargi servas asub Rduge

mdisa endisesse suvemajja rajatud noortekeskus.

Rd&uge téendaoliselt kdige olulisemaks tdmbepunktiks vBib lugeda Suurjarvest kirdes asuvat ajaloolist
kirikut, mis m&jub olulise ruumilise dominandina ning on vaadeldav Rduge vaga erinevatest punktidest.
Lisaks paiknevad kiriku k&rval Rouge pdhikool, Rduge rahvamaja ning Rduge Vabadussdja
malestussammas. Rduge Suurjarve aarne ranna-ala, mille k&rval asub ka praegune pood, jadb asula
keskele, Suurjarve loodekaldale. R6uge lasteaed asub aleviku ladneosas, ajaloolisest mdisapargist

edelas, ning RAuge vallamaja otse Suurjarve idakaldal.

fougary
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Joonis 11. Réuge aleviku olulisemad tdmbepunktid
Aluskaart: Maa-ameti looduskaitse kaardirakendus, 2021
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Foto 1. Vaade Rd&uge kiriku juurest Suurjarve suunas. Nahtav on nii Rdugele iseloomulik reljeefne maastik,
erinevatest perioodidest parit vaikesed elamud trgoru ndlvadel kui taamal asuv m&isapark.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

2.4, Aleviku ruumilised suundumused maakonna- ja tldplaneeringus ning looduskaitselistest

dokumentidest tulenevad kitsendused

2.4.1. V6ru maakonnaplaneering 2030+

V6ru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018 ké&skkirjaga nr 1.1-
4/81) maaratleb Rduge kui kohaliku keskuse, mille eesmargiks on toetada teenuste pakkumist
adaremaalistel aladel. Lisaks on Rduge keskus méaratud linnalise asustuse alaks. Keskuste vargustiku
eesmargiks on maakonnaplaneeringu alusel luua eeldused kahaneva elanikkonna tingimustes
toimivaks asustusstruktuuriks, kus teenused ja téokohad on koondunud véljakujunenud keskustesse.

Keskustega seotakse teedevdrk, sh uuendatakse kergliiklusteede vajadus ja pdhimdtteline paiknemine.

Linnalise asustusega alade maaramise eesmargiks on tdsta olemasolevate keskuste tihedust ja
kompaktsust, suurendades seelabi piirkonna ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja soodustades
mitmekesise elukeskkonna sdilimist, sh ettevtlusalade arengut. Samuti on kompaktse linnalise
asustuse tagamine oluline tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamise ja séilitamisega seotud kulutuste

madalal hoidmiseks.

Linnalise asustusega alade piires on tiheasustusalad téiendavalt tdpsustatud liitumiseelsete valdade
Uldplaneeringutes. Kuivord liitumiseelse Rduge valla territooriumil puudub kehtiv Gldplaneering, on
Roéuge aleviku keskus maaratud tiheasustusalaks hetkel kehtiva maakonnaplaneeringuga.
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Joonis 12. Vdru maakonnaplaneering 2030+. Asustuse suunamine. Roheline ring téhistab kohalikku keskust, lilla
viirutus linnalise asustuse ala, punane viirutus ettevétlusala, roheline tapistik rohelise vBrgustiku ala, roheline
punktiirjoon perspektiivset kergliiklusteed ja sinine punktiirjoon olemasolevat kergliiklusteed.

Maakonnaplaneeringus on RBuge aleviku Viitina ja Nursi maanteedest ida poole jaav ala mé&aratud
vaartuslikuks maastikuks, kus tuleb sailitada maastike arhitektuuriline ja maastikuline miljoo.
Taiendavalt on Nursi maantee ja osa Viitina maanteest, samuti mitmed aleviku sisse jaavad teeldigud
maératud ilusateks teeldikudeks, mis tdhendab, et edasise arendus- ja hooldustegevuse kaigus on

oluline sailitada nendelt avanevad vaated.
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Joonis 13. Voéru maakonnaplaneering 2030+. Ruumilised vaartused. Kollasega on téhistatud vaartuslik maastik,
punase laia joonega ilus teelSik, punase tdhega kauni vaatega koht, rohelise téapistikuga rohelise vdrgustiku ala,

oranzi tapistikuga vaartuslik pdllumaa, rohelise tappjoonega RMK loodusrada.

2.4.2. Rduge valla uldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed

tingimused/soovitused Rduge alevikus ja selle lahilmbruses

2010. aastal endise Rduge valla uldplaneeringu koostamise kaigus valminud dokumendiga antakse
konkreetsetele maa-aladele erinevad soovitused ja tingimused nende arendamiseks. Uldiste
soovitustena uute hoonete kavandamisel on vélja toodud, et nende proportsioonid ja maht peaksid
sarnanema olemasolevate ja naaberhoonetega ning arhitektuurilahendusega tuleb tagada hoonete
sulandumine olemasolevasse miljoésse, arvestada piirkonnale omast reljeefi ning taiendada tundlikult
olemasolevat asustusstruktuuri. Samas on dokumendis deldud, et pole soovitav projekteerida uut ,vana
maja”“.

Uute hoonete rajamisega on tdiendavalt maératletud kérghaljastuse rajamise néue, mille aluseks peab
olema hoonete ehitusloa taotlemiseks esitatav haljastuse projekt. Haljastuse projekteerimisel on oluline
jatta vaated avatuks ehk olulistesse vaatekoridoridesse ei tohiks istutada tle 1,5 m k8rguseks kasvavaid
puid-p&08said.

Uute arendatavate alade teede planeerimisel on soovitav kavandada maastikku jargivaid ja pigem
looklevaid teid/tdnavaid ning valtida pikki sirgeid Idike.
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Nii hoonestuse kui haljastuse kavandamisel tuleb valtida vaateid varjavaid lahendusi. Oluliste

maamarkidena, millele vaadeldavust tuleb sisses8iduteedelt ja oru nélvadelt tagada, on uuringus valja

toodud kirik, noortekeskus, kool ja pastoraat ning vaatetorn.
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Joonis 14. Rduge valla lldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed tingimused/soovitused
Réuge alevikus ja selle lahiimbruses. Maaméarkide, vaatekohtade ja arendusalade tingimusi kirjeldavate

tahistustega kaart.

2.4.3. Haanja looduspargi kaitse-eeskiri
Haanja Haanja looduspargi kaitse-eeskiri on vastu v8etud Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 maarusega nr
10. Haanja looduspargi kaitse-eeskirja kohaselt on piiranguvéondi kaitse-eesmargiks maastikuilme.
Ro6uge aleviku keskus jaab kaitseala keskusala piiranguvéondisse, kus kaitstavad elupaigad on véhe-
kuni kesktoitelised m&ddukalt kareda veega jarved, looduslikult rohketoitelised jarved, liigirikkad niidud

lubjavaesel mullal, niiskuslembesed kdrgrohustud, aas-rebasesaba ja urt-punanupuga niidud ning

liigirikkad madalsood.
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3. Maa-alade anallils

3.1. Laadaplatsi ala

3.1.1. Ala uldinfo

Laadaplatsi maatiksus (katastritiksuse tunnusega 69701:004:0194) asub R8uge asula ladneosas Nursi
maantee ja Pargi tdnava (endise Viitina maantee sihis kulgenud mdisaallee) vahel. Laadaplatsi kinnistu
kuulub munitsipaalomandisse. Alale ei jaa ei looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi piiranguid, kull aga
asuvad maaiksuse vahetus laheduses nii Haanja looduspark kui kaitsealune R&uge mdisa park.
Looduspark jadb Laadaplatsi maatksusest teisele poole Nursi maanteed, RGuge madisa park ca 70 m

loode suunas.

Ala paikneb Voru maakonnaplaneering 2030+ alusel maaratud R&uge linnalise asustusega alal,
véljapool vaartuslikke maastikke ja rohevdrgustikku. Maa-ala kdrvale jddv osa Nursi maanteest on

maakonnaplaneeringuga maaratud ilusaks teeldiguks.

Uuringu ,RBuge valla dldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused R&uge alevikus ja selle lahiimbruses” alusel on Laadaplatsi maaiksus
tahistatud positsiooninumbriga 10. Tegu on Uldmaana madratletud alaga, mille perspektiivsel
arendamisel on lubatud projekteeritava hoone kdrguseks 2-3 korrust ning kas madal viilkatus vdi O-
kaldega katus. Hoone mahud on ette nahtud liigendada nii kdrguses kui horisontaalsuunas. Hooned
peavad olema individuaallahendusega, st keelatud on planeerida tilpseid moodulhalle. Ehitusloa
taotlemisel esitatava projekti mahus peab olema vastava ala spetsialisti poolt koostatud krundi
haljastuse ja heakorra projekt. Uuringus téahistatud olulisi vaatesektoreid alalt ei avane, ent maa-ala on

hdlmatud Viitina maanteelt loode suunas avaneva vaatesektoriga.

Suurjarv.

Joonis 15. Laadaplatsi kinnistu paiknemine R8uge alevikus.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021
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3.1.2. Ala maastikuline, funktsionaalne ja miljédline analtis
Maa-ala funktsionaalne paiknemine ja ligipaasetavus

Laadaplatsi ala jadb R6uge aleviku linnalise tiheasustusala piiridesse, kirikust linnulennult ca 900 m
ning RGuge Suurjarve aarsest ranna-alast ca 300 m kaugusele. Maa-alast Idunas asub Rduge tankla
ning diagonaalis Ule Nursi maantee kagu suunas Eesti Ema monument, mis mdlemad on aleviku
kontekstis olulised sihtpunktid ja maamargid (iks funktsionaalne, teine kultuurilooline). Lisaks asub
Laadaplatsi ala R6uge oluliseks sBlmpunktiks kujunenud Viitina, Nursi, Voru ja Sdnna maanteede
ristmiku kdrval.

Foto 2. Laadaplatsi maa-ala vaadatuna kagust, Eesti Ema monumendi suunast. Maa-ala taga naha mdisapark ja
labi puude riivamini ka m@isa endine suvemaja, tdnane noortekeskus.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Viitina, Nursi, Voru ja Sdnna maanteede ristumiskohalt kulgevad valja ehitatud jalgteed nii tirgoru p8&hjas
asuvasse aleviku méttelisse keskusesse kui piki Viitina, S&nna ja Vastse-Roosa maanteid. Kuna
Laadaplatsi ala korval kulgeva Nursi maantee sihis ei ole kergliiklusteed aga rajatud, siis otsene
autodest eraldatud ligipaés alale puudub. Kdige ohutumalt saavad kergliiklejad Laadaplatsi kinnistule

likuda piki Pargi tanavat, kus liiklus on vaga vaike.

Uldiselt vaib siiski 6elda, et Laadaplatsi ala ligipaasetavus on aleviku konteksti arvestades pigem hea.
Paiknemine oluliste teede ristumiskohas ning Urgoru kérgel avatud kaldal tagab, et maa-ala on

mootorséidukitega liikujatele, nii kohalikele kui labisditjatele, kergelt leitava ja margatav.
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Kergliikluse vaatepunktist on Laadaplatsi ala paiknemine soodsam aleviku ladneosa elanikele, kes ei
pea maa-alale judmiseks labima trgorgu. Kéige ebamugavamasse positsiooni jddvad aleviku idaosa
elanikud, kellest kaubanduskeskus jadks pea 2 km kaugusele. Samuti jaab alast kaugele pdhikool ning
kirik. Laadaplatsi ala tugevuseks on aga selle Iahedus aleviku suurematele korterelamutele, mis asuvad
maa-alast otse idas. Samuti on maa-ala suhteliselt lAhedal R6uge lasteaiale ning noortekeskusele ja
sinna rajatav kaubanduskeskus moodustaks loogiliselt funktsionaalse terviku maanteede ristumiskohas
paikneva tanklaga, toetades seelébi aleviku ruumilist tihendamist. Taiendavalt on ala vaga oluliseks
eeliseks tbsiasi, et see on hasti vaadeldav ka trgoru idandlvalt, kiriku ja pdhikooli imbruse aladelt, mis
lihendab subjektiivset teekonda uue kaubanduskeskuse juurde ning tekitab ka aleviku idaosast liikujale

teekonna sihtmargiks selge visuaalse orientiiri.

Alal kehtib hetkel Réuge Vallavolikogu 24.10.2001 otsusega nr 25 kehtestatud ,Rduge alevik, Pargi
tdnava ja Nursi-Rduge mnt vahelise maa-ala detailplaneering®, millega sinna on maaratud Uldmaa
maakasutus mis on mdeldud haljasalana vaba&hudlrituste labiviimise kohaks. Ka uldplaneeringuga
kavandavate arendatavate alade arhitektuursete tingimuste uuringuga on Laadaplatsi kinnistu maéaratud
Uldmaaks, mida samas on soovitatud hoonestada kuni 2-3 korruseliste erilahendusega hoonetega. Kuigi
kaubanduskeskus kui selline on arifunktsiooniga ehitis, on tegu aleviku kontekstis olulise avalikkusele
suunatud funktsiooniga. Samuti ei ole maa-ala Uldmaana arendamiseks kd&ige sobilikum, kuivord
lahedus suurele maanteede ristumiskohale ning sellega kaasnev liiklusmUra ei toeta sinna eraldiseisva
huvipunktina pargi, ménguvéljaku, spordi- vdi rahvakogunemise platsi rajamist, eriti kuna vastavaid
funktsioone toetab paremini juba olemasolev mdisapark, Rduge rahvamaja ja kirik, Suurjarve aarne
rand ning ka Eesti Ema monumendi Umbrus, mis kill on samuti avatud liiklusmurale. Laadaplatsi ala
arendamine toimiks aleviku funktsionaalse terviklikkuse ja maa-ala kasutatavuse mdttes paremini
koosto0s osalise hoonestamisega, millega on véimalik blokeerida maanteede miira ja kombineerida ala
puhkeotstarbelist kasutust olulise funktsionaalse tOmbekeskusega. Kuigi Uldmaa funktsiooni
asendamine suure kasutatavusega arifunktsiooniga toob maa-alal kaasa liikluskoormuse kasvu, siis
arvestades kaesoleva eksperthinnangu raames koostatud liiklusuuringut®, tuleb juurdepaasud
Laadaplatsi alale lahendada Tankla tdnava kaudu, mist6ttu vaikese kasutuskoormusega Pargi tanav ja

Pargi p6ik on vBimalik sailitada rahulike kdrvaltanavatena.

Maa-ala funktsionaalsele paiknemisele ja ligipadsetavusele vdib anda hinnangu ,hea“.

5 Liikluslahendus OU. To6 nr T66 nr 214106. Rduge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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Joonis 16. Laadaplatsi ala paiknemine aleviku &arealade suhtes piki olulisi maanteekoridore.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

Maa-ala maastikuline ja miljédline sobivus

Laadaplatsi ala jadb RBuge aleviku keskuse ladneosasse ning paikneb métteliselt R6uge ajaloolise
madisasudame alal, ent on olnud alati hoonestamata. Maastikuliselt on tegu kérgema alaga, kus Rduge
urgoru kaldad on jarvede déarsest lohust tdusnud taas jarsult kdrgemale. Urgorg jadb maa-alast itta ning
kuivord Nursi maanteest idasse jaavale alale ei ole hoonestust rajatud ning maapind langeb seal jarsult
allapoole, avanevad Laadaplatsi alalt kaugvaated urgoru idakaldale. Ositi, kohtades, kus urgoru
ndlvadel ei kasva markimisvaarset haljastust, on vaatesektorites ndha ka oru pdhjas asetsevaid jarvi.
Alalt on vaadeldavad nii Rduge kirik kui Eesti Ema monument. Samuti on selgelt tajutav RGuge mdisa
park, mis moodustab Laadaplatsi maa-alast p&hja suunas kdrguva ja kompaktse laialehisemetsa
iimelise koosluse.
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Foto 3. Vaade Laadaplatsi alalt itta. Naha on nii RBuge kirik, Eesti Ema monument kui ala kdrvale jaav tankla.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Laadaplatsi ala ise on hoonestamata ning ka Nursi maanteest ida suunas asuvad suured avatud alad,
mistdttu mdjub kinnistu Umbruse maastik vdga avarana. Kuna ala jadb Rduge aleviku oluliste
maamarkide suhtes teisele poole Nursi maanteed, ei sule ala arendamine maanteedelt avanevaid
ilusaid vaateid Urgorule ja jarvedele. Kill aga v8ib suure hoonemahu labimdtlematu paigutamine
mdojutada maakonnaplaneeringus ilusa teelBiguna arvele vBetud Nursi maantee pikisihis avanevaid

vaateid ja ruumimuljet ning hakata liigselt domineerima Eesti Ema monumendi suhtes.

Suuri Uhiskondlikke ehitisi maa-ala vahetusse lahedusse ei jaa, ent kinnistust edelas, teisel poole Pargi
tanavat, asuvad mitmed nb6ukogude perioodil rajatud korterelamud, millest vaiksemad on
kahekorruselised ning 250-350 m? ehitisealuse pinnaga (Pargi tn 1, Pargi tn 3). Uue tédnava ja Sanna
maantee aadressidega korterelamud on Pargi tédnava &arsetest mdnevdrra suuremad, kahe-

kolmekorruselised ning ehitisealuse pinnaga ca 380-700 m?2,
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Foto 4. Pargi tdnav. Otse ette jadb Rduge mdisa park, vasakule korterelamud, paremal nurgas on ndha Laadaplatsi
kinnistust p6hja suunas jaav eramu.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Vahetult Laadaplatsi kinnistu kdrvale, sellest loode ja pbhja suunas jaavad Pargi tn 2 ja Pargi p6ik 1
kinnistud, mis on hoonestatud Uksikelamute ja nende abihoonetega. Tegu on ndukogude perioodil
rajatud Uhepereelamutega, mis on paigutatud mdisapargist otse Ule tee. M8lema kinnistu suurus on
ligikaudu 3 750 m2. Kuigi kavandatav kaubanduskeskus koos teenindusalaga on eramutega vorreldes
sootuks teise funktsionaalsuse ja mahuga, siis arvestades Laadaplatsi ala suurust, on arvestuslikult

vBimalik paigutada uusehitis maa-alal selliselt, et eramute ja uue hoone vahele jaab piisav puhver.
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Foto 5. Laadaplatsi ala. Naha on ala paiknemine tankla, Nursi maantee ning maa-alast p6hja suunas jadvate
eramajade suhtes.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Maastikulises méttes on ala suurimaks kitsaskohaks tdsiasi, et sellele hoonestuse rajamine sulgeb
paratamatult osa vaatesektoritest, mis hetkel avanevad kunagiselt mdisaalleelt (tanaselt Pargi tanavalt)
kirikule ning Eesti Ema monumendile. Samuti on kavandatav hoonemaht suurem tmbruse tavapérasest

keskmisest.

Kuigi konkreetse asukoha hoonestamine muudaks métdapaasmatult praegust avarat ruumimuljet, tuleb
nentida, et tegu on siiski R6uge linnalise asumiga, mis piirneb laanest ka suuremate hoonemahtudega
ning nii ei mdju avar maa-ala mitte osana looduskeskkonnast, vaid pigem olemasoleva hoonestuse ja
urgoru nélva aarse ala vahelise tihimikuna. Lisaks, kuna Laadaplatsi alast I6unasse on juba rajatud
Rdéuge tankla, mis on antud piirkonda loonud t6dstuslik-teenindusliku iseloomu ja funktsiooni ning on nii
Sanna, Nursi kui Viitina maanteid pidi alevikku sisenedes igal juhul vaatesektorites nahtav, siis ei saa
uue avalikkusele suunatud funktsiooni lisamist ja aleviku tihendamist antud asukohas lugeda R&uge
Uldist miljodd kahjustavaks tegevuseks. Kill aga on oluline tagada, et kaubanduskeskuse maht ei
hakkaks ida suunas avanevatel kaugvaadetel ega lahenedes R8uge lrgoru pdhjast piki V6ru maanteed
Ulespoole domineerima Eesti Ema monumendi suhtes ning selle arhitektuurne lahendus toetaks

piirkonnale lisandvéaartuse andmist.

Kokkuvdtvalt voib maa-ala maastikulisele sobivusele anda hinnangu ,piisav®.
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Maa-ala suurus vorrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga

Laadaplatsi katastrillksuse suuruseks on ligikaudu 7 400 m2 ehk kui vélja ehitataks kaubanduskeskus
maksimaalses planeeritud mahus ehk ca 1 000 m? hoonealust pinda ning 1 500 m? parklat, kujuneks
krundi kaubanduskeskusega seotud ehitusala suuruseks 35% krundi tldpinnast, millele lisanduvad
juurdepdasuteed ja teenindusalad. Seega on kill tle poole krundi pindalast v8imalik reserveerida
selleks, et luua puhveralasid Umberkaudsete elanike rahu tagamiseks ning avalikku ruumi, mille abil on
vBimalik tehislik hoone ja parkla paremini integreerida aleviku tldisesse ruumilisse struktuuri, ent samas
tuleb arvestada, et Laadaplatsi kinnistu k&rval asuvad eramajad ja korterelamud jaavad siiski

kaubanduskeskuse lahemasse kontaktvoondisse.

Maa-ala suurusele v8ib anda hinnangu ,piisav®.

RdAuge valla looduskeskkonna seisundi séilitamise véimalikkus maa-ala arendamise kaigus

Laadaplatsi katastrillksusest Nursi maanteest ida pool asub Haanja looduspargi (KLO1000469) Haanja
looduspargi Keskusala piiranguvdédnd (KLO1101523). Ligikaudu 70 m kaugusel kagusuunas on Il
looduskaitsekategooria aluste liikide p6&hja-nahkhiire (Eptesicus nilssonii) leiupaik (EELIS (Eesti

Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): Keskkonnaagentuur, 04.10.2021).

Laadaplatsi katastrillksusest loodes asub kaitseala Rduge mdisa park (KLO1200106), mis on Il
looduskaitsekategooria aluste liikide pdhja-nahkhiire, veelendlase (Myotis daubentonii) ja suurkdrva
(Plecotus auritus) leiukoht. R6uge mdisa pargis on ka lll kaitsekategooria liigi kahelehine ké&okeel
(Platanthera bifolia) leiukoht (EELIS, 04.10.2021).

Laadaplatsi katastriksusel levivad nérgalt leetunud (LK) mullad. Leetunud mullad on happelised liiv

(liiv liivsavil) vdi harvemini saviliiv liival mullad.

Ala laaneosas, ligikaudu 1 700 m? suurusel maa-alal asuvad Umbruskaudsete elanike aiamaad ja
kasvuhooned. Ulejaanud 5 500 m2 krundi pindalast on varem olnud samuti kasutusel osaliselt
ailamaadena, osaliselt hooldatava rohumaana, mistfttu puudub seal méarkimisvaarne koérghaljastus.
Vana Viitina maantee ja kunagise moisa peaallee ehk praeguse Pargi tdnava sihis kasvavad reas

Uksikud harilikud saared.

Kokkuvdtvalt ei ole maa-alal markimisvaarselt olulisi elupaikasid ning arvestades, et krundi suurus
vBimaldab ka ehituse jargselt tagada roheliste puhveralade sailimist ja haljastusprojekti koostamise
korral ka maa-ala liigirikkamaks muutmist, ei ole alust arvata, et maaiksuse arendamine tooks kaasa

olulise negatiivse mdju Rduge looduskeskkonnale.

Looduskeskkonna seisundi sailitamise méttes v6ib maa-alale anda hinnangu ,hea“.
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Foto 6. Laadaplatsi ala on valdavalt kaetud niidetava rohumaaga.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 7. Laadaplatsi alal k&rghaljastus praktiliselt puudub. Ainsateks vanemateks ja markimisvaarsemateks
puudeks on tksikud Pargi tdnava aares kasvavad h. saared.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus

Laadaplatsi ala kuulub munitsipaalomandisse, mist6ttu vallal ei ole vajadust selle arendamisega seotult

maaomandamise kiisimusega tegeleda.

Laadaplatsi kinnistu ei ole Uleliia markimisvaarselt kitsendustega koormatud. Maa-ala labivad kull Telia
Eesti AS ja Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sideehitised, samuti ulatub sinna Nursi maantee avalikult
kasutatava tee kaitsevoond, ent kitsenduste ulatus ja iseloom ei sea maauksusele selliseid piiranguid,

mis takistaksid seal ehitustegevuse labiviimist.

Maa-alale lahim alajaam (Arengu:(Moniste) jadb sellest ligikaudu 85 m kaugusele kirdesse ning ala
laheduses, sellest ca 20-50 m kaugusel ldanes paiknevad nii vee-, kanalisatsiooni- Kkui

kaugkuttetorustikud.

Liiklusuuringu® alusel on Laadaplatsi kinnistu juurdepéasude ja liikluslahenduse rajamise méttes
vOimalikest asukohavariantidest iiks kdige soodsamaid, kuiverd sellele vaga lahedal on juba olemas
kergliiklusteed ning vBimalik on tagada mootorsdidukite juurdep&dsu nahtavuskaugused olemasoleva

Tankla tdnava ning Nursi maantee ristumiskohal.

Kokkuvétvalt on Laadaplatsi kinnistu vahetus laheduses olemas elektrilitumise véimalus, kdik vajalikud
tehnovorgud ning samuti ei ndua liikluslahenduse véljaehitamine suuri eelinvesteeringuid, mistdttu vaib

maa-ala arendamise majanduslikule tasuvusele anda hinnangu ,hea®.

3.2. Kaseaia ala

3.2.1. Ala uldinfo

Kaseaia maauksus (katastritiksuse tunnusega 69701:005:0184) paikneb Rduge aleviku IGunaosas
Viitina maantee servas ning on ldunast ja lddnest Umbritsetud Jaanipeebu killa maadega. Kaseaia
kinnistu kuulub munitsipaalomandisse. Maa-alale ei jaa looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi
piiranguid, ent kinnistu piirneb la&nest muinsuskaitsealuse Jaani-Peebu kalmistuga. Haanja looduspark

jaab Kaseaia kinnistust teisele poole Viitina maanteed.

Ala paikneb Voru maakonnaplaneering 2030+ alusel maaratud R&uge linnalise asustusega alal,
véljapool vaartuslikke maastikke ja rohevérgustikku. Maa-ala kdrvale jaav osa Viitina maanteest on

maakonnaplaneeringuga maaratud ilusaks teelbiguks.

Uuringu ,RBuge valla dldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rduge alevikus ja selle lahiimbruses® alusel on Kaseaia maatksus tahistatud
positsiooninumbriga 16. Ala on planeeritud tldkasutatava hoone maaks, kuhu on plaanis rajada

sotsiaalkeskus ning sotsiaalmaja. Hoonete mahud on ette néhtud liigendada ning need peavad olema

6 Liikluslahendus OU. T66 nr T66 nr 214106. Réuge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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individuaallahendusega. Ehitusloa taotlemisel esitatava projekti mahus peab olema vastava ala

spetsialisti poolt koostatud krundi haljastuse ja heakorra projekt.

Maa-alal kehtib R&uge Vallavolikogu 25.02.2009 otsusega nr 8 kehtestatud ,R6uge alevikus ja
Jaanipeebu kilas Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ning Vanakuuste ja nendega piirnevate maa-alade

detailplaneering, millega sinna on kavandatud hooldekodu rajamine.

Vealumagn,

\. Ratasjarv

Réuge

Suurnjarv

Liinjarv

Joonis 17. Kaseaia kinnistu paiknemine Réuge alevikus.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

3.2.2. Ala maastikuline, funktsionaalne ja miljédline analits
Maa-ala funktsionaalne paiknemine ja ligipdasetavus

Kaseaia ala jadb Rouge aleviku linnalise tiheasustusala servaalale Viitina maantee kdrvale, kirikust
linnulennult ca 900 m ning RBuge Suurjarve darsest ranna-alast ca 500 m kaugusele. Maa-alast vahetult
laanes paikneb Jaanipeebu kila territooriumile jadv muinsuskaitsealune Jaani-Peebu kalmistu. Maa-
alast pdhja ja itta jadvad vaikesed eramajade piirkonnad. Olulisi tdmbepunkte vahetult maa-ala
kontaktvoondisse ei jaa.

Kaseaia on hasti leitav Viitina maantee poolt alevikku sisenedes, ent teistes suundades labisbitjatele ei
ole maa-ala vaadeldav, kuna jaab aleviku keskuse suunast ldhenedes eramajapiirkonna ning trgoru

ladnepoolse kalda haljastuse varju.
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Foto 8. Vaade Kaseaia kinnistu suunas Viitina, Nursi, Voru ja Sdnna maanteede ristumiskohalt. Naha on ka
kergliiklustee, mis kulgeb teeristilt Kaseaia kinnistu poole.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 9. Kaseaia kinnistust Idunasse Jaanipeebu kiila suunas kulgev h. mandidega &aéristatud kergliiklustee.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Maa-ala on Viitina maantee aares kulgevate kergliiklusteedega Gilhendatud Jaanipeebu kiila ning Viitina,
Nursi, V8ru ja Sanna ristmikuga, ent vahetult Kaseaia kinnistu pdhjapoolses sihis kergliiklusteesiht ca
150 m ulatuses katkeb. Jaanipeebu kiila suunas kulgev kergliiklustee ei ole asfalteeritud, ent selle &arde

on istutatud h. mandidest allee, mis muudab teekoridori jalakéijale meeldivamaks.

Ala fuusiline ligipdasetavus on uldiselt rahuldav, ent selgeks funktsionaalseks probleemiks on
paiknemine aleviku servas, mistottu isedranis kergliikluse soodustamise mdttes kujuneb teekond
kauplusesse enamikule aleviku elanikest kllalt pikaks. Kuna ka kdik aleviku teised huvipunktid ja
tdmbekeskused (lasteaed, kool, kirik, ranna-ala, noortekeskus, tervisekeskus) jddvad maa-alast
kaugele, ei aitaks Kaseaia maa-alale rajatav kauplus aleviku ruumilises ja funktsionaalses plaanis selle
tihendamisele kaasa, vaid moodustaks teistest eraldatud uue tdmbepunkti. Kuna toidukauplus on aga
arifunktsiooniga ehitistest selline, mille kastajagrupp on kd&ige laiem ning mida inimesed kilastavad
vOrreldes teiste teenustega vaga sageli, on selle keskne ja aleviku ruumiterviklikkust soodustav asukoht
vaga oluline. Seetbttu ei ole kaubanduskeskuse paigutamine aleviku kdrvalisele alale, Rduge aleviku

Uldisele ruumilise arengu ja linnalise struktuuri arendamise méttes kindlasti eelistatud lahendus.

Uuringu ,R0uge valla Uldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused ROuge alevikus ja selle lahiimbruses® alusel on maa-ala maaratud
Uldkasutatava hoone maaks ning hetkel kehtiva detailplaneeringuga on sinna kavandatud uue
hooldekodu rajamine. Kuna erinevalt kaubanduskeskusest, mis on aktiivselt ja igapaevaselt kasutatav
nii tervele RBuge aleviku teeninduspiirkonnale kui turistidele, ei ole hooldekodu seotud igapéevase
suure liiklusega ning ei pea juhuslikule méddasditjale tingimata kergelt leitav olema, on Kaseaia kinnistu

hooldekodu funktsiooni arendamiseks sobivam.

Maa-ala funktsionaalsele paiknemisele ja ligipaadsetavusele vdib anda hinnangu ,kasin®.
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Joonis 18. Kaseaia ala paiknemine aleviku &arealade suhtes piki olulisi maanteekoridore
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

Maa-ala maastikuline ja miljédline sobivus

Kuivord tegu on aleviku piirialaga, mis on nii ajalooliselt kui ka tdnap&deval olnud hoonestamata, on
sealse maastiku iseloom selgelt maaline, haakudes seega enam ldunasse jaava Jaanipeebu kila
pbllumajandusmaastiku ja Jaani-Peebu kalmistu metsapargi kui R&uge aleviku linnalise

tiheasustusalaga.

Maa-ala jaab RBuge urgoru laanekalda kdrgemale alale, kus maapind moodustab lauge platoo. Urgoru
jarsud ndlvad asuvad Kaseaia kinnistust mitmesaja meetri v8rra ladnes ning kuivdrd Urgoru serva ja
Kaseaia maa-ala vahele jaavad uksikelamud ning kdrghaljastusvéondid, ei avane maa-alalt
markimisvaarseid kaugvaateid Rduge aleviku t@mbepunktidele. Kull aga véib ala labimétlematu
hoonestamine rikkuda Viitina maantee sihis kulgevaid vaateid, mis on maakonnaplaneeringu alusel

maaratud osaks ilusast teelBigust.
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Foto 10. Vaade Kaseaia kinnistule Ruge aleviku suunalt. Tegu on maastikuga, mis miljodliselt ei haaku enam
mitte RBuge linnalise keskkonna, vaid aleviku kdrvale jadva loodusmaastikuga.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Ainus Kaseaia kinnistuga otseselt piirnev hoonestatud maaiiksus, Viitina mnt 10, jaéb sellest pdhja
suunas. Tegu on ca 1 ha suuruse kinnistuga, kuhu pustitatud elumaja ja kdrvalhoone jddvad Kaseaia
kinnistu piirist ca 50 m kaugusele. Teised lahemad olemasolevad ehitised jddvad maa-alast idasse ca
100-150 m kaugusele Aia ja Suurjarve tédnavate aarde, kus asub vaike eramajade piirkond. Suuri

Uhiskondlikke ehitisi, korterelamuid vdi teisi suuremahulisi hooneid Kaseaia kontaktvddndisse ei jaa.
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Foto 11. Kaseaia kinnistu pdhjapiirile jaéb Viitina mnt 10 eramukrunt, mis on Umbritsetud kérghaljastusega.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 12. Kaseaia kinnistust teisele poole Viitina maanteed jaav h. manni allee, mille taga asub vaike eramupiirkond.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Kuigi ala koérvaline asukoht R&uge aleviku keskuse ja tdmbepunktide suhtes tdhendab, et sinna
uushoonestuse rajamine ei mdjuta negatiivselt Rduge olemasolevat ajaloolist ja maastikulist miljéod,
tuleb samas nentida, et see ka ei toeta nende vaartuste arendamist labi linnalise keskuse tugevdamise.
Kuivdrd ala kontaktvoondis puuduvad taielikult suuremad ehitusmahud kui eramud ja nende abihooned
ning tegu on ruumiga, mis haakub métteliselt kokku mitte aleviku ehitatud keskkonna, vaid selle kérval
asuva loodusmaastikuga, on selle igasugune arendamine olemasoleva olukorra ja maastikulise milj66

markimisvaarne muutmine.

Kokkuvétvalt v8ib maa-ala maastikulisele sobivusele anda hinnangu ,kasin®.

Maa-ala suurus vdrrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga

Kaseaia katastriliksuse suuruseks on ligikaudu 37 100 m2 ehk kui valja ehitataks kaubanduskeskus
maksimaalses planeeritud mahus ehk ca 1 000 m? hoonealust pinda ning 1 500 m? parklat, kujuneks
krundi kaubanduskeskusega seotud ehitusala suuruseks 7% krundi tldpinnast, millele lisanduvad
juurdepdasuteed ja teenindusalad. See tadhendab, et Ulejddnud maa-ala saaks kasutada nii teiste

aleviku jaoks oluliste funktsioonide vélja arendamiseks kui avaliku ruumi valjaehitamiseks.

Maa-ala suurusele vGib anda hinnangu ,hea“.

RoOuge vallalooduskeskkonna seisundi sailitamise véimalikkus maa-ala arendamise kaigus

Kaseaia katastrillksusest ida pool asub Haanja looduspargi (KLO1000469) Haanja looduspargi
Keskusala piiranguvoond (KLO1101523) (EELIS, 04.10.2021).

Kaseaia katastriuksusest ligikaudu 100 m kirdes asub Il kaitsekategooria aluste liikide tiigilendlane
(Myotis dasycneme), veelendlane (Myotis daubentonii), pargi-nahkhiit (Pipistrellus nathusii), pdhja-
nahkhiir (Eptesicus nilssonii) leiupaik (EELIS, 04.10.2021).

Kaseaia katastriliksusel levivad leostunud (Ko), nérgalt leetunud (Lkl) mullad, leetjas gleimuld (GI) ja

gleistunud ndrgalt leetunud (Lklg) mullad.

Suuremas osas (ca 3 ha ulatuses) on tegu avatud heinamaaga, ent maa-ala edelanurka jaéab ka vaike,
ligikaudu 5 000 m? suurune metsatukk, kus valdavalt kasvavad h. haavad ning arukased, ent leidub ka

noori pihlakaid ja h. kuuskede looduslikku uuendust. Taiendavalt asub ala p6hjaosas vaike kraav.

Maa-alal asuv metsaala, kraav ning selle kallas ja heinamaa pakuvad elupaika erinevatele looma- ja
taimeliikidele. KuivBrd ala on aga suhteliselt suur, on vdimalik selle potentsiaalset arendamist suunata
selliselt, et sailivad nii erinevad elupaigad kui rohelised puhveralad. Seetdttu ei ole alust arvata, et maa-

Uksuse arendamine tooks kaasa olulise negatiivse m&ju Rduge looduskeskkonnale.

Looduskeskkonna seisundi sailitamise méttes vdib maa-alale anda hinnangu ,hea®“.
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Foto 13. Kaseaia kinnistu vaike metsatukk, kus valdavalt kasvavad lehtpuud.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 14. Vaade Kaseaia kinnistule 1dunast. Maa-ala on valdavalt kaetud niidetud rohumaaga.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus

Kaseaia ala kuulub munitsipaalomandisse, mistdttu vallal ei ole vajadust selle arendamisega seotult

maaomandamise kilisimusega tegeleda.

Kaseaia kinnistule ei jad markimisvaarseid kitsendusi. Maa-ala |abivad mdningad Telia Eesti AS ja Eesti
Lairiba Arenduse Sihtasutuse sideehitised ja Elektrilevi OU elektri maakaabellin ning samuti ulatub
sinna Viitina maantee avalikult kasutatava tee kaitsevoond, ent kitsenduste ulatus ja iseloom ei sea

maaiksusele selliseid piiranguid, mis takistaksid seal ehitustegevuse labiviimist.

Maa-alale lahim alajaam (Luiga:(Mdniste)) jaéb sellest ligikaudu 60 m kaugusele itta ning Kaseaia
kinnistust vahetult p6hja suunas asuvad nii vee- kui kanalisatsioonitorustikud. Maa-ala lahedusse

kaugkuUtte torustikku ei jaa.

Liiklusuuringu” alusel on Kaseaia kinnistu juurdepdasude ja liikluslahenduse rajamiseks soodne
asukoht, kuhu mootorséidukite juurdepaasude nahtavuskaugused on Viitina maanteega ristumistel
vBimalik tagada. Alani viib R6uge aleviku suunalt ka kergliiklustee, mis aga asub Kaseaia kinnistust

teisel pool maanteed, mistdttu on vajalik rajada ohutu Ulekéik Ule Viitina maantee.

Kokkuvotvalt on Kaseaia kinnistu vahetus laheduses olemas elektrilitumise vdimalus ning vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ning samuti ei ndua liikluslahenduse véljaehitamine suuri eelinvesteeringuid,
ent kavandatava kaubanduskeskuse ihendamine kaugkuttevorguga nduaks enam kui kolmesaja meetri

pikkuse uue kaugkuttetoru rajamist.

Kaseaia maa-ala arendamise majanduslikule tasuvusele vdib anda koondhinnangu ,piisav®.

3.3. Rahu tn ala

3.3.1. Ala uldinfo

Rahu tanava ala koosneb Rahu tn 1 (katastrilksuse tunnusega 69701:005:0291) ja Rahu tn 3
(katastritiksuse tunnusega 69701:005:0315) maatksustest, mis paiknevad Rduge aleviku edelanurgas
Sanna maantee ja Rduge - Vastse-Roosa tee ristumisala kbrval. M8lemad katastriliksused kuuluvad
munitsipaalomandisse. Maa-ala piirneb Idunast Jaanipeebu ning laanest Vaike-Ruuga kiladega. Maa-
alale ei jaa looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi piiranguid, ent Kkinnistu piirneb I8unast
muinsuskaitsealuse Jaani-Peebu kalmistuga. Haanja looduspark jaéb Kaseaia kinnistust kaugemale

itta.

Ala paikneb V&ru maakonnaplaneering 2030+ alusel m&aratud Rduge linnalise asustusega alal,
valjapool vaartuslikke maastikke ja rohevérgustikku. Maa-ala kfrvale jddv ROuge - Vastse-Roosa

maantee 18ik on maakonnaplaneeringus maaratud ilusaks teeldiguks.

7 Liikluslahendus OU. T66 nr T66 nr 214106. Rouge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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Uuringu ,R8uge valla (ldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rouge alevikus ja selle lahiimbruses® alusel on Rahu tn ala tahistatud
positsiooninumbriga 13. Ala on planeeritud elamumaaks, Sénna tee aarses osas on seatud tingimuseks
2-korruseliste &rklikorruse ja viilkatusega hoonete rajamine. Uhele krundile on soovitatud rajada kuni 3

hoonet.

Maa-alal kehtib Rdéuge Vallavolikogu 25.02.2009 otsusega nr 8 kehtestatud ,Réuge alevikus ja
Jaanipeebu kilas Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ning Vanakuuste ja nendega piirnevate maa-alade
detailplaneering, millega sinna on kavandatud noorte perede jaoks elamute rajamine. Md&lemale
kinnistule on 2016. aasta aprillis véljastatud ehitusload uute Uksikelamuta rajamiseks, kuid kuna

ehitustegevusega pole alustatud, ei ole ehitusload seaduse kohaselt enam kehtivad.

Verimann
25157

'-‘ Ratasjarv \

Réuge

Suurjarv

Liinjarv

Valgjarv

Joonis 19. Rahu tn 1 ja Rahu tn 3 kinnistute paiknemine Rduge alevikus.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

3.3.2. Ala maastikuline, funktsionaalne ja miljédline analtis
Maa-ala funktsionaalne paiknemine ja ligipaéasetavus

Rahu téanava ala jaédb Rduge aleviku linnalise tiheasustusala servaalale S&dnna maantee ja Ruge -
Vastse-Roosa tee ristumiskohale, kirikust linnulennult ca 1100 m ning RBuge Suurjarve &arsest ranna-
alast ca 500 m kaugusele. Maa-ala piirneb I|6unast Jaanipeebu kula territooriumile jaéva
muinsuskaitsealuse Jaani-Peebu kalmistuga. Maa-alast pdhja ja itta jAdvad eramajadega hoonestatud
kinnistud. Maa-alast teisel pool Sanna maanteed asuvad Rd&uge tervisekeskus ning R&uge
korterelamute piirkond.
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Rahu tdnava ala on hasti vaadeldav Sanna ja Rduge - Vastse-Roosa teede poolt alevikule lahenedes.
Kuiverd suur osa Rahu tanava maa-ala ja Viitina maantee vahele jaavast Viitina mnt 2 kinnistust on

looduslik rohumaa ja heinamaa, on maa-ala osaliselt jalgitav ka Viitina maantee sihis liiklejale.

Rahu tdnav on RBuge - Vastse-Roosa ja Sédnna maantee &ares kulgevate kergliiklusteede abil
Uhendatud Viitina, Nursi, Voru ja Sénna ristmikuga. Ka Rduge korterelamute piirkonnast on alale hea
ligipaas modda vaikeseid kvartalisiseseid tanavaid ning kergliiklusteed.

Maa-ala kdrvale jadb Rduge Tervisekeskus, samuti on alalt osaliselt vaadeldav Eesti Ema monument,
kuigi see jaab suures osas Viitina mnt 2 kinnistu piirdeaia varju. Teistest olulistest huvipunktidest nagu
kirik, ranna-ala ja mdisapark, jadb maa-ala kérvale ning ei ole nendega ka vaateliselt seotud. RGugest
labisbitjale Viitina vdi S&dnna maantee sihis vdib alal paiknev kaubanduskeskus jadda esmapilgul
markamata, ent kuna Rahu tdnava maa-ala asub olulisest teede ristumiskohast siiski vaid paarisaja
meetri kaugusel linnalises keskkonnas ja suure tee &arsel krundil, v6ib maa-ala ligipdasetavust
autotranspordile lugeda pigem heaks.

&, | EESTI EMA

Foto 15. Vaade Rahu tdnava alale I6unast.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Kergliikluse seisukohast on funktsionaalses plaanis probleemiks paiknemine aleviku servas ning kuna
maa-alal puudub vaateline seos Urgoru idakaldal asuvate huvipunktidega, venib teekond métteliselt
kullalt pikaks. Seevastu vBib ala tugevuseks lugeda selle l&hedust korterelamute piirkonnale, mis
tdhendab, et tiheasustatud ala paljudele elanikele kujuneks juurdepéés kaubanduskeskusele véaga
soodsaks.
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Maa-ala hoonestamine toetaks funktsionaalselt RGuge linnalise struktuuri tihendamist ja arengut,
kuivdrd tegu on lldiselt hea ligipadsetavusega alaga. Kill aga tuleb arvestada, et Rahu tdnava Gmbrust
on seni arendatud teadmises, et sinna on kujunemas vaike eramupiirkond: maa-alal kehtib hetkel
detailplaneering, mis on sinna maaranud elamumaa. Linnaehituslikult sobituksid vaiksemad
hoonemahud paremini Rahu tanava ulejdanud hoonestusega ning haakuksid ka R&uge valla
Uldplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade uuringu soovitustega®. Arvestades aga maa-ala
paiknemist, selle Umbruse 0ldist linnalist iseloomu ja kontaktvodndisse jadvat tervisekeskuse ja
kortermajade mahtu, ei oleks ka uue avaliku kaubandushoone lisandumine funktsionaalses plaanis

ebasoovitav.

Maa-ala funktsionaalsele paiknemisele ja ligipaasetavusele vdib anda hinnangu ,piisav*.

Rouge

25195 3

Joonis 20. Rahu tdnava ala paiknemine aleviku &arealade suhtes piki olulisi maanteekoridore
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

8 ,RGuge valla tldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed tingimused/soovitused

Rd&uge alevikus ja selle lahiimbruses®. 2010
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Maa-ala maastikuline ja miljodline sobivus

Tegu on aleviku piirialaga, mis on nii ajalooliselt kui ka tédnapadeval olnud hoonestamata. Kuna
lahiaastatel on maa-alaga piirnevatele kruntidele pustitatud uued eramud, on ala omandanud maantee
ja uuselamute vahele jaéva tihja puhverala ilme ja olemuse. Ala ei mdju ei maapiirkonnale omaselt ega
ka linlikult, vaid on jaetud arenduse ootel tiihjaks ja otsese kasutuseta. Maa-alast |Idunasse, teisele poole
Rahu tanavat jaav Jaani-Peebu kalmistu loob tiihjale puhveralale selge maastikulise piiri, kus avatud

ala vaheldub metsapargi taolise suletud ruumiga.

Rahu tdnava ala asub Rduge Urgoru laédnekalda kérgemal alal, kus maapind moodustab lauge platoo.
Urgoru jarsud ndlvad jaavad Rahu tanavast enam kui kahesaja meetri kaugusele kirde suunas ning
kuivrd maa-ala ning Grgoru serva vahele jaavad Uksikelamud ning kdrghaljastusvdondid, ei avane sealt
olulisi kaugvaateid Rduge aleviku tdmbepunktidele. Kill aga v6ib ala labimdtlematu hoonestamine
rikkuda RBuge - Vastse-Roosa maantee sihis kulgevaid vaateid, mis on maakonnaplaneeringu alusel

madratud osaks ilusast teeldigust.

Rahu tdnava maa-ala piirneb p6&hjast ja idast hoonestatud maatksustega, kus paiknevad eramajad.
Alast pdhjas asuv Viitina mnt 2 kinnistu on 1,2 ha suurune ning sellel asub vana vabariigiaegne talustida
koos mitmete kdrvalhoonetega ning seda Umbritsev avatud heinamaa. Rahu tanava alast idasse jaavad
vaiksemad 2 400 - 2 700 m?2 suurused maatiksused (Rahu tn 5 ja 7), kuhu on lahiaastatel pUstitatud
uuselamud. Maa-alast otse Ule Sédnna maantee ja Rduge - Vastse-Roosa tee ristmiku asub Rduge
tervisekeskus, kus asub nii perearstipunkt kui apteek. Tegu on kahekordse, korterelamu tiilipi hoonega,
mille ehitisealune pindala on ca 650 m2. Tervisekeskuse Umber asuvad ka Rouge aleviku teised
suuremad korterelamud, mis on valdavalt kahe-kolmekorruselised ning ehitisealuse pinnaga ca 380-
700 m2,
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Foto 16. Vahetult Rahu tdnava alast laédnde jadvad uued eramud.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 17. Rahu tdnava alast teisele poole Voru - Vastse-Roosa ja Sdnna maanteed jadvad suuremad hoonemahud
Rd&uge Tervisekeskuse ja korterelamute naol.
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Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Tulenevalt oma paigutusest teiste juba hoonestatud maa-alade ldheduses, aitaks Rahu tanava
maatksuse arendamine kokkuvdtvalt kaasa R8uge linnalise terviku tihendamisele ja tugevdamisele.
Maa-ala konkreetne maastikuline miljoé on aga kahetise iseloomuga. Uhelt poolt haakuks avalikkusele
suunatud uus ehitis funktsioonilt kokku R&uge tervisekeskusega ning mabhuliselt korterelamute
piirkonnaga. Teisalt asub Rahu tdnava ala aga ka vahetult uute eramute kdrval, millega vérreldes

kaubanduskeskuse maht ja ehitusala m&juvad kindlasti kontrastselt ja isegi pealetiikkivalt.

Kokkuvétvalt v8ib maa-ala maastikulisele sobivusele anda hinnangu ,piisav*.

Maa-ala suurus vdrrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga

Rahu tadnava ala suuruseks on ligikaudu 5 900 m2 ehk kui vélja ehitataks kaubanduskeskus
maksimaalses planeeritud mahus ehk ca 1 000 m?2 hoonealust pinda ning 1 500 m2 parklat, kujuneks
krundi kaubanduskeskusega seotud ehitusala suuruseks 42 % krundi Uldpinnast, millele lisanduvad
juurdepadasuteed ja teenindusalad. Kuigi ligikaudu pool krundist on seega v6imalik reserveerida selleks,
et luua ehitusala kdrvale luua puhveralasid Umberkaudsete elanike rahu tagamiseks ning avalikku
ruumi, mille abil on vdimalik tehislik hoone ja parkla paremini integreerida aleviku Uldisesse ruumilisse
struktuuri, siis kuna maa-alale ulatub Rduge - Vastse-Roosa tee lai teekaitsevoond, seab see ehitusala
ruumilisele paiknemisele tdiendavad piirangud ning véib tdhendada, et kaubandushoone tuleb rajada
maa-alast itta jadvatele eramutele ebasoodsalt lahedale. Maa-ala konkreetsest paiknemisest ja
kontaktvodndi olukorrast tulenevalt tuleb seega arvestada, et ala suurus ei pruugi véimaldada aleviku

ja imbruskaudsete elanike seisukohale kdige parema ruumilise lahenduse realiseerimist.

Maa-ala suurusele vdib hetkel kehtivate kitsenduste valguses anda hinnangu ,kasin®. Juhul kui R6uge
- Vastse-Roosa tee kaitsevoondit aleviku piirides vahendatakse, saab maa-ala suuruse hinnata

~piisavaks®.

ROuge vallalooduskeskkonna seisundi sailitamise vBimalikkus maa-ala arendamise kaigus

Rahu tanava ala jaab valjapoole Haanja loodusparki. Maa-alal ega selle vahetus kontaktvdédndis

looduskaitselisi objekte registreeritud ei ole.

Rahu tn 1 levivad nérgalt leetunud (LKI) ja gleistunud ndrgalt leetunud (Lklg) mullad. Rahu tn 3 alal

levivad leetunud gleimullad (LkG) ja gleistunud nérgalt leetunud (Lklg) mullad.

Kéesoleval hetkel on tegu Uhetaolise heinamaaga, kus taielikult puudub kdrghaljastus. Maa-ala vaéartus
elupaikade ja rohelise puhveralana on seega hetkel igal juhul kasin, mist6ttu selle arendamine ei tooks
Roéuge looduskeskkonnale kaasa olulist negatiivset méju. Pigem on labi mdeldud ehitusprojektide ja

haljastuslahendusega vdimalik maa-ala uldist elurikkust praeguse olukorraga vorreldes suurendada.

Looduskeskkonna seisundi sailitamise mottes vdib maa-alale anda hinnangu ,hea®.
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Foto 18. Rahu tédnava ala on praegusel hetkel hooldatud rohumaa, kus puudub igasugune kérghaljastus. Foto
Ulevalpool osas nahtavad puud ja pddsad kuuluvad Viitina mnt 2 kinnistule.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu

Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus

Rahu tanava alale jaab ulatuslik R6uge - Vastse-Roosa avalikult kasutatava tee kaitsevéond, millega
on koormatud ca 2000 m? suurune maa-ala Rahu tn 1 ja Rahu tn 3 kinnistutel. Lisaks labivad ala

pdhjaosa mitmed Telia Eesti AS sideehitised ning ala I6unaosa Elektrilevi OU elektri maakaabelliin.

Maa-alale lahim alajaam (R8uge katlamaja:(Mdniste)) jadb sellest linnulennult ligikaudu 340 m
kaugusele loodesse ning maa-alal on olemas nii vee- kui kanalisatsioonitorustik. Kaugkuttevdrgustik
Rahu tanavani ei ulatu ning paikneb maa-alast teisel pool Sdnna maanteed asuvate kortermajade

juures.

Liiklusuuringu® alusel on Rahu tanava maa-ala juurdepéasude ja liikluslahenduse rajamise mottes
vOimalikest asukohavariantidest (ks kd&ige soodsamaid, kuivdrd vahetult selle kdrval kulgeb

kergliiklustee ning vBimalik on tagada mootorséidukite juurdepéésu nédhtavuskaugused Rahu tdnavalt.

9 Liikluslahendus OU. T66 nr Téd nr 214106. Rduge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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Kokkuvétvalt on Rahu tdnava maa-alale v6imalik tagada elektrilitumine ning selle vahetus laheduses
on olemas vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Samuti ei ndua liikluslahenduse valjaehitamine suuri
eelinvesteeringuid, ent kavandatava kaubanduskeskuse Uhendamine kaugkittevérguga nduaks

ligikaudu saja meetri pikkuse uue kaugkuttetoru rajamist.

Kaseaia maa-ala arendamise majanduslikule tasuvusele véib anda koondhinnangu ,piisav*.
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3.4. Soojuse tn ala

3.4.1. Ala uldinfo

Soojuse tdnava ala koosneb Soojuse tn 1 (katastritiksuse tunnusega 69701:001:0097), Soojuse tn 3
(katastrilksuse tunnusega 69701:004:0163) ja Soojuse tn 3a (katastrilksuse tunnusega
69801:001:0591) maalksustest, mis paiknevad aleviku lddneosas Roduge tddstuspiirkonna
kvartalisisesel tdnaval. Soojuse tn 1 katastriksus kuulub riigiomandisse, Soojuse tn 3 ja 3a

katastrillksused munitsipaalomandisse.

Maa-alale ei ja& looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi piiranguid. Looduskaitsealune R6uge madisa park

jaab 70-100 m kaugusele kirde ja p6hja suunas.

Ala paikneb V&ru maakonnaplaneering 2030+ alusel maaratud R&uge linnalise asustusega alal,

véljapool vaartuslikke maastikke ja rohevdrgustikku.

Uuringu ,Rduge valla (ldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused RBuge alevikus ja selle l1ahiiimbruses” alusel ei ole Soojuse tdnava alale uusi

arendusalasid planeeritud.

Maa-alal kehtib Rduge Vallavolikogu 26.11.2014 otsusega nr 36 kehtestatud detailplaneering ,Réuge
vallas Handimiku kilas ja Rduge alevikus ROuge tddstusala detailplaneering®, millega sinna on
kavandatud tootmis- ja arimaad. Soojuse tnh 1 ja Soojuse tn 3a on kéesoleval hetkel hoonestamata,
Soojuse tn 3 kinnistul asub pooleliolev garaazihoone, samuti on sinna 2016. aasta mais valjastatud
ehitusluba uue ettevdtlusinkubaatori rajamiseks, ent kuna ehitustegevusega ei ole alustatud, on

ehitusluba seaduse mdistes tanaseks kehtetu.
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Joonis 21. Soojuse tn 1, Soojuse tn 3 ja Soojuse tn 3a kinnistute paiknemine Rduge alevikus.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021
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3.4.1. Ala maastikuline, funktsionaalne ja miljédline analtis
Maa-ala funktsionaalne paiknemine ja ligipaasetavus

Soojuse tanava maa-ala asub Rduge aleviku tiheasustusala lddneservas, R6uge ttostusala kvartali
sees, kirikust linnulennult ca 1 300 m ning Rduge Suurjarve aarsest ranna-alast ca 800 m kaugusel.
Maa-ala piirneb péhjast Pargi tdnava aadressidega elamu- ja tootmismaadega ning la&nest
maatulundusmaaga, kus asuvad kohalike elanike aiamaad. Maa-alast kagusse jaab Rduge katlamaja,
kus lisaks tegutseb kaugtéokeskus Catlamaja. Samuti paikneb maa-alast Idunas, aadressil Soojuse tn
4 Rduge jaatmejaam, kuhu algatatud detailplaneeringuga kavandatakse kahte tootmismaa ning thte
korterelamumaa krunti. Maaiksustest Idunas ja loodes paiknevad munitsipaalomandis tiihjad kinnistud,
ning vahetult ala kdrval asub suur Ghiskondlike ehitiste maaks méaéaratud eramaakinnistu, kus praegusel
hetkel kasvab Vviljapuuaed ning paiknevad Uksikud vaikeehitised, ent kuhu kehtestatud

detailplaneeringuga on kavandatud uue vabatahtlike paastjate depoohoone ehitamine.

Roéuge korterelamute piirkond asub Soojuse tédnava alast idas ning Rduge lasteaed ja Rduge mdisa
park ca 70-100 m kaugusele p&hja suunas, ent ometi puudub maa-alal nimetatud punktidega loogiline
Uhendustee, mis oleks labitav kdigile liiklejagruppidele. Kuigi maa-ala vahetusse kontaktvééndisse
jaavad mitmed tookohti pakkuvad ettevotted, siis otsene vaateline ja funktsionaalne side Rduge aleviku

oluliste kultuurilooliste tdmbepunktidega puudub.

Asukoht aleviku servaalal tdhendab lisaks ka seda, et paljude aleviku elanike jaoks venib teekond maa-
alale Usna pikaks. Vahetéhtis pole seegi, et objektiivsele kaugusmddtmele lisandub kdrvalise asukoha
juures ka mdtteline barjaar, samuti on just aleviku idaosast alale liikujatele maastikuliseks takistuseks

ka Rduge Urgorg.

Kuivdrd maa-ala jaab kvartalisisese vdaikese tdnava &érde, ei ole see uheltki Rduge oluliselt
maanteliikluse sihilt vaadeldav. Autotransport alale on kill tagatud, ent dige tee Ulesleidmine vaikestel
tanavatel ei ole otseselt intuitivne, vaid vajab eelteadmisi. Kuigi algatatud RdAuge korterelamute
detailplaneeringuga nahakse ette uue tanava rajamine labi RGuge metskond 23 ning Soojuse tn 4

kinnistute Soojuse tdnavale, siis oleks ka uus teekoridor ennekdike vaike kvartalisisene téanav.
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Foto 19. Juurdepé&ds Soojuse tanava alale Sdnna maanteelt piki Tehnika t&navat. Soojuse tanava ala ei ole
suurematelt teedelt vaadeldav.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Soojuse téanava alani ei ole valja ehitatud kergliiklusteid ja kuigi Rduge korterelamute piirkonna suunalt

on alale otseligipdds mooda vaikest sissetallatud teerada, ei saa seda lugeda piisavaks.

Kokkuvdtvalt on maa-ala ligipdasetavus hetkel pigem kasin, eriti arvestades, et kaubanduskeskus on
tdbmbepunkt, mis peaks olema thtaegu lihtsalt leitav nii kohalikule aleviku kui kaugemalt tulnud Rduge

valla elanikule, samuti aga ka labisbitjale ja turistile.

Ala Uldine hoonestamine voi teisel moel kasutusele vétmine on aleviku keskuse tihendamise mottes
siiski soovitatav. Maa-alal juba kehtiva detailplaneeringuga on sinna kavandatud erinevad tootmis- ja
arifunktsioonid, mis haakuksid juba olemasolevate vdi kehtestatud planeeringutega kavandatavate
koostbokeskuse, jddtmejaama ja padstedepooga, toetades ROuge ettevdtlusala arengut. Kuigi ka
kaubanduskeskus sobitub arifunktsiooni eesmarkidega, siis tuleb arvestada, et vdrreldes paljude teiste
ari- ja kaubandusettevdtetega, on toidupood liks suurema kasutatavusega sihtpunkte, mille rajamine nii
autotranspordi kui kergliikleja seisukohast vahekaidavasse ja kdrvalisse asukohta pigem ei toeta aleviku

ruumilise terviku arengut.

Taiendavaks probleemiks on tBsiasi, et Soojuse tdénava ala on hetkel véikese liiklusega rahulik ala, kus
olemasolevad vdi kavandatavad funktsioonid on igapaevaselt kasutatavad pigem konkreetsele ja

vaiksema inimgrupile ehk sinna ei ole hetkel ette ndha pidevat ja labivat liiklust Sama ei kehti aga
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kindlasti kaubanduskeskuse kohta, mille kasutatavus on markimisvaarselt suurem ja mis moodustab

eraldiseisva ja olulise uue témbekeskuse.

Maa-ala funktsionaalsele paiknemisele ja ligipdasetavusele vdib anda hinnangu ,kasin®.
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Joonis 22. Soojuse tdnava ala paiknemine aleviku darealade suhtes piki olulisi maanteekoridore
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

Maa-ala maastikuline ja miljodline sobivus

Soojuse tdnava ala jadb aleviku piirialale, ajaloolisest mdisastidamest I6unas paiknenud hoonestamata
pdllumajandusmaale. Maa-ala asub Rduge tdostusalal ning kuigi sellest pdhjas asuvad ka méned
eramajad ning itta jAdb korterelamute piirkond, annab konkreetses asukohas miljodliselt tooni siiski
tuhjade aladega palistatud tootmispiirkond.

Soojuse tanava ala paikneb R8uge Urgoru ladnekalda kdrgemal platool, ent kuna trgoru jarsk nélv jaab
maa-alast enam kui 500 m kaugusele lddnde ning tegu on kvartalisisese alaga, mida Umbritseb
k@rghaljastus ning teised hooned, ei suhestu see RGuge aleviku oluliste huvi- ja tdmbepunktidega. Kuigi
maa-ala teatud osadest on Ule katuste véimalik ndha Rduge kiriku torni, ei ole maa-ala vaadeldav theltki
Rduge olulisemalt maanteesuunalt ega ka ilusaks teeldiguks maéaratud asukohtadest.
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Foto 20. Vaade Soojuse tn alalt ida suunas. Ule Uue ja Pargi tinava aadressidega majade on v@imalik naha Rduge
kiriku torni.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Maa-ala piirneb pohjast kahe Pargi tanava aadressidega (Pargi tn 11 ja Pargi tn 15) ca 5 000 m?2 suuruse
elamumaaga, millest mélemal paikneb vaike alla 150 m? ehitisealuse pindalaga eramaja ning méned
abihooned. Eramajade kaugus Soojuse tanava ala krundipiirist on ligikaudu 30 m. Lisaks jaédb maa-alast
pdhja Pargi tn 13 aadressil asuv kahekorruseline R8uge Pagari sookla-baarihoone ehitisealuse
pindalaga ca 380 m2. Soojuse tdnava alast itta jadb ca 5 000 m? suurune maatulundusmaa ala, kus

paiknevad Umbruskaudsete elanike aiamaad.

Maa-alast kagusse jddb ROuge katlamaja, kus lisaks tegutseb kaugtddkeskus Catlamaja. Tegu on
ndukogude perioodil rajatud mahuliselt liigendatud kahe-kolmekorruselise hoonega, mille ehitisealune
pindala on ca 400 m2. Vahetult katlamaja kérval asub Rduge jadtmejaam, kus paikneb véike abihoone

ning jaatmekonteinerite hoiustamiseks mdeldud varjualus.
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Foto 21. Vaade laanest piki Soojuse tdnavat. Soojuse tn 1/3/3a kinnistud jadvad tanavast vasakule, otse tee 16pus
asub Rduge katlamaja ja koostdokeskus Catlamaja.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 22. Vaade Soojuse tanava alalt pdhja suunas Rduge pagari kohvik-bistroo suunas.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Soojuse tdnava alast I6unas ja loodes asuvad munitsipaalomandis tthjad kinnistud, millest ks,
aadressiga Soojuse tn 2, on maaratud tldkasutatavaks maaks, teine, Tehnika tn 16 aadressiga, tootmis-
ja arimaaks. Vahetult ala kdrval asub suur ihiskondlike ehitiste maaks maaratud eramaakinnistu, kus
praegusel hetkel kasvab viljapuuaed ning paiknevad uksikud véikeehitised, ent kuhu kehtestatud
detailplaneeringuga on kavandatud uue vabatahtlike p&éastjate depoohoone ehitamine, mille suurimaks

lubatud ehitisealuseks pinnaks on planeeritud 1500 m2.

Ala paiknemise t6ttu kvartali sisesel ja korvalisel tootmisalal vdib Uhelt poolt olla Gsna kindel, et ala
arendamine ei riku R6uge ajaloolist ja maastikuliselt vaartuslikku miljé6d. Arvestades Soojuse tdnava
olemasolevat olukorda, kus maa-ala kontaktvodndisse jaab mitmeid kas kavandatud v6i juba rajatud
suuremamabhulisi ehitisi, ei méjuks ka kavandatava kaubanduskeskuse maht nendega vorreldes liiga

kontrastsena.

Kokkuvdtvalt vdib maa-ala maastikulisele sobivusele anda hinnangu ,hea®“.

Maa-ala suurus vdrrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga

Soojuse tanava ala suuruseks on ligikaudu 10 300 m2 ehk kui valja ehitataks kaubanduskeskus
maksimaalses planeeritud mahus ehk ca 1 000 m2 hoonealust pinda ning 1 500 m? parklat, kujuneks
krundi kaubanduskeskusega seotud ehitusala suuruseks 24 % krundi Uldpinnast, millele lisanduvad
juurdepadasuteed ja teenindusalad. See tédhendab, et Ulejaanud maa-ala saaks kasutada nii teiste
aleviku jaoks oluliste funktsioonide valja arendamiseks kui avaliku ruumi valjaehitamiseks. Samuti on
vBimalik ehitiste paiknemist maauksusel kavandada selliselt, et tagada k&rvalasuvatele elamukruntidele

privaatsuse ja rahu sdilimine.

Maa-ala suurusele vbib anda hinnangu ,hea“.

Réuge valla looduskeskkonna seisundi séilitamise vdimalikkus maa-ala arendamise kaigus

Soojuse tanava ala jaab valjapoole Haanja loodusparki ning R6uge mdisa parki. Maa-alal ega selle

vahetus kontaktvoondis ei ole registreeritud tGhtegi looduskaitselist objekti.

Soojuse tn 1 alal levivad deluviaalmullad ja gleistunud deluviaalmullad, mis eraldatakse kiinklike alade
ndgusatel pinnavormidel voi kallakute osadel (D,D (1)). Lisaks levivad Soojuse tn 1 alal gleistunud
ndrgalt leetunud (Lklg) ja ndrgalt leetunud mullad (Lkl). Soojuse tn 3 levib gleistunud leostunud muld

(Kog). Soojuse tn 3a levivad gleistunud leostunud (Kog) ja nérgalt leetunud mullad (LkI).

Kaesoleval hetkel on tegu valdavalt tiihja alaga, kus kasvab looduslik, niiske rohumaa ning méningad
pd0sa- ja puudegrupid. Soojuse tn 3 kinnistul paikneb pooleliolev garaazihoone, samuti ca 200 m?
suurune tiigiks mdeldud maapinnasivend, mis inimese jaoks tekitavad alale tihermaa muljet, ent

tegelikkuses pakuvad erinevatele loomadele ja taimedele arvukalt elupaiku.

Tanu sellele, et maa-ala on olnud pikalt konkreetse kasutuseta, on tegu elupaikade osas suhteliselt

mitmekesise paigaga, mis lisaks toimib té0stusala kdrval rohelise puhvrina, mille kadumine ei ole R6uge
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aleviku looduskeskkonna vaatest soovitav. Kuivord maa-ala on aga killalt suur ning ehituseks
kavandatud ala moodustab sellest vaid ligikaudu veerandi, on leevendavate meetmetega vdimalik maa-

ala arendada nii, et sailib ka oluline osa tanasest rohepuhvrist ja elupaikadest.

Looduskeskkonna seisundi séilitamise mottes v8ib maa-alale anda hinnangu ,piisav®.

Foto 23. Vaade laanest Soojuse tn 3 kinnistu kuivale tiigile, paremal Soojuse tn 3a kinnistu noorte puude ja
pddsastikuga.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Foto 24. Vaade idast Soojuse tn 3 asuvale poolikule garaazile ja selle taga asuvale Soojuse tn 1 kinnistule.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus

Soojuse téanava ala kuulub osaliselt munitsipaal- ja osaliselt riigiomandisse, mist6ttu vallal on vajalik

taotleda riigiomandisse kuuluva osa loovutamine munitsipaalomandisse.

Vahetult Soojuse tanava ala kdrval Rduge katlamaja juures asub alajaam R&uge katlamaja:(M&niste),
millega seotud Elektrilevi OU keskpinge 6huliin ning samuti kulgevad mitmed madalpinge 8hu- ja
maakaabelliinid I&bi Soojuse tdnava maa-ala I6una- ja idaosa. Lisaks kulgevad risti Gle maa-ala mitmed
Telia Eesti AS sideehitised. Kitsenduste ulatus ja iseloom ei sea maatksusele siiski selliseid piiranguid,

mis takistaksid seal ehitustegevuse labiviimist.

Maa-alast vahetult I6unas piki Soojuse ténavat kulgevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Samuti on

seoses RAuge katlamaja lAhedusega maa-ala kontaktvodndis olemas kaugkuttetorustik.

Liiklusuuringu®® alusel on Soojuse tdnava maa-ala juurdepaasude ja liikluslahenduse rajamise méttes

v@imalikest asukohavariantidest kdige ebasoodsam, sest see eeldaks ligikaudu 600 m pikkuse uue

10 |jikluslahendus OU. Té6 nr T66 nr 214106. Rduge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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kergliiklustee rajamist ning kuivérd Tehnika tédnava ja Sadnna maantee ristmikul ei ole ndhtavuskaugus

tagatud, siis ka ristmiku imberehitamist ja/vdi olulist raadamist66d.

Kokkuvétvalt on Soojuse tdnava maa-ala laheduses kiill olemas elektriliitumise vdimalus ning vajalikud
tehnovorgud, kuid liikluslahenduse realiseerimine eeldab markimisvaarseid lisainvesteeringuid.

Seet6ttu vOib maa-ala arendamise majanduslikule tasuvusele anda hinnangu ,kasin®.
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3.5. R6uge metskonna ala

3.5.1. Ala uldinfo

R&uge metskonna ala jaéab kinnistule Rduge metskond 23 (katastriliksuse tunnusega 69701:003:0540),
mille suuruseks on 18,7 hektarit ning mis asub R&uge alevikust ladnde jadvas Muhkamédtsa kilas.

Maatksus kuulub riigiomandisse ning sellel kasvab suures osas metsaeraldisteks jaotatud riigimets.

Kinnistu laaneosasse jaab looduskaitselise piiranguna vaariselupaik tunnusega VEP nr.159023.
Kinnistu keskosale ulatub osaliselt muinsuskaitsealuse T&rvapalo ristimetsa kaitsevoond. Maa-ala
idaosas, mida potentsiaalselt kaalutakse ehitusalana, loodus- ja muinsuskaitsealused piirangud

puuduvad.

Maauksuse idapoolne osa, mida kaalutakse ehitusalana, paikneb V6ru maakonnaplaneering 2030+

alusel maaratud Réuge linnalise asustusega alal, valjapool vaartuslikke maastikke ja rohevargustikku.

Uuringu ,Rduge valla (ldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rduge alevikus ja selle Iahiimbruses* alusel on Rduge metskonna ala tahistatud
positsiooninumbriga 11. Ala on planeeritud perspektiivseks korterelamute maaks, kuhu ehitusloa
taotlemisel peab projekti mahus olema esitatud ka krundi haljastuse ja heakorra projekt. Soovitusena

on &ra toodud, et elamute ja S&nna maantee vahelisele alale vdiks kavandada kdrghaljastust.

Maa-alale on algatatud detailplaneering, millega sinna kavandatakse uut korterelamut ning teekoridori,

mis labi Soojuse tn 4 kinnistu jduaks vélja Soojuse téanavale.

Valumiag)

Suunarv

Joonis 23. RGuge metskond 23 kinnistu idapoolse osa paiknemine Rduge alevikus.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021
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3.5.2. Ala maastikuline, funktsionaalne ja miljédline analtis
Maa-ala funktsionaalne paiknemine ja ligipaasetavus

Réuge metskonna maa-ala asub Rduge aleviku tiheasustusala laaneservas, jaades kirikust linnulennult
ca 1 300 m ning RBuge Suurjarve darsest ranna-alast ca 700 m kaugusele. Maa-alast laénes ja edelas
asuvad alevikku imbritsevad metsad. L8unas, teisel pool S&nna maanteed paikneb Mé&nnisalu talu ning
pdhjas Rouge jaatmejaama kinnistu. Maa-ala vahetus kontaktvéondis on funktsionaalselt k&ige
suurema kaaluga sellest idas asuvad korterelamud. Ka maa-alale algatatud detailplaneeringuga on ette
nahtud seal arendada edasi Rduge kortermajade piirkonda, kuivrd alevikus on puudus uutest

korteritest.

Maa-ala kontaktvoondisse Rduge aleviku olulisi kultuuriloolisi tbmbepunkte ei jaa ning alalt puudub
nende huvipunktidega ka vaateline seos. Maa-ala avatud osast avaneb kill vaade mdisapargi
puudegrupile, ent selle seostamine ajaloolise parandiga on maastikus loetav tiksnes asjast huvitatud

vOi piirkonda paremini tundvatele inimestele.

Rduge metskonna ala asub vahetult SAnna maantee servas ning on selles suunas alevikku sisse s6@ites
ka kergelt margatav. Uheltki teiselt oluliselt maanteeliikluse sihilt ei ole maa-ala hoonestuse ja haljastuse

paiknemise tottu vaadeldav.

Kergliikluse méttes ei ole ala kdigile aleviku elanikele hetkel hasti ligipdasetav, sest Sdnna maantee
sihis ei ulatu kergliiklustee kinnistuni, vaid katkeb sellest ca 250 m kaugusel. Kiill aga paikneb maa-ala
otse Rduge korterelamute piirkonna kdrval, kust vaikesed sissesdidu- ja juurdepddsuteed véimaldavad

ligipdasu ka metskonna alale.
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Foto 25. Vasakul R6uge metskonna ala nurk, paremal Sdnna maantee.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Uldises plaanis tdhendab asukoht aleviku servaalal siiski seda, et teekond maa-alale jGudmiseks on
paljude alevike elanike jaoks nii objektiivselt kui subjektiivselt pikk, sest lisaks fulsilisele distantsile
venitab mdttelise teekonna pikemaks ka R8uge Urgorg kui maastikuline barjddr ning tdsiasi, et
metskonna ala ei ole olulistest s8lmpunktidest vaadeldav ning ei muutu seega maastikus selgelt

nahtavaks sihtpunktiks.

Ainus olulisem tdmbepunkt, millega maa-ala suhestub, on sellest itta jadv RGuge tervisekeskus, ent
kuna keskuse ja Rduge metskonna ala vahele jaéb haljastusvéond, ei tekitaks maa-alale rajatav uus
avalik funktsioon mitte otsest dialoogi olemasoleva tervisekeskusega, vaid jadks motteliselt sellest siiski

nii-6elda ,nurga taha“.

Maa-alale on kehtiva detailplaneeringuga maaratud korterelamu pistitamine, mis haakub ka R&uge
valla Uldplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade uuringu soovitustega. Uus korterelamu
moodustaks nii funktsionaalses kui mahulises plaanis olemasoleva korterelamute ala laienduse ning
toetaks seelédbi linnalise tihesasustusterviku arengut. Uue avalikkusele suunatud funktsiooni
paigutamine metskonna alale aitab kull samuti kaasa praeguse tiihimikuna mdjuva ruumi tihendamisele,
ent ei ole funktsionaalselt nii 6nnestunud lahendus kui kortermajad. Kaubanduskeskus kui suure
kasutajaskonnaga ehitis aleviku &ares, nii objektiivselt kui subjektiivselt kdrvalisena tajutaval alal,
moodustaks sinna uue t®mbekeskuse, mis tulenevalt oma paigutusest soodustaks aga selgelt

autotranspordi eelistamist.
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Maa-ala funktsionaalsele paiknemisele ja ligipaasetavusele voib anda hinnangu ,kasin®.
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Joonis 24. Rduge metskonna ala paiknemine aleviku darealade suhtes piki olulisi maanteekoridore
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

Maa-ala maastikuline ja miljodline sobivus

R6uge metskonna ala jaab aleviku piirile, paiknedes juriidiliselt enam mitte alevikus vaid selle kdrval
asuvas Muhkamédtsa kiilas. Tegu on riigimetsa kinnistuga, mis enamuses on kaetud metsamaaga, ent
mille kbige kaugem idapoolne nurk vahetult aleviku kdrval on k&esoleval hetkel avatud rohumaa, mis
piirneb RBuge todstuspiirkonna ja korterelamute alaga. Ajalooliselt on alati tegu olnud hoonestamata
alaga, kusjuures Tehnika ténavast idas asuva metsatuka ala on veel esimese Eesti Vabariigi perioodil

olnud samuti avatud heinamaa ning mets on alanud alles tdnavast laanes.

Maa-ala jaab ROuge urgoru lddnekalda platool asuva ida-lddnesuunalise Lumbikraavi kallastele.
Varreldes I6unas asuvate maa-alade ning S&nna maantee teetammiga on ala selgelt madalam ja
niiskem. Miljéoéliselt on metskonna ala metsaga kaetud osa aleviku ehitatud keskkonna ruumiliseks
piiriks. Metsakdlviku kdrval asuv avatud ala mdjub tulenevalt sellest vahetult kirde ja ida suunas
asuvatele suhteliselt suuremahulistele korterelamutele ja Rduge tervisekeskusele ning pdhja poolt
paistvale R6uge jadtmejaamale pigem hoonestuse vahelise tiihimikuna.
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Foto 26. Vaade metskonna alalt kirde ja ida suunas asuvate kortermajade ja Rduge tervisekeskuse suunas.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Foto 27. Vaade metskonna alalt pdhja suunas Rduge jaatmejaamale ja katlamajale.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Metskonna ala ja aleviku tdmbepunktide vahel otsest vaatelist sidet ei teki — selle vélistab paiknemine
aleviku aarealal, madalamal maapinnaosal, mis piirneb ida suunal kdrghaljastuse ja hoonestusega.
Maa-ala Umber annavad tooni suuremahulised hooned, millest alale lahimad on Uue ténava
aadressidega ligi 600 m? ehitisealuse pindalaga kortermajad, Rduge tervisekeskus ehitisealuse
pindalaga ca 650 m2 ning ligikaudu 400 m? ehitisaluse pindalaga Rduge katlamaja. Ainus maa-ala
kontaktvoondisse jadv eramu paikneb teisel pool S&nna maanteed Mannisalu kinnistul, ent seal

paikneva taluBue hoonestuse ja maantee vahele jadb enam kui 50 meetri laiune haljastuspuhver.

Algatatud detailplaneeringuga on nii metskonna maa-alale kui sellest pdhja suunas jaavale Soojuse tn
4 kinnistule kavandatud kortermajad ehk ka praeguste plaanide alusel on plaanis alale rajada ennekdike
suuri hoonemahte. Ala paiknemine ja kontaktvoond toetavad tdesti selle hoonestamist just suuremate
mahtudega. Samuti, kuna maa-ala jadb Rduge ajaloolise miljodga piirkonnast ning huvipunktidest

kérvale, ei ole karta, et selle arendamine aleviku maastikuliselt vaartuslikku miljodd rikuks.

Kokkuvdtvalt vBib maa-ala maastikulisele sobivusele anda hinnangu ,hea“.

Maa-ala suurus vdrrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga

ROuge metskond 23 kinnistu kogusuuruseks on 18,67 ha, ent kaubanduskeskuse rajamiseks on
kaalumise all kinnistu idanurka jaav ligikaudu 1,2 ha suurune maa-ala. Ehk kui valja ehitataks
kaubanduskeskus maksimaalses planeeritud mahus ehk ca 1 000 m?2 hoonealust pinda ning 1 500 m?
parklat, kujuneks maa-ala kaubanduskeskusega seotud ehitusala suuruseks 21 % krundi tldpinnast,
millele lisanduvad juurdepéésud ja teenindusalad. See tdhendab, et llejadnud maa-ala saaks kasutada

nii teiste aleviku jaoks oluliste funktsioonide vélja arendamiseks kui avaliku ruumi véljaehitamiseks.

Samuti on teoreetiliselt v8imalik ehitiste paiknemist maaiksusel kavandada selliselt, et sdilitada ala
ladneosas asuv 0,54 ha suurune metsaeraldis, kasutades ehitusalaks maa-ala idapoolset avatud
rohumaad. Probleemiks vdib siinjuures kujuneda Sanna maantee lai teekaitsevoond, mis seab just maa-
ala avatud osas ehitusala ruumilisele paiknemisele taiendavad piirangud ning ei pruugi vdimaldada

kohalike elanike ja looduskeskkonna séilimise mottes kdige parema ruumilise lahenduse realiseerimist.

Maa-ala suurusele vdib hetkel kehtivate kitsenduste valguses anda hinnangu ,kasin“. Juhul kui S&dnna

maantee kaitsevoondit aleviku piirides vahendatakse, saab maa-ala suuruse hinnata ,piisavaks®.

Rduge valla looduskeskkonna seisundi séilitamise vdimalikkus maa-ala arendamise kaigus

Réuge metskond 23 maatksuse idapoolses otsas looduskaitselisi objekte ei ole. La&dnepoolses otsas
on vaariselupaik VEP nr. 159023 suurusega 1,62 ha. VEP tilp A2. Mannikud ja mannisegametsad.
Asfalttee 4arne ménnik on kerge kallakuga loode osas. Tee &arde istutati 20-30 aasta eest tammed ja
mujal alusmetsas esineb noori tammesid. Alusmetsa kuused ja pihlakad on tugevasti sammaldunud.
Rippuvaid samblikke peaaegu ei ole. Puistu kirdepoolses (teest kaugemas) osas on tormimurdude jarel

sanitaarraietega taius alanenud ja metsaalune vdsastunud vaarikaga (EELIS, 04.10.2021).
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Mullastikust levivad katastriiiksuse ida pool gleistunud keskmiselt leetunud mullad (LKIIg) ja kahkjad

leetunud mullad (LPg) mullad.

Maa-ala jaguneb métteliselt ligikaudu kaheks, kus ida poole jadb avatud rohumaa, laande aga 0,54 ha
suurune metsa-eraldis, kus on registreeritud jénesekapsa kasvukohatuip halli lepa enamusega.
Valdavalt on tegu maanteega vOrreldes madalama alaga, kus levivad niiskemale alale tiupilised

kooslused. Avatud rohumaa osas ei ole maa-ala elupaikade méttes markimisvaarselt vaartuslik.

Metsakooslust, eriti selline tiheda alusmetsaga tihniku nagu Rduge metskonna alal levib, on elupaikade
mottes pigem rikkalik kooslus ning Sanna maanteed pidi alevikust valjudes on tegu ka esimese teele
jaadva metsatukaga, samuti moodustab see puhverala maantee ja selle taha jadva Soojuse ning Tehnika

tanava toostuspiirkonna vahel.

Kinnistu metsaosa on seega pohjust nii maastikuliselt kui looduslikult lugeda pigem vaartuslikuks, ent
kuivrd vaadeldav maa-ala on piisavalt suur selleks, et oleks vdimalik kaubanduskeskuse ehitusala
vahemalt suures osas paigutada metsakdlvikust valjapoole jdavale avatud alale, on negatiivseid m&jusid
metsakooslusele véimalik minimeerida. Avatud rohumaa suurus on ca 5 500 m2, mis tahendab, et isegi
sellisel juhul oleks Ule poole maa-alast voimalik reserveerida puhveraladeks ja kvaliteetseks avalikuks
ruumiks. Potentsiaalse probleemina tuleb aga valja tuua kinnistu praegune Sdnna maanteega vorreldes
madalam asukoht, mistéttu ehituslikult voib olla vajalik ehitusalust maapinda tdsta voi rajada drenaaz,

mistottu ka sailitatava metsaosa veereziim voib muutuda.

Looduskeskkonna seisundi séilitamise mdttes vBib maa-alale anda hinnangu ,piisav®.

Kobras AS t66 nr 2021-291 64



Rouge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang /’l;usﬁﬁs

) 15 ' o J s > i

Foto 28. Vaade idast Rduge metskonna alal asuvale rohumaale ning metsaosale. Paremal ndha Rduge
jaatmejaama hoonestus.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus

R&uge metskonna ala kuulub osaliselt munitsipaal- ja osaliselt riigiomandisse, mistéttu vallal on vajalik

taotleda riigiomandisse kuuluva osa loovutamine munitsipaalomandisse.

R&uge metskond 23 kinnistule 1&him alajaam on Rduge katlamaja:(Mdniste), mis jadb sellest ligikaudu
120 m kaugusele p6hja suunas. Tehnorajatistest labib maa-ala idaosa Telia Eesti AS sideehitis ning
laaneosa Elektrilevi OU elektri 8huliin. Maa-ala kdige suuremaks kitsenduseks on aga Sanna maantee
avalikult kasutatava tee kaitsevodnd, mis maa-ala keskosas on 10 m, ida- ja lddneosas aga 30 m
sOiduraja valimisest servast. Kokku on teekaitsevodndiga koormatud ca 4 000 m? suurune osa maa-
alast.

Maa-ala idaosast jooksevad labi vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Samuti on seoses RAuge katlamaja

lahedusega maa-ala kontaktvdondis olemas kaugkittetorustik.
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Liiklusuuringu! alusel on Rduge metskonna kinnistule mootorsdidukite juurdepaisude tagamiseks
nahtavuskaugused tagatud, ent kergliiklejate jaoks tekiks vajadus rajada uus ligikaudu 200 m pikkune
kergliiklustee.

Kokkuvétvalt on Soojuse tdnava maa-ala laheduses kull olemas vajalikud tehnovérgud, kuid
likluslahenduse realiseerimine eeldab moningaid lisainvesteeringuid. Seetdttu vO8ib maa-ala

arendamise majanduslikule tasuvusele anda hinnangu ,piisav®.

11 Liikluslahendus OU. T66 nr Té6 nr 214106. Réuge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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4. Eksperthinnangu kokkuvote

4.1. Maa-alade vordlustabel

LAADA- METS-
HINDAMISKRITEERIUM PLATSI KASEAIA RAHU SOOJUSE KONNA
Funktsionaalne pqll(_n_gmlne ja 2 0 1 0 0
ligipdasetavus
Maastikuline ja miljoéline sobivus 1 0 1 2 2
Suurus vorrelduna kavandatava
ehitusmahuga ! 2 o 2 ge
Roéuge vg_ll_a Ioc_)duslieskk_onna > 5 5 1 1
sailitamise vB8imalikkus
Majanduslik tasuvus 2 1 1 0 1
KOKKU: 8 5 5/6 5 4/5

Maa-alade vordlevaks hindamiseks koostatud maatriksi aluseks on eelpooltoodud analiilisis valja
toodud kriteeriumite hinnangud skaalal hea — keskmine — halb, kus hinnang ,hea“ on vaart 2 punkti,

hinnang ,piisav“ 1 punkti ning ,kasin“ 0 punkti.

Anallisi alusel on kaubanduskeskuse rajamise kfige paremaks asukohaks Laadaplatsi
kinnistu, mis eristub teistest voimalikest alternatiividest ennekdike oma hea funktsionaalse

asukoha, ligipdasetavuse ning majandusliku tasuvuse osas.

Kuigi teiste asukohavariantide koondtulemused on ligilAhedaselt samas suurusjargus, on iga ala
tugevused ja ndrkused monevdrra erinevad. Kdige probleemsemaks on alternatiivide tulemused
osutunud funktsionaalse paiknemise ja ligipddsetavuse, aga ka majandusliku tasuvuse osas. Suhteliselt
héasti on koigil juhtudel v8imalik tagada Rduge valla looduskeskkonna sdilitamine, kuivdrd tegu ei ole ei
kaitsealuste ega markimisvaarseid elupaiku tagavate maa-aladega. Kuigi nii Soojuse kui Metskonna
alad on saanud miljodlise sobivuse osas kdrged punktid tulenevalt oma asukohast vahetult
kortermajade ja/vGi tdostuspiirkonna kdrval, kus suure mahuga ehitised on tavapérased, siis on nende
mdlema tdsiseks probleemiks kdrvaline ja raskelt ligipaasetav asukoht ning vajadus suhteliselt suureks
eelinvesteeringuks liikluslahenduse véljaehitamisel. Rahu tdnava maa-ala on vérreldes teiste
alternatiividega funktsionaalselt paremas asukohas ning haakub ka miljddliselt léahedalasuva
korterelamute piirkonnaga, ent ei moodusta loogilist tervikut tGihegi aleviku olulise huvipunktiga. Samuti
on ala suureks komistuskiviks sinna ulatuvad avalikult kasutatava tee kaitsevoondiga seotud
kitsendused ning selle suhteliselt vaike suurus, mistdttu suur hoonemaht tuleb potentsiaalselt rajada
vaikestele eramutele liiga lAhedale. Kaseaia kinnistu suurimaks tugevuseks on tema suurus, ent

suureks probleemiks paiknemine aleviku &arealal maalise iseloomuga asukohas.
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4.2. Laadaplatsi ala arendamisega seotud olulised tahelepanekud

Kaesoleva eksperthinnangu alusel on kaubanduskeskuse rajamisel kdige eelistatumaks asukohaks
Laadaplatsi kinnistu, mille tulemus erinevate hinnatavate kriteeriumite I6ikes on kdige Uhtlasem. Selleks,
et maa-ala arendamine sobituks v8imalikult hasti RGuge aleviku Uldisesse miljoésse ning arvestaks
Umbruse olemasolevaid vaartusi ja naabrite huve, on soovitatav detailplaneeringu koostamise ja

hilisema projekteerimise kaigus pddrata tahelepanu alljargnevale.

e Hoone maht on soovitav paigutada Nursi maantee kdrvale, maa-ala ida-kaguosasse jadvale
alale, et see moodustaks funktsionaalse terviku tanklaga ning vdimaldaks luua ehitusala ning
Pargi tdnava darde jaavate kortermajade ja eramute vahele ca 50 m laiuse puhverala.

e Hoonet Umbritsev parkimine on soovitav paigutada hoone ja Nursi maantee ning Tehnika
tdnava vahele. Selliselt tagatakse, et hoone jaab Eesti Ema monumendist veidi kaugemale ning
sdilivad Nursi maantee sihis avanevad vaatesektorid ilma, et suur hoonemaht nende ile
domineerima hakkaks.

e Hoone tapse paigutuse osas analliisida nii seda, kuidas lisanduv maht mdjutab Pargi ja Pargi
pdigu aadressidega kinnistute olemasolevaid vaateid kirikule ja Eesti Ema monumendile kui
seda, milliseks kujunevad Laadaplatsi kinnistule avanevad vaated erinevatest Réuge aleviku
olulistest punktidest (vAhemalt samadest punktidest, mis on véalja toodud eksperthinnangu
koosseisus, vt joonis 25) .

e Hoonet kavandades on soovitatav detailplaneeringuga anda pdhimé&tted ka haljastuslahenduse
hilisemaks projekteerimiseks selliselt, et esiteks tekiks kaubanduskeskuse ehitusala imber
roheline haljaspuhver ning teiseks vdimaldataks uue kdrghaljastusega hoone suure mahu
osaline varjestamine.

¢ Hoone hilisema arhitektuuri ja valiruumi projekteerimise kaigus to6tada vélja lahendus, mis nii
mahu, materjalide kui paigutuse osas sobitub piirkonna miljdéga ning suhestub Eesti Ema
monumendiga selliselt, et moodustuks thtne loogiline kompleks, mis toimib nii funktsionaalse
kui kultuurilise tdmbepunktina.

e Vastavalt eksperthinnangu raames koostatud liiklusuuringule, on maa-ala juurdepaasud
soovitav lahendada Tankla tdnava kaudu ning potentsiaalsel sulgeda Pargi pdigust valjasoit
Nursi maanteele. Selline lahendus tagab, et mootorsdidukid ei hakka vaikset kvartalisisest Pargi
tédnavat kasutama labipaasukoridorina ning tdnava liikluskoormus ei kasva markimisvaarselt.

o Jalakaijatele tuleb Laadaplatsi kinnistule tagada ohutud juurdepéasud nii aleviku keskuse kui

kortermajade piirkonna suunalt.
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4.3. Laadaplatsi ala modelleeritud 3D vaated

Ratasjarv

Sv.rnjarv

Joonis 25. Vaadete koondplaan.
Aluskaart: Maa-ameti kérgusandmete kaardirakendus, 2021

EESTI EMA

—

Joonis 26. Vaade number 1 piki Nursi maanteed kagu suunas. Paremale jadb Pargi pdik 1 hoone, punase mahuna
téhistatud kavandatav kaubanduskeskus.
Autor: Silvia Turkson, 2021
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Joonis 27. Vaade number 2 Sdnna maanteelt p6hja suunas. Ees ndha tankla varjualuse maht, punase mahuna
tahistatud kavandatav kaubanduskeskus.

Autor: Silvia Tirkson, 2021

TR

Joonis 28. Vaade number 3 Viitina maanteelt loode suunas. Vasakul ndha Pargi tdnava aadressidega
korterelamud, otse ees mdisapark, Pargi pdigu darde jddvad eramud, tankla ning punase mahuna téhistatud
kavandatav kaubanduskeskus.

Autor: Silvia Tirrkson, 2021
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Joonis 29. Vaade number 4 Urgoru p8hjast Voru maanteelt 1adne suunas. Vaatesektoris koondub fookus Eesti
Ema monumendile. Punase mahuna tahistatud kavandatav kaubanduskeskus.
Autor: Silvia Turkson, 2021

—

KAUBANDUSKESKUS

Joonis 30. Vaade number 5 rgoru ndlvalt Véru maanteelt Iduna suunas. Kavandatava kaubanduskeskuse maht
(t&histatud punasega) ei domineeri Ule vaatesektori.
Autor: Silvia Turkson, 2021
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Joonis 31. Vaade number 6 Oobikuoru tee ja Haanja maantee ristmikult ld&ne suunas. Kavandatav
kaubanduskeskus on maastikus néhtav ning loob selliselt teekonnale visuaalse sihtpunkti, ent samas ei domineeri
liigselt vBrreldes llejaédnud hoonestusega.

Autor: Silvia Turkson, 2021
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KAUBANDUSKESKUS

Joonis 32. Vaade number 7 kiriku k&rvalt tle Grgoru lddne suunas. Kavandatav kaubanduskeskus on selgelt ndha,
samuti Eesti Ema monument. Selleks, et kaubanduskeskus vaatel liigselt domineerima ei jaaks, vOib kaaluda
kaubanduskeskuse ja Sanna maantee vahele kérghaljastuse rajamist, et mahtu osaliselt varjestada.

Autor: Silvia Tirkson, 2021
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LISAD

Lisa 1. Eksperthinnangu liikluskorralduse ja liiklusohutuse osa
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