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TOO nr 2021-344

ULDINFO

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIK:

TOO TELLDA/ KOHALIK
OMAVALITSUS:

Kontaktisik:

TOO TAITJA:

Projektijuht:

Planeeringu koostaja:

Konsultandid:

Kontrollijad:

Réuge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneering

Vdru maakond, Réuge vald, Rouge alevik, Laadaplatsi (69701:004:0194) ja
Nursi mnt 1 (69701:004:0188).

Laadaplatsi maaiksusele kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone ning
Nursi mnt 1 maalksusele tankla teenindushoone kavandamiseks
hoonestusala ja ehitusdiguse, hoonete toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovdrkude ja rajatiste ning avalikule teele juurdepaasude
voimaliku asukoha maaramine.

Planeeritava ala pindala on ca 1,7 ha.

Detailplaneering

RBuge Vallavalitsus
Registrikood 77000217
Kariina Nesenko

Tel 520 6945

kariina.nesenko@rougevald.ee

Kobras OU
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310

http://www.kobras.ee

Teele Nigola — maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0312

teele@kobras.ee

Silvia Tuirkson — maastikuarhitekt-planeerija
Margus Lillak — maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310

margus.lillak@kobras.ee

Urmas Uri — geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)

Noeela Kulm — keskkonnaekspert

Reet Tiirkson — maastikuarhitekt-planeerija

Erki Kond — projektijuht, projekteerija

Uko Kiinnap — arhitekt (volitatud arhitekt, tase 7)

Sulev Sannik - teedeinsener (diplomeeritud teedeinsener, tase 7)
Priit Paalo- maastikuarhitekt-planeerija

Teele Nigola — maastikuarhitekt-planeerija

Ene K&nd — tehniline kontrollija

Objekti asukoht: Voru maakond, Ruge vald, Réuge alevik

Koostaja: Kobras OU
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:
KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri; Teele Nigola.

3. Hldrogeoloogiliste t66de tegevusluba nr 379:
Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

4. Maakorraldustdode tegevuslitsents nr 635 MA-k.

5. MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001;
e Muinsuskaitse E 377/2008.
6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:
e Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusslisteemi projekteerimine MP0010-00;
e Maaparanduse uurimisto¢ MU0010-00;
e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.
7. Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:
Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.
Toodde liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistodde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.
8. Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest,
pohjaveest, heit- ja reoveest proovivdotmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.
9. Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Méager;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kond;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsaly;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattaj;

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — Ivo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147— Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — Ivo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — Ivo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak.

Objekti asukoht: Voru maakond, Ruge vald, Réuge alevik
Koostaja: Kobras OU
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KESKKONNAAMET

Jane Liiv Teie 05.03.2021 nr 7-1/2-1
Rouge Vallavalitsus
vald@rauge.cee Meie 23.03.2021 nr 6-5/21/4871-2

Seisukoht Rouge aleviku kaubandus- ja
teeninduskeskuse detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse kohta

Esitasite ettepanekute ja seisukoha saamiseks Rouge vallas Rouge alevikus Laadaplatsi'
maaiiksusele ja selle ldhialale koostatava Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu (lisa 3),
lihteseisukohad (lisa 2), asukohaskeemi (lisa 1) ning Rduge Vallavolikogu otsuse eelndu?, mille
alusel jaetakse KSH algatamata.

Keskkonnaamet annab KSH vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti padevusse jddvas
osas. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33
lg 6 kohaselt tuleb kédesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud juhtudel KSH vajalikkuse iile
otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt. Lopliku
otsuse KSH algatamise vd41 algatamata jatmise osas peab tegema kohalik omavalitsus.

Detailplaneeringu eesmérgiks on méédrata Rouge alevikus tiheasustusega alal paiknevale
Laadaplatsi maaiiksusele hoonestusala ja ehitusdigus ligikaudu 1000 m? kaubanduspinnaga
kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone ja seda teenindavate ehitiste rajamiseks ning lahendada
maaiiksuse ldhialal juurdepddsud kaubandus- ja teeninduskeskuse alale. Kuna Rduge vallal
puudub Rouge piirkonna osas kehtestatud iildplaneering, siis késitletakse detailplaneeringut kui
planeerimisseaduse kohast tildplaneeringut muutvat detailplaneeringut.

Keskkonnaregistri andmete alusel ei asu tegevustega holmatud ala kaitsealal, hoiualal,
piusielupaigas ega kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis, projekteeritaval kaitseobjektil
ning tegevustega hdolmatud alale ei ole registreeritud kaitsealuste liikide kasvukohti ega
elupaiku.

Lahtudes esitatud materjalidest ja teadaolevast informatsioonist, on Keskkonnaamet
seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes olulist
keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 lg 1 p 12 kohaselt detailplaneeringu
menetluse kéigus.

! katastritunnus 69701:004:0194

2RJuge Vallavolikogu otsuse eelndu ,,R3uge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse detailplaneeringu algatamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ece /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Keskkonnaamet tutvus ka detailplaneeringu ldhteseisukohtadega ning planeerimisseaduse
pohimdtetest 1dhtudes ei ole Keskkonnaametil oma pddevusvaldkonnast tulenevalt
ettepanekuid l&hteseisukohtade tdiendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Siret Punnisk 512 8350
siret.punnisk@keskkonnaamet.ee

2(2)



TRANSPORDIAMET

Krislyn Prants
Rouge Vallavalitsus Teie 05.03.2021 nr 7-1/2-1
planeering@rauge.ee

Meie 30.03.2021 nr 7.1-2/21/5565-2

Rouge alevikus kaubandus- ja
teeninduskeskuse detailplaneeringu
koostamisest

Olete teavitanud Transpordiametilt Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse
detailplaneeringu algatamise ettevalmistamisest (katastritunnus 69701:004:0194, edaspidi
planeering) ja kiisinud meiepoolseid seisukohti ja ettepanekuid planeeringu koostamiseks.
Planeeringut ei ole veel algatatud.

Planeeringuga soovitakse luua eeldused kaubandus-ja teeninduskeskuse rajamiseks.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 25215 Nursi-Rouge km 6,18-6,25. Riigitee keskmine
oopéevane liiklussagedus on 310 autot.

Vattes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1.

2.

Juurdepéds kavandada kohalike teede (nr 6970384 Pargi tdnav ja nr 6970422 Tankla tdnav)
kaudu.

Kohalik tee nr 6970422 Tankla tidnav asub riigimaal (25215 Nursi-Rouge tee L3;
katastritunnus 69701:004:0195). Kohalikul omavalitsusel palume esitada meile taotlus
maa voorandamiseks, et tagada juurdepéds planeeringualale.

Madrata planeeringuala liikluskorralduse pohimdétted vastavalt PlanS § 126 1g 1 p7.
Hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu. Analiiiisida
lisanduva liikluse moju riigitee ristumiskoha libilaskevoimele.

Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas
tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 g 3.
Hoonestus kavandada tee kaitsevoondist véljapoole, kuna kaitsevoondis puudub
véljakujunenud hoonestusjoon.

Planeeringus kisitleda kdrgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringutega.

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490


mailto:info@transpordiamet.ee
http://www.transpordiamet.ee/

7. Niha ette jalgratta- ja jalgteede sidumine tdombepunktidega ning jiatkuvuse tagamine, sh
viljapool planeeringuala. Jalakdijate ohutuse tagamiseks tuleb jalg- jalgrattatee eraldada
soiduteest vaheribaga, mille minimaalse laiuse valikul tuleb 14htuda Normide tabelist 7.5.

8. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

9. Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) kisitleda ristumiskoha néhtavuskolmnurka ja
riigiteele vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 ,, Tee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid* (edaspidi Normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 ldhtetasemel
rahuldav. Né&htavuskolmnurgad peavad olema ndidatud kitsendusi kisitleval
planeeringujoonisel.

10. Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba
ruumi olemasolul voime asukohapdhiselt anda nodusoleku seda maad tehnovorkude
paigutuseks kasutada. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid
tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

11. Planeeringus kéisitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevee &rajuhtimise
lahendus. Sademevett ei tohi iildjuhul juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee
koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide ldbilaskevdimet, sh truupide seisukorda ja teostada lébilaskearvutused.

12. Planeeringus maiidrata echitusjirjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning
ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada
(alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

13. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste viljachitamiseks.

14. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
arajuhtimise siisteemi jms.

15. Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
parkla jms.

16. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (https://teeregister.mnt.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

17. Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. madrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed mdju
vihendamiseks, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. mééruse nr 71 lisas 1 toodud
miira normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel
ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada
selgitus, et tee omanik ei vOta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

18. Planeeringu seletavas osas maérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99
lg 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupéevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koost6dd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.
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Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marek Lind
juhtivspetsialist

taristu teenuste osakond

Kristi Kuuse
58603278 Kristi.Kuuse@transpordiamet.ce
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ROUGE VALLAVALITSUS
Oobikuoru 4
Rouge alevik
66201 VOorumaa
Teie 05.03.2021 nr 7-1/2-2

' 30.03.2021

Rouge alevik
66201 Vorumaa

ETTEPANEKUD - TAOTLUSED
Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse
detailplaneeringu léhteseisukohtadele

Piirneva kinnistu omanikuna olen seisukohal, et kaubandus- ja
teeninduskeskus on vajalik nii kiilalistele kui kohalikele elanikele.
Oluline on, et teeninduskeskuse ehitiste ja rajatistega ning tegevusega
el viheneks piirkonnas elavate inimeste elukeskkond ja ldaheduses
paiknevate kinnistute viartus.

Selleks teen ettepaneku:

1.Muuta Pargi poik tdnava litklusskeemi ja muuta tidnav ldbitavaks
vaid jalakéijatele ja jalgratturitele.

Muudatus vilistab ringliikluse, tagab liiklejate ohutuse ja suurendab
tunduvalt piirnevate kinnistute elanike, samuti kiilaliste turvalisust
ning parandab elukeskkonda.

2.Sdilitada Pargi tanaval liikluspiirang 30 km/h.



3.Vajalik on chitada  kaubanduskeskuse  kinnistule aed
planeeringualaga piirneva Pargi tanav 2 (69701:004:0126) kinnistu
kaitseks miira ja saaste eest.

Piirdeks sobib mehaaniliselt vastupidav, stabiilne, 1.80 m korgune
moodulaed. Aed peaks olema voimalikult pikaajalise kestusega, ohutu,
tuleptiisiv, iihilduv ja sobiv visuaalselt keskkonda, mugav ja
hooldusvaba.

4.Lisaks aiale pean oluliseks miira ja tolmu tokkeks kiiresti kasvavat
aastaringselt 1gihaljast hekki. Heki istutuskaugus aiast ja kinnistute

piirist soltub taimede liigist.

5.Aia ja heki valdus, omand, samuti hoolduskohustus jadks
kaubandus- ja teeninduskeskusele.

Eeldan, et eeltoodud ettepankuid on voimalik realiseerida parimal viisil
ja moel.

Edaspidi soovin saada igakiilgset menetletava detailplaneeringuga
seotud infot oma e-postile.

Lugupidamisega
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ROUGE VALLAVALITSUSELE

Rouge alevikku planeeritava kaubandus - ja teeninduskeskuse
vastuseis.

Mina Pargi tn 3 maja elanik ei ole ndus selle ehitisega. See plats on vanadest
aegadest nimeks saanud LAADAPLATS. Siin peaks olema madal haljastus, pingid ja
miitigiletid kus kohalikud saaksid oma taimi, juur - ja puuvilju ning kasitéid muda.
Turistid saaksid istuda ja vaateid nautida. See suur kaubanduskeskus ei seobi kohe
kindlasti sellele platsile.

1. Esiteks ta rikub meie maja vaatevalja suureparasele vastasmaele, kus asub ilus
vana - haiglamagi, kirik ja muidu ilus loodus, sammuti jaab varjatuks Eesti Ema
monument.

2. Ta rikub meie privaatsust. Meil on hea rahulik elukoht, pole mingit sagimist ega
suurt liiklust. Lapsed saavad meie tanaval rataste ja ruladega sdita.

3. Kaob dra meie turvalisus. Siin hakkab palju igasugust rahvast kdima. Liiklus
tiheneb. Naen praegugi mis toimub tanklas. Eriti 8htutundidel ja 66siti, kui noored
autodega kummi vilistavad ja kiirendavad.

4. Kaubaautod ja priigiautod tekitavad kdva miira, heitgaase, kiilmikute mootorid
undavad padris kdvasti ja prigikastid haisevad. Tean seda kdike paris hasti, sest
olen elanud aastaid kaupluse peal. Just selle vdimatu miira ja saastatuse parast
mis toimub poe juures ja imber ma ara kolisingi, et saaks rahu ja vaikust. Et oleks
puhas 8hk, linnulaul ja rohelust minu elukeskkonna iimber.

Mis te arvate kuidas ndeb valja Eesti Ema Gimbritsetuna saastatud ja rikutud
looduses. See kole tankla niigi rikub vaadet Eesti Emale ja niiiid veel see suur
kaubanduskeskus, kdik iihe koha peal koos. Kas tdesti teil puudub silma ilu?

Tanapdeval raagitakse, et viibige voimalikult palju varskes hus ja looduse keskel.
Aga kuidas ja kus kui isegi MAAL ei lasta roheluses olla. Havitatakse k&ik mis
roheline ja ilus.

Ma pakun valja palju sobivamaid kohti sellele keskusele, Likvideerige niiteks



mdned ,,tondilossid" dra ja saategi oma keskusele krundi. Milleks peab ilusti
hooldatud haljasala meie akna all saastama.

Pakun valja kuhu sobiks kaubanduskeskus hasti.

1. Viitina mnt darde (ristmikule).

2. Vana - tankla kohale.

3. Vana kaalukoja asemele, see ju toeline ,,tondiloss" ja vaga ohtlik.
4. Endine infopunkt Ala - Rduges.

5. Endine t66stuspood (praeguse poe vastas).

6. Uue tanava majade vahele. Seal ei sega Uihtegi vaadet.

7. Ja Viitina mnt dares on oi kui palju vaba maad.

Need kohad ei sega kedagi. On ilusti oma ette, ei hairi kedagi mis seal toimud voi
kes seal kdib. Miks peavad kodik asjad tiksteise kdrval asuma?

Eesti Ema, Tankla ja Kaubanduskeskus, need objektid ei sobi omavahel kokku.

Meie tanaval jalutavad vanakesed ja lasteaia lapsed. Nad kdik imetlevad ilusat
loodust ja vaadet. Siin on hea ja turvaline liikuda pole suurt liiklust. Aga kuhu nad
siis nulid peavad minema jalutama, keskusesse voi?

Kaubanduskeskused jaagu ikka linnadesse voi kohtadesse kus see elanikke ei hairi.
Isegi Voru linnas ei ole elumajade ette vdi duealale kaubanduskeskuseid ehitatud.
Ja niitid siis Rduge teeb sellise asja USKUMATU!

Loodame, et leiate ikka parema ja mdistlikuma koha kuhu metallist monstrum
pusti panna.

Pole tarvis ilusat looduskaunist RGuget ara rikkuda.

Jaan lootma teie moisvale suhtumisele!
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RAHANDUSMINISTEERIUM

Teie 05.03.2021 nr 7-1/2-1

Rouge Vallavalitsus Meie 01.042021  nr 14-11/1806-2
vald@rauge.ee

Ettepanekud Rouge aleviku
kaubandus- ja teeninduskeskuse
detailplaneeringu algatamise ja
lihteseisukohtade eelndule ning
KSH eelhinnangule.

Rdouge Vallavalitsus esitas 05.03.2021 Rahandusministeeriumile planeerimisseaduse (PlanS)
§ 81 16ike 1 ja keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) §
33 loike 6 kohaselt ettepanekute saamiseks vallavolikogu otsuse eelndu ,,Rouge aleviku
kaubandus- ja teeninduskeskuse detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine* ning selle lisas olevad ldhteseisukohad ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu.

Planeeritav ala, suurusega ligikaudu 1 ha, moodustub Laadaplatsi maaiiksusest
(69701:004:0194, sihtotstarbega iildkasutatav maa 100%) ja selle ldhialast, mis hdolmab
osaliselt 25215 Nursi-Rouge tee (69701:004:1530), 25215 Nursi-Rouge tee L3
(69701:004:0195) ja Pargi tinava (69801:001:0102). Detailplaneeringuga soovitakse muuta
Laadaplatsi maatiksuse kasutamise sihtotstarvet ning miirata hoonestusala ja ehitusdigus
ligikaudu 1000 m? kaubanduspinnaga kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone ja seda
teenindavate ehitiste rajamiseks.

Tutvunud esitatud materjalidega, teeme jargmised ettepanekud.

1. Detailplaneeringu algamise ja KSH mittealgatamise otsuse eelndu

Voru maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt on Rouge alevik médidratud linnalise asutusega
alaks. Linnalise asustuse alad on miiratletud eesmirgiga tosta olemasoleva keskuse tihedust
ja kompaktsust, kuhu ka jitkuvalt suhteliselt kiirelt kahaneva rahvaarvu tingimustes
koonduvad t66- ning elukohad. Suurendada piirkonna ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja
soodustada mitmekesise elukeskkonna sdilimist, sh ettevotlusalade arengut.

Kuna Rduge vallal puudub Rouge osas iildplaneering, tuleb detailplaneeringu koostamisel
juhinduda maakonnaplaneeringu linnalise asustuse alade pdohimodtetest ja tingimustest.
Maakonnaplaneeringus on Nursi maantee ddrde kuni aleviku piirini ja Pargi tdnavale kuni
Tehnika tdnavani planeeritud kergliiklusteed liiklusohutuse parandamiseks ning Nursi
maantee on Rouge- Haanja- Kiitiorg véartusliku maastiku looduslikuks piiriks.

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



Olemasolevat keskkonda arvestades, teeme piirkonna terviklikuma ruumilahenduse
saavutamiseks ettepaneku kaaluda planeeritava ala laiendamist ning hdlmata alasse Nursi mnt
1 (69701:004:0188), Nursi mnt 2 (69701:004:0192), Alaveski (69701:004:0184), Kaevu
(69701:004:0186) maaiiksused ja Sdnna mnt- Viitina mnt- Voru mnt- Nursi mnt ristmiku.
Planeeritava ala selline ulatus vdimaldab terviklikumalt lahendada liikluskorralduse
pohimdtteid ja Eesti Ema monumendiga seotud avalikku ruumi.

2. Lahteseisukohad

Juhime tdhelepanu punktis 3 toodud detailplaneeringu koostamise eesmérgi sonastusele:
Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on muuta kehtetuks Rouge Vallavolikogu 24.10.2001
otsusega nr 25 kehtestatud ,, Rouge alevik, Pargi tinava ja Nursi-Rouge mnt vahelise maa-
ala detailplaneering (AS Kurmik t60 nr. 2001-455-45) Rouge alevikus Laadaplatsi
(katastritunnus 69701:004:0194) maaiiksuse ja selle lihiala osas ning mddrata Laadapaltsi
maaiiksusele hoonestusala ja ehituséigus ligikaudu 1000 m’ kaubanduspinnaga kaubandus-
ja teeninduskeskuse hoone ja seda teenindavate ehitiste rajamiseks ning lahendada
maaiiksuse ldhialal juurdepddsud kaubandus- ja teeninduskeskuse alale.

Mairgime, et PlanS § 140 16ike 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus
sama  planeeringuala  holmav  detailplaneering,  ldhtudes  planeerimisseaduses
detailplaneeringu koostamisele ettenihtud nduetest. Sama § 16ike 8 kohaselt uue
detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks. Seega ei saa olla detailplaneeringu koostamise eesmérk kehtetuks
tunnistamine.

3. KSH eelhinnang

Juhime tdhelepanu eelhinnangu punktile 6. ,,Seos teiste strateegiliste dokumentidega®:
Koostatav detailplaneering peab vastama koikidele asjakohastele seadustele ja muudele
oigusaktidele.  Samuti  peab  planeeritav  tegevus  olema  kooskolas — Voru
maakonnaplaneeringuga 2030+, Rouge valla arengukavaga ja Rouge Vallavolikogu
24.10.2001 otsusega nr 25 kehtestatud detailplaneeringuga ,, Rouge alevik, Pargi tinava ja
Nursi-Rouge mnt vahelise maa-ala detailplaneering “ (AS Kurmik to6 nr. 2001-455-45). Koiki
noudeid tdites tagatakse planeeringuga hdsti toimiv, timbruskonda sobiv ja keskkonda
voimalikult sddstev lahendus.

Mairgime, et toodud loetelu ei anna {lilevaadet kavandatava tegevuse ja strateegiliste
dokumentide seosest. KSH eelhinnangu iilesanne on hinnata kavandatava tegevuse vastavust
kehtivate strateegiliste dokumentidega, sh maakonnaplaneeringuga. Palume tidiendada KSH
eelhinnangut ja vilja selgitada kas kavandatav tegevus on strateegilisi dokumente toetav voi
nendega vastuolus.

Keskkonnaministeeriumi tellimusel on koostatud juhend ,, EELHINDAMINE KSH
eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine* (tdiendatud 2018),
kittesaadav  https://www.envir.ee/et/ksh-juhendid-ja-uuringud. Juhend on koostatud
eesmargiga abistada otsustajaid KSH algatamise vajalikkuse iile otsustamisel ja eelhindamise
koostamisel asjakohase KSH algatamise v0i algatamata jétmise otsuse tegemisel.

Rahandusministeerium on seisukohal, Rduge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse
detailplaneeringu KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik kui tegevusega tdendoliselt ei
kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju. Vastavalt PlanS § 4 16ike 2 punktile 5 tuleb
kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle


https://www.envir.ee/et/ksh-juhendid-ja-uuringud

elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

Palun hoida Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Voru talitust kursis
detailplaneeringu menetlusega ja teavitada koikidest avalikest aruteludest.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Ulle Luuk 715 5835
Ylle.Luuk@fin.ee
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ROUGE VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Rouge 18. mai 2021 nr 1-3/42

Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning
tankla detailplaneeringu algatamine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamine on vajalik Rouge vallas Rouge alevikus Laadaplatsi
(katastritunnus 69701:004:0194, kinnistu nr 2486141) maaiiksusele Rouge aleviku kaubandus-
ja teeninduskeskuse ning Nursi mnt 1 (katastritunnus 69701:004:0188, kinnistu nr 2486241)
maaiiksusele olemasoleva automaattankla juurde teenindushoone kavandamiseks. Laadaplatsi ja
Nursi mnt 1 kinnisasjade omanik on kinnistusraamatu andmetel Rouge vald. Nursi mnt 1
kinnisasjale on seatud hoonestusdigus AS Aqua Marina (registrikood 10120426) kasuks.
Detailplaneeringuga soovitakse muuta Laadaplatsi maatiksuse kasutamise sihtotstarvet ning
maédrata hoonestusala ja ehitusdigus Laadaplatsi maaiiksusele kaubandus- ja teeninduskeskuse
hoone ja seda teenindavate ehitiste ning Nursi mnt 1 maatiksusele teenindushoone rajamiseks.

Planeeritav ala moodustub Laadaplatsi (katastritunnus 69701:004:0194) ja Nursi mnt 1
(katastritunnus  69701:004:0188) maaiiksustest ja nende ldhialast. Kaubandus- ja
teeninduskeskusele juurdepddsude kavandamiseks ja piirkonna terviklikuma ruumilahenduse
saavutamiseks holmab planeeringuala lisaks Laadaplatsi ja Nursi mnt 1 maaiiksustele veel
25215 Nursi-Rouge tee L3 (katastritunnus 69701:004:0195), 25215 Nursi-Rduge tee L2
(katastritunnus 69701:004:0191), 25215 Nursi-Rouge tee L1 (katastritunnus 69701:004:0189),
Kaevu (katastritunnus 69701:004:0186) ja 25215 Nursi-Rouge tee L4 (katastritunnus
69701:004:0187) maatiksuseid ning osaliselt 25215 Nursi-Rduge tee (katastritunnus
69701:004:1530), Pargi tanav (katastritunnus 69801:001:0102), 25195 Kaétso-Rouge-Luutsniku
tee (katastritunnus 69701:005:2810), 25195 Kéitso-Rouge-Luutsniku tee L3 (katastritunnus
69701:004:0193) maaiiksuseid.

Planeeritava ala selline ulatus vodimaldab terviklikumalt lahendada liikluskorralduse
pohimotteid. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 1,7 ha. Laadaplatsi maaiiksuse olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on 100% iildkasutatav maa ning sellel puuduvad olemasolevad
hooned. Nursi mnt 1 maaiiksuse maakasutuse sihtotstarve on 100% &rimaa ning sellele on
rajatud automaattankla koos juurdepdidsuteede ja parkimisalaga. Maaiiksustele on juurdepdis
avalikult kasutatavalt Nursi-Rouge maanteelt (tee nr 25215) ja Pargi tdnavalt (tee nr 6970384).
Maaiiksustel paiknevad elektripaigaldised (maakaabelliinid) ja sideehitised (sideliinid).

Planeeringuala paikneb Rouge alevikus. Planeerimisseaduse § 125 Ig 1 p 1 kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning
nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Kaubandus- ja
teeninduskeskus ning tankla teenindushoone on ehitusseadustiku § 38 Ig 2 kohaselt



https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019104
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018010?leiaKehtiv

ehitusloakohustuslikud hooned, mistdttu on vajalik detailplaneeringu koostamine.

Planeeringuala osas kehtib Rouge Vallavolikogu 24.10.2001 otsusega nr 25 kehtestatud ,,RGuge
alevik, Pargi tdnava ja Nursi-Rouge mnt vahelise maa-ala detailplaneering® (AS Kurmik to6 nr.
2001-455-45), millega on maidratud Laadaplatsi maaiiksusele iildmaa maakasutus, mis on
moeldud haljasalana vabadhuiirituste l&dbiviimise kohaks ning Nursi mnt 1 maaiiksusele drimaa
maakasutus ja antud ehitusdigus iihe ehitusloakohustusliku ehitise rajamiseks. Laadaplatsi
maaiiksusele detailplanceringuga ehitusdigust ei ole antud. Nursi mnt 1 maaiiksuse osas on
kehviva detailplaneeringu lahendus ellu viidud, kuid maatiksuse kinnisasja hoonestusdiguse
omanik on kédesoleva detailplaneeringu algatamise menetluse raames esitanud ettepaneku
kaasata Nursi mnt 1 maaiiksus planeeringualasse, et sinna kavandada tankla juurde kuuluvat
teenindushoonet, kuivord hetkel kehtiva detailplaneeringu chitusdigus sellise hoone rajamist el
voimalda.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama
planceringuala hdlmav detailplancering, ldhtudes planeerimisseaduses detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud nouetest.

Detailplaneeringu eesmargiks on Laadaplatsi maaiiksusele (katastritunnus 69701:004:0194)
kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone ning Nursi mnt 1 maaiiksusele (katastritunnus
69701:004:0188) tankla teenindushoone kavandamiseks hoonestusala ja ehitusdiguse, hoonete
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja rajatiste ning avalikule teele
juurdepddsude voimaliku asukoha méidramine.

Planeerimisseaduse § 124 Ig 2 kohaselt on detailplanceringu eesmérk eelkdige tildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Rouge vallal puudub Ruge
piirkonna osas kehtestatud iildplaneering, mistdttu tuleb detailplaneeringu koostamist késitleda
kui planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 3 kohast muu kohaliku omavalitsuse iiksuse hinnangul
olulist vai ulatuslikku tildplaneeringut muutvat detailplaneeringut. Planeerimisseaduse § 142 Ig
2 kohaselt kohaldatakse {iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostdole ja
kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud noudeid.

Olemasoleva detailplaneeringu muutmine on vajalik, kuna 2001 kehtestatud detailplaneering on
vana ning selle lahendus ei vasta tinasel pdeval valla arengusuunale. Varreldes kahekiimne aasta
taguse ajaga on Rouge alevikust saanud peale 2017 haldusreformi kédigus toimunud viie valla
(RAuge, Haanja, Misso, Moniste ja Varstu) ihinemist suure Rouge valla keskus. Hetkel kehtiva
detailplaneeringuga seatud maakasutuse sihtotstarve ja ehituslike tingimuste puudumine ei
voimalda kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone rajamist Laadaplatsi maatiksusele ning Nursi
mnt 1 maaiiksusele seatud ehitusliku tingimused ei vdimalda sinna tankla teenindushoone
rajamist. Kaubandus- ja teeninduskeskuse rajamine Rouge alevikku omab valla arengust ja
vallaelanike vajadusest ldhtuvalt avalikku huvi. Kaubandus- ja teeninduskeskuse rajamine ning
tankla arendus loovad eeldused majanduslikuks arenguks Rouge alevikus ning avaldab
positiivset sotsiaalset mdju, kuivord voimaldab pakkuda Ruge aleviku elanikele ja kiilastajatele
mitmekesisemat kaupa ja teenuseid kaasaegses keskkonnas.

Valla arengu pohisuundade ja tingimuste madramine on Rouge Vallavolikogu otsustuspadevuses
ning nduetekohase menetluse ldbiviimisel on vallavolikogu digustatud varem tehtud otsuseid
muutma. Kaubandus- ja teeninduskeskuse rajamise kavandamine Laadaplatsi maaiiksusele on
tingitud asjaolust, et maaiiksus omab funktsionaalselt soodsat asukohta ja ligipadsu kaubandus-
ja teeninduskeskuse sihipdrasest kasutamisest ldhtuvalt, asukoht on maérgatav alevikku
sissesdidul ning asukoha vahetus ldheduses on funktsionaalselt histi seostuvad objektid (tankla



ja Eesti Ema monument). Laadaplatsi maatiksus asub Rouge alevikus ja omab head ligipadsu
ning teede vorgustikku, samuti paikneb korterelamute piirkonna ldheduses, mis muudab
kaubandus- ja teeninduskeskuse kohalikele mugavalt kittesaadavaks. Eelnevast tulenevalt sobib
kaubandus- ja teeninduskeskus oma olemuselt piirkonda. Tuginedes eeltoodule on algatatava
detailplaneeringu koostamine pdhjendatud.

Riigihalduse ministri 13.04.2018 kéaskkirjaga nr 1.1-4/81 kehtestatud Voru maakonnaplaneering
2030+ (edaspidi maakonnaplaneering) seab cesmirgiks suurendada piirkonna ruumilist ja
funktsionaalset sidusust ja soodustada mitmekesise elukeskkonna sidilimist. Asustuse arengu
suunamise iildine huvi on, et asustuse areng ei tooks kaasa asjatuid kulusid uue tehnilise ja
sotsiaalse taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil, kuid soodustaks mitmekesise ja kvaliteetse
elukeskkonna séilimist. Sellise arengu saavutamiseks on tarvis suurendada olemasoleva
kompaktse asustusega piirkondade ruumilist ja funktsionaalset sidusust. Maakonnaplaneeringu
kohaselt on Rouge alevik méératud linnalise asustusega alaks. Linnalise asustuse alad on
méidratletud eesméirgiga tdsta olemasoleva keskuse tihedust ja  kompaktsust.
Maakonnaplaneering on sitestanud pohimotted linnalise asustuse alade ruumiliseks
arendamiseks, mille kohaselt on linnalise asustuse alad Voru maakonnas elanike, td6kohtade ja
teenuste peamise koondumise kohtadeks ka kahaneva rahvaarvu korral ning asustuse suunamine
ala sees ldhtub eelkdige tihendamise printsiibist, millega eclistatakse tiihjade maa-alade
kasutusele vOtmist. Detailplaneeringuga kavandatu jirgib maakonnaplaneeringus sdtestatud
pohimotteid linnalise asustuse ala arendamisel. Planeeringuala asub maakonnaplaneeringuga
madratud ilusa teeldigu (Nursi—-Rduge maantee) déres ja RGuge aleviku hésti vaadeldavas kohas
(koht omab ilusat vaadet Rouge alevikule ning on iihtlasi ka vaadeldav Rouge alevikust),
mistottu tuleb kavandatava kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla teenindushoone
arhitektuurile olulist rohku panna, et see sobituks maastikku ja iimberkaudse arhitektuuriga.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 2 p
3 kohaselt tuleb keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda
selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 1dike 1
punktis 3 sétestatud juhul, 1dhtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning §
33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Rouge Vallavalitsuse koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu jérgi ei ole
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik. Planeeringualal ei paikne
kaitsealuseid looduse iiksikobjekte, kaitsealasid ja Natura 2000 vorgustiku alasid. Planeeringu
realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist.

Rouge Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile, Transpordiametile, Péisteametile ja
Rahandusministeeriumi Regionaalhalduse osakonna  Voru talitusele vastavalt
planeerimisseaduse § 81 Ig 1, § 142 Ig 2 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maééarusele nr 133
,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute koostamise alused*
detailplaneeringu algatamise, lahteseisukohtade (Lisa 2) ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangu (Lisa 3) eelndu ettepanekute esitamiseks. Vottes aluseks
planeerimisseaduse § 81 esitas Rouge Vallavalitsus detailplaneeringu ldhteseisukohtade eelndu
(Lisa 2) tutvumiseks ja ettepanekute saamiseks planeeringualaga piirnevate kinnistuste
omanikele ja planeeringualal paiknevate kaitsevoondiga ehitiste (elektripaigaldis ja sideehitised)
omanikele.

Maidratud téhtajaks esitas detailplaneeringu algatamise eelndule ja lisadele seisukohad
Keskkonnaamet oma 23.03.2021 kirjaga nr 6-5/21/4871-2, Transpordiamet 30.03.2021 kirjaga
nr 7.1-2/21/5556-2 ja Rahandusministeerium 01.04.2021 kirjaga nr 14-11/1806-2. Ettepanekuid



lackus Nursi mnt 1 maaiiksuse kinnisasja hoonestusdiguse omanikult 09.03.2021 Kirjaga ning
planeeringuala ldhiala Kinnisasjade omanikelt 30.03.2021 ja 31.03.2021 kirjadega. Esitatud
seisukohtadest ning nendega arvestamisest ja mittearvestamisest annab lilevaate kdesoleva
korralduse Lisas 2 ,Lahtesisukohad” toodud tabel 4 ,Rouge aleviku kaubandus- ja
teeninduskeskuse ning tankla detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnangu seisukohtade tabel*.

Detailplaneeringu  algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal on vajalik
detailplanceringu koostamise kdigus vilja to6tada kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla
teenindushoone arhitektuurne kavand, teostada maastikuanaliiiis ning koostada planeeringuala ja
selle m&juala, mis hdolmab {ihtlasi ka Eesti Ema monumendiga seotud avalikku ruumi, iihtne
litkklusskeem hinnates litkluskoormuse moju planeeringualal, selle ldhiala ristmikel ja
piirkonnas. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on vajalik koostada planeeringuala ja
selle imbrust kattev topo-geodeetiline uuring. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus
selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Léhtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 1g 1 ja 5, § 1401g 7, § 142 Ig
2jab, KeHJS § 331g2p 3,§341g 2, §351g 3,5, 6 ja7, haldusmenetluse seaduse § 75,
halduskohtumenetluse seadustiku § 40 ja § 46 ning ldhtudes eeltoodust

Rouge Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detailplaneering,
asukohaga Rdouge wvald, Rouge alevik, Laadaplatsi maaiiksus (katastritunnus
69701:004:0194, Kinnistu nr 2486141) ja Nursi mnt 1 maaiiksus (katastritunnus
69701:004:0188, Kkinnistu nr 2486241) ning nende lihiala, planeeritava ala ligikaudse
suurusega 1,7 ha vastavalt planeeringuala asukohaskeemile (Lisa 1).

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Laadaplatsi maaiiksusele (katastritunnus
69701:004:0194) kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone ning Nursi mnt 1 maaiiksusele
(katastritunnus 69701:004:0188) tankla teenindushoone kavandamiseks hoonestusala ja
chitusdiguse, hoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja rajatiste ning
avalikule teele juurdepdisude voimaliku asukoha médaramine.

3. Heaks kiita detailplaneeringu ldhteseisukohad Rouge aleviku kaubandus- ja
teeninduskeskuse ning tankla detailplaneeringu koostamiseks vastavalt lisale 2.

4. Jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu (Lisa 3) pohjal
puudub detailplaneeringuga kavataval tegevusel oluline keskkonnamadju.

5. Detailplaneeringu algataja, vastuvdtja ja kehtestaja on Rduge Vallavolikogu (Odbikuoru 4,
Rouge alevik 66201). Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rouge Vallavalitsus
(Odbikuoru 4, Rduge alevik 66201). Detailplaneeringu koostaja valitakse linthanke
tulemusena.

6. Rouge Vallavalitsusel avalikustada  detailplaneeringu  koostamise  algatamine,
lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmine
planeerimisseaduses ja KeHJS sitestatud korras.



7. Detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade andmise ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega saab tutvuda eelneval kokkuleppel
toopdevadel Rouge Vallavalitsuses ja Rouge valla veebilehel.

8. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Niilo
volikogu esimees



Planeeringuala asukohaskeem

Lisa 1

Rouge Vallavolikogu 18.05.2021

otsusele nr 1-3/42

Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detailplaneering
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Tingmargid:

Olemasolevate maaiiksuste piirid
Planeeringuala piir (1,7 ha)

Planeeringualaga holmatavad maaiiksused:

Laadaplatsi (katastritunnus 69701:004:0194),

25215 Nursi-Rduge tee L3 (katastritunnus 69701:004:0195),
25215 Nursi-Rduge tee L2 (katastritunnus 69701:004:0191),
Nursi mnt 1 (katastritunnus 69701:004:0188),

25215 Nursi-Rauge tee L1 (katastritunnus 69701:004:0189),
Kaevu (katastritunnus 69701:004:0186),

25215 Nursi-Rduge tee L4 (katastritunnus 69701:004:0187).




Lisa 1
Rouge Vallavolikogu 18.05.2021
otsusele nr 1-3/42

Planeeringualaga osaliselt hdlmatavad maatiksused:

25215 Nursi-Rouge tee (katastritunnus 69701:004:1530),

Pargi tdnav (katastritunnus 69801:001:0102),

25195 Kaitso-Rouge-Luutsniku tee (katastritunnus 69701:005:2810),
25195 Kaitso-Rouge-Luutsniku tee L3 (katastritunnus 69701:004:0193).

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Niilo
volikogu esimees



Lisa 2
Rouge Vallavolikogu 18.05.2021
otsusele nr 1-3/42

LAHTESEISUKOHAD
Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu liihteseisukohtade koostamise alus:
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu ldhteseisukohad
planeerimismenetluses algatamisel vOi pérast algatamist koostatav dokument, milles
planeeringu koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust, eesmarki ja
iilesandeid, mida planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab planeeringu koostamise
eeldatava ajakava ning annab {ilevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute
tegemisest ja planeeringu koostamisse kaasatavatest isikutest.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik Rduge vallas Ruge alevikus Laadaplatsi
(katastritunnus 69701:004:0194, kinnistu nr 2486141) maatiksusele Rduge aleviku
kaubandus- ja teeninduskeskuse ning Nursi mnt 1 (katastritunnus 69701:004:0188, kinnistu
nr 2486241) maaiiksusele tankla teenindushoone kavandamiseks.

2. Planeeritav ala, suurus ja andmed maa-ala kohta:
2.1. Planeeritava ala moodustavad Laadaplatsi ja Nursi mnt 1 maaiiksused ja nende ldhiala:

Laadaplatsi (katastritunnus 69701:004:0194),

25215 Nursi-Rouge tee L3 (katastritunnus 69701:004:0195),

25215 Nursi-Rouge tee L2 (katastritunnus 69701:004:0191),

Nursi mnt 1 (katastritunnus 69701:004:0188),

25215 Nursi-Rduge tee L1 (katastritunnus 69701:004:0189),

Kaevu (katastritunnus 69701:004:0186),

25215 Nursi-Rouge tee L4 (katastritunnus 69701:004:0187),

25215 Nursi-Rauge tee (katastritunnus 69701:004:1530),

Pargi tédnav (katastritunnus 69801:001:0102),

25195 Kaitso-Rouge-Luutsniku tee (katastritunnus 69701:005:2810),
25195 Kaitso-Rouge-Luutsniku tee L3 (katastritunnus 69701:004:0193).

2.2. Planeeritava ala suurus on ca 1,7 ha;
2.3. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve ja omandidigus:

Laadaplatsi - iildkasutatav maa 100%, RGuge valla munitsipaalomand,;

25215 Nursi-Rduge tee L3 — transpordimaa 100%, riigivara valitseja Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus Transpordiamet;

25215 Nursi-Rouge tee L2 - transpordimaa 100%, riigivara valitseja Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus Transpordiamet;

Nursi mnt 1 — drimaa 100%, Rouge valla munitsipaalomand;

25215 Nursi-Rouge tee L1 - transpordimaa 100%, riigivara valitseja Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus Transpordiamet;

Kaevu - iildkasutatav maa 100%, Rouge valla munitsipaalomand,

25215 Nursi-Rouge tee L4 - transpordimaa 100%, riigivara valitseja Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus Transpordiamet;



e 25195 Kéadtso-Rduge-Luutsniku tee L3 - transpordimaa 100%, riigivara valitseja
Majandus-  ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus
Transpordiamet;

e 25215 Nursi-Rduge tee - transpordimaa 100%, riigivara valitseja Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus Transpordiamet;

e Pargi tdnav - transpordimaa 100%, Rduge valla munitsipaalomand,

e 25195 Kaitso-Rouge-Luutsniku tee - transpordimaa 100%, riigivara valitseja
Majandus-  ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus
Transpordiamet.

2.4. Planeeringuala lébivad elektripaigaldised ja sideehitised,;
2.5. Planeeringualale on juurdepéis avalikult kasutatavalt Nursi-Rduge maanteelt ja Pargi
tdnavalt;
2.6. Kitsendused planeeringualal:
e Sidechitiste kaitsevoondid,
Elektrimaakaabelliini kaitsevoond,;
Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni kaitsevoondid;
Avalikult kasutatava tee (Nursi — RGuge tee nr 25215) kaitsevoond,
Avalikult kasutatava tee (Kaétso - RGuge — Luutsniku tee nr 25195) kaitsevoond;
Avalikult kasutatava tee (Sanna - Rouge tee nr 25249) kaitsevoond.

. Detailplaneeringu eesmérk:

Detailplaneeringu koostamise eesmiark on Laadaplatsi maaiiksusele (katastritunnus
69701:004:0194) kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone ning Nursi mnt 1 maaiiksusele
(katastritunnus 69701:004:0188) tankla teenindushoone kavandamiseks hoonestusala ja
ehitusdiguse, hoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja rajatiste
ning avalikule teele juurdepéddsude voimaliku asukoha médramine.

. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid:

4.1. Voru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018
késkkirjaga nr 1.1-4/81);

4.2. Rouge valla arengukava 2019— 2035+ ja eelarvestrateegia (vastu voetud Rdouge
Vallavolikogu 22.10.2019 médrusega nr 16);

4.3. Rouge valla iildplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rouge alevikus ja selle 1dhitimbruses (Marika Saks, 2010);

4.4. Eestis kehtivad digusaktid ja standardid;

4.5.Transpordiameti 30.03.2021 kirjas nr 7.1-2/21/5565-2 toodud seisukohad (vt Tabel 4).

Geodeetiline  alusplaan  ja  detailplaneeringu koostamiseks  vajalikud

uuringud/analiiiisid:

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on aktuaalne (olemasolevat situatsiooni
toeselt kajastav, sh tehnovorgud jms) digitaalselt moodistatud geodeetiline alusplaan
tapsusega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevotja nimi, litsentsi nr,
to0 nr) ja moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab tdies ulatuses katma
detailplaneeringu ala ja minimaalselt 20 m ulatuses véljaspool planeeritava ala piire.
Alusplaan koostada EH2000 korgussiisteemis.

5.2. Detailplaneeringu lahenduse viljatootamise kdigus koostatakse alljargnevad analiiiisid
voi eksperthinnangud:

e Maastikuanaliitis, millega hinnatakse planeeringuga kavandatava sobivust
Rouge alevikku ning antakse tingimused detailplaneeringu koostamiseks ja
planeeringuala arhitektuurse kavandi véljato6tamiseks. Maastikuanaliiiisi




eesmdrgiks on luua planeeringuala ja selle iimbrus kaasaegse kuid samas
iimbruskonna arhitektuuriga ja maastikku sobituva Rouge alevikku rikastava
terviklahendusena;
e Planeeringuala arhitektuurne kavand, kus lisaks hoonetele on késitletud ka
planeeringuala teed, platsid, haljastus ja olulised rajatised (nt ménguvéljak vms);
e Liiklusskeem ja liikluse mdju analiiiis — tuleb koostada planeeringuala ja selle
mojuala, mis holmab iihtlasi ka Eesti Ema monumendiga seotud avalikku ruumi,
ithtne liiklusskeem hinnates liikluskoormuse moju planeeringualal, selle l1dhiala
ristmikel ja piirkonnas.
5.3. Vajadusel tuleb detailplaneeringu koostamise kdigus ilmnenud asjaoludel teostada
tdiendavaid uuringuid/analiiiise.

Kehtivad kohaliku tasandi planeeringud ja nendega arvestamine:

6.1. Rouge Vallavolikogu 24.10.2001 otsusega nr 25 kehtestatud ,,Rouge alevik, Pargi
tinava ja Nursi-Rouge mnt vahelise maa-ala detailplaneering* (AS Kurmik t66 nr 2001-
455-45);

6.2. Rouge Vallavolikogu 17.12.2008 otsusega nr 61 kehtestatud ,,Rouge alevikus Alaveski,
Braueri ja Jde tn 2 katastriiiksuste detailplaneering* (Tartu Maakorralduse OU t66 nr
DP - 095);

6.3. Rouge Vallavolikogu 28.11.2001 otsusega nr 34 kehtestatud ,,Rouge aleviku Voru mnt
1,3,5,7,9, 11 ja 13 kruntide detailplaneering* (AS Kurmik t66 nr 2001-417-7);

6.4. Rouge Vallavolikogu 12.09.2001 méérusega nr 8 kehtestatud ,,Rouge aleviku Uus tn 1,
3 ja 4, Sdnna mnt 2, Pargi tn 1 ja 3 ning nende aladega piirnevate alade
detailplaneering* (AS Kurmik t66 nr 2001-454-44);

6.5. Rouge Vallavolikogu 29.01.2019 otsusega nr 1-3/5 algatatud ,,Rouge alevikus
Jarvekalda ja Kolmnurga maaiiksuste detailplaneering®, mis on hetkel koostamisel
(Jaan Vene Projektbiiroo OU t66 nr DP-02-2019/2021).

. Nouded detailplaneeringu koosseisule ja vormistamisele:

7.1.0lemasoleva olukorra iseloomustus:

7.1.1. Planeeritava ala piir, olemasolevad krundipiirid;

7.1.2. Planeeritava ala maakasutuse sihtotstarve ja piirnevate maaiiksuste maakasutuse
sihtotstarbed,

7.1.3. Senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

7.1.4. Planeeringualal asuvate vai sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

7.1.5. Olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed (sh maaparanduskraavid,
naaberkruntide juurdepéésuteed, tehnolahendused, olemasolev hoonestus jms).

7.2._Planeeringuala funktsionaalsed seosed:

7.2.1. Kontaktala olemasolev ja planeeritav liiklusskeem sh juurdepddsud
planeeritavale alale, jalgteed, sdiduteed, millega oleks tagatud planeeritavale
alale juurdepiis ja vélistatud hilisemad vaidlused teekasutuse osas;

7.2.2. Lahiiimbruse veevarususe ja kanalisatsiooni lahendused;

7.2.3. Naaberkinnistutel olemasolevate ja planeeritavate ehitiste ja rajatiste mojud
planeeringualale.

7.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:
Detailplaneeringuga ei nédhta detailplaneeringu algatamisel ette maa-ala kruntideks
jaotamist. Léhtuda olemasolevast krundijaotusest. Kui planeeringulahenduse
véljatootamise kdigus ilmneb vajadus maa-ala kruntideks jaotamine (nt liiklusskeemist
tulenevalt), siis tuleb lahendada krundijaotus vastavalt vajadusele.




7.4. Krundi hoonestusala médramine: detailplaneeringuga madrata kruntide piiritletud osa,
kuhu voib piistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi.

7.5. Krundi ehitusdigusega méidrata:
7.5.1. Krundi kasutamise sihtotstarve;
7.5.2. Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv krundil
arvestades hoonete teenindamiseks vajalikke rajatisi;
7.5.3. Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim ehitusalune pindala,
minimaalne tulepiisivusklass, maksimaalne korruselisus ja korgus.

7.6. Arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiéramine:

7.6.1. Planeeritav arhitektuur peab olema teostatud heatasemeliselt ning sobituma
imbritsevasse keskkonda. Planeeringuga maiédrata lubatud katusekallete
vahemik. Vilisviimistluse materjalid peavad sobituma keskkonda.

7.6.2. Tiaiendavad arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused maératakse
maastikuanaliitisiga.

7.7. Ténavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus:
7.7.1. Planeeringuga lahendada  juurdepédsud avalikult kasutatavatelt
teedelt/tdnavatelt;
7.7.2. Vajadusel méaidrata krundi osad, kuhu on keelatud viljasoit rajada;
7.7.3. Esitada piirkonna liikluskorralduse ettepanek sh lubatud piirkiirused,;
7.7.4. Mairata krundisisese parkimiskorralduse pohimdtted planeeringuala terviklikku
lahendust silmas pidades vastavalt kehtivatele normatiividele.

7.8._Ehitistevahelised kujad:
7.8.1. Vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

7.9.Tehnovdrkude- ja rajatiste asukohad:

7.9.1. Madrata planeeritavate hoonete ja rajatiste vajalike tehnovorkudega varustatuse
pohimdtteline lahendus ja asukoht (veevarustus, soojavarustus, elektrivarustus,
viélisvalgustus, sidevarustus jms) lokaalselt voi kuni olemasoleva vdrguni
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele;

7.9.2. Maidrata tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud maa-alad, vajadusel
madrata trassiservituudid;

7.9.3. Mirkida tuletdrje veevotukoha paiknemine.

7.10._Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted:
7.10.1. Méirata sailitatav ja likvideeritav haljastus;
7.10.2. Médrata vajadusel planeeritav korg- ja madalhaljastus;
7.10.3. Esitada vertikaalplaneerimise pdohimdtted (maapinna korguste muutmine,
sademete vee drajuhtimine jms);
7.10.4. Méirata kuritegevuse riske vihendavad meetmed (sh krundi piirete vajadus
arvestades piirkonda sobivust).

7.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks:
7.11.1. Lahendada jadtmekdituse korraldus;
7.11.2. Analiiiisida planeeritava tegevusega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid;




7.11.3. Analiiiisida planeeritava tegevuse mdju vaadetele korterelamute suunast Rouge
alevikule, Rouge alevikku VOru maanteelt sissesdidu suunast planeeritavale
alale, Rouge kiriku suunast planeeritavale alale.

7.12. Servituutide vajaduse médramine:
7.12.1. Vajadusel miirata servituudid (juurdepdisuteede, tehnovorkude, trasside jms);
7.12.2. Planeeringu koostamisel selgitada vidlja kdik muud seadusest ja teistest
oigusaktidest tulenevad kitsendused ja arvestada nendega;
7.12.3. Kitsendused markida planeeringu seletuskirjas ja kanda joonisele.

7.13.Planeeringu rakendamise vdimalused ja planeeringu kehtestamisest tulenevate

voimalike kahjude hiivitaja:

7.13.1. Planeeringus markida, et planeeringu lahenduse elluviimisel tekkivad kahjud
hiivitab krundi igakordne omanik;

7.13.2. Planeeringus mérkida planeeringulahenduste (haljastus, tehnovorgud jne)
véljaehitajad ja viljachitamise seosed krundi hoonestamisega.

7.13.3. Detailplaneeringu  elluviimiskava.  Kirjeldada planeeringu elluviimise
voimalused, elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord.

8. Detailplaneeringu vormistamine, koosseis ja esitamine:

Detailplaneering koosneb seletuskirjast, joonistest ja lisadest. Detailplaneeringu seletuskiri
ja joonised tdiendavad iiksteist ja moodustavad iihtse terviku. Dokumendid allkirjastatakse
vastutava spetsialisti poolt. Joonised ja seletuskiri peavad vdimaldama nende edasist
tootlemist, kui on vaja planeeringusse sisse viia muudatusi.

Planeering tuleb koostada arvestades Riigihalduse ministri 17.10.2019 maééirust nr 50
"Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded".

Detailplaneeringu seletuskirja iilesehitus peab olema siistematiseeritud ning loogiliselt
lilgendatud teemade kaupa. Seletuskiri annab erinevate peatiikkide kaupa {ilevaate
késitletavatest teemadest. Peatiikid sisaldavad sisulist teavet, kaalutlusi ja lahenduste
pohjendusi. Koik detailplaneeringu tingimused kantakse seletuskirja (sh kooskdlastustest
tulenevad tingimused). Seletuskirja versiooni kuupdev peab olema péises voi jaluses.
Detailplaneeringu koostamisel (iilesehitus ja teemade jaotus) on aluseks Léhteseisukohad.

Detailplaneering esitada jargnevas koosseisus:

e Detailplaneeringu seletuskiri
Asukohaskeem (jooniselt peab ndhtuma planeeringuala piir ja paiknemine)
Lahipiirkonna funktsionaalsed seosed
Olemasolev olukord M 1:500
Planeeringu pohijoonis M 1:500
Maakasutus ja kitsendused M 1:500
Tehnovorkude joonis M 1:500
Detailplaneeringu lahendust illustreeriv 3-modtmeline joonis
Planeeringulahenduse 3-D visualiseeringud vaadetele korterelamute suunast Rouge
alevikule, Rouge alevikku Voru maanteelt sissesdidu suunast planeeritavale alale,
Rduge kiriku suunast planeeritavale alale.

Detailplaneeringu lisadena esitada:



e Maastikuanaliiiis
e Arhitektuurne kavand
e Liiklusskeem koos liikluse mdju hinnanguga.

Planeeringu maakasutus ja kitsendused ning tehnovorgud vdivad olla esitatud ka
pohijoonisel, kui joonis on arusaadav ja loetav sellisel kujul.

Jooniste esituskujul mérgitakse ning eristatakse planeeringulahenduse ja alusandmete
leppemargid. Joonistelt on selgelt arusaadav, milline osa graafilisest informatsioonist
kajastab olemasolevat olukorda (mida ei kehtestata) ning milline osa informatsioonist
on detailplaneeringuga kehtestatav.

Detailplaneeringu joonised koostatakse digitaalsete failidena. Kaardimaterjal peab
olema loetav voi teisendatav kaardiprogrammi AutoCAD, ArcGIS ja MaplInfo.

Detailplaneering esitatakse:

e [Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks digitaalselt ning 1
(iihes) eksemplaris paberkandjal;

e vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks digitaalselt ning 1 (iihes)
eksemplaris paberkandijal;

e kehtestamiseks — 1 (iihes) eksemplaris paberkandjal ning digitaalselt.

o kehtestatud planeering esitada digitaalselt vormistatuna ja digiallkirjastatuna
(kaardimaterjal digitaalkujul .dwg, .tab ja .shp formaadis ning pdf formaadis) ning
paberkandjal 3 (kolm) eksemplaris.

Kui detailplaneeringus tehakse muudatusi voi parandusi detailplaneeringu menetluse
kiigus, siis esitab detailplaneeringu koostaja detailplaneeringu eskiisvahenduse ja/voi
detailplaneeringu lahenduse uuesti parandatud kujul Rouge Vallavalitsusele digitaalselt
ning 1 (iihes) eksemplaris paberkandjal.

Detailplaneeringu ldhteandmed, vaheotsused, menetlustoimingute dokumendid,
kirjavahetuse ja muud planeeringu kohta kdivad dokumendid ja materjalid
komplekteerib Rouge Vallavalitsus. Planeeringu koostaja edastab Rouge
Vallavalitsusele planeeringuga seotud materjalid jooksvalt planeeringu koostamise
kaigus.

9. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

9.1. Koost6d detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu
korraldamine  ning  detailplaneeringu kehtestamine  toimub  vastavalt
planeerimisseadusele.

9.2. Planeeringu koostaja kavandab tehnovdrkude ning teede lahenduse koostdds maa-ala
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovdrkude ja teede omanikega voi valdajatega.
Kokkuvdte tehtud koostoost esitada seletuskirjas, koostdo kinnitus vajadusel kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis. Detailplaneeringu koostajal hankida tehnilised
tingimused asjassepuutuvatelt tehnovdrkude valdajatelt (Elektrilevi OU, Telia Eesti AS,
Roéuge Kommunaalteenus OU jms).

9.3. Planeeringu koostamise korraldaja (Rouge Vallavalitsus) kaasab planeeringu
koostamisse planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mojutada.



9.4. Lahtudes Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 vastu voetud médrusest nr 133 “Planeeringute
koostamisel koostod tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused”
koostatakse detailplaneering koostd0s valitsusasutustega, kelle valitsemisalasse voi
tegevusvaldkonda kiisimus kuulub. Detailplaneering koostatakse ja kooskolastatakse
asjaomaste asutustega.

Isikud ja valitsusasutused, keda detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus voib eeldatavalt
mdjutada vai kellel vaib olla pohjendatud huvi selle detailplaneeringu vastu on esitatud Tabelis
1. Soltuvalt planeeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskdlastused, mille madrab Rouge
Vallavalitsus voi planeeringumenetlusele jarelevalvet teostav ametkond.

Tabel 1. Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse detailplaneeringu kaasamiskava. Koost66 tegijad ja

kaasatavad isikud.

KOOSTOO TEGIJAD
Asutus/isik Kaasamise alus/selgitus Kaasamisviis
PlanS § 127 Ig 1. Planeeringuala kiilgneb
riigiteega, planeering holmab tegevusi riigitee
kaitsevoondis, planeeringu elluviimisel
Transpordiamet suureneb piirkonna liikluskoormus, e-post
planeeringuga kavandatakse ehitist, mis vOib
pohjustada maanteel liiklejatele visuaalseid
hiiringuid.
Péadsteamet planeering késitleb tuleohutusnoudeid e-post
KAASATAVAD ISIKUD
Asutus/isik Kaasamise alus/selgitus Kaasamisviis
Rahandusministeerium,
Riigihalduse minister PlanS § 76152 é-post
Elektrilevi OU
;%tzgle(séllﬁnsunaal teenus O0 qunS § 1_27 _lg 2. Plan_eeringuglal asuvate e-post
= —— taristuobjektide omanik/valdaja.
Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutus
Véru Tarbijate Uhistu quns § 127 Ig 3. Isik, kelle huve planeering e-post
voib puudutada.
Planeeringuala léhiala PlanS § 127 1g 2. Isikud, kelle digusi voib Post
kinnisasjade omanikud planeering puudutada. e-post

Tagamaks planeerimisseaduse ja asjakohase info leviku koigile huvilistele, kasutatakse info
levitamiseks vOimalikult laia infokanalite valikut. Tdpsem kasutatavate infokanalite nimekiri

on toodud Tabelis 2.

Tabel 2. Kasutatavad infokanalid

AJALEHED

Migede Héél

Vallaleht

Vorumaa Teataja

maakondliku levikuga ajaleht

ELEKTROONILINE VALJAANNE

Ametlikud Teadaanded

www.ametlikudteadaanded.ee, teavitatakse
planeeringu algatamisest ja kehtestamisest

VEEBILEHED

Rdouge valla veebileht

| www.rauge.ee



http://www.rauge.ee/

Rouge valla Facebook’i leht | https://www.facebook.com/rougevald/

MUUD INFOKANALID

Rouge valla iildinfolist | rauge@rauge.ee

10. Detailplaneeringu ajakava:

Planeeringu orienteeruva ajakava koostamise aluseks on planeerimisseadus ja
haldusmenetluse seadus. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu ajakava on koostatud
voimalikult parima koost66 korral erinevate osapooltega. Tabelis 3 toodud ajakava on
esialgne ja sellesse voib tulla muudatusi, mis soltuvad {ildplaneeringut muutva
detailplaneeringu =~ menetlustoimingute  kestvusest.  Ajakava on  véljatdotatud
planeerimisseaduses toodud menetluse pohjal ning arvestatud on maksimaalse lubatud
ajaga.

Tabel 3. Detailplaneeringu koostamise ajakava

Detailplaneeringu menetluse etapp Toimumise
(eeldatav) aeg
Planeeringu algatamise ettevalmistamine — ecelndude | veebruar 2021

koostamine (algatamise otsuse eelndu, ldhteseisukohad),
hanke korraldamine planeeringu koostaja leidmiseks.

KSH eelhinnangu koostamine (PlanS § 142 Ig 6, KeHJS § 33 | veebruar 2021
lg2p3,§341g2)
Otsuse eelndu, ldhteseisukohtade eelndu ja KSH eelhinnangu | veebruar — mérts 2021
kohta ettepanekute kiisimine isikutelt ja asutustelt, lackunud
ettepanekute alusel vajadusel muudatuste tegemine (PlanS §
81)

Detailplaneeringu algatamine (PlanS § 142 1g 2, § 77 1g 1) ja | mai 2021
KSH algatamata jitmine (KeHJS § 35)
Detailplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jatmisest | mai 2021
teavitamine (PlanS § 77 1g 5,6ja7,§ 1271g 1 ja 2)
Léhteseisukohtade avalikustamine valla veebilehel (PlanS § | mai 2021
81 Ig 6)
Detailplaneeringu koostaja leidmiseks lihthanke | juuni — juuli 2021
korraldamine
Detailplaneeringu eskiislahenduse (sh analiiiisid, uuringud | august - okt 2021
jms) koostamine, planeeringu korraldaja poolt iile vaatamine
(PlanS § 82)

Detailplaneeringu eskiisi avaliku véljapaneku korraldamine, | nov — dets 2021
eskiisi avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu
korraldamine, eskiisi avaliku véljapaneku ja arutelu
tulemuste arvestamine ja materjalide korrigeerimine (PlanS
§ 82, 83, 84)

Detailplaneeringu eskiisi esitamine kooskdlastamiseks ja | jaan — veeb 2022
arvamuste andmiseks ning nende alusel materjalide
korrigeerimine (PlanS § 85)

Detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikule véljapanekule | veeb 2022
suunamise otsuse tegemine volikogu poolt (PlanS § 86)
Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine (PlanS | marts - aprill 2022
§ 87, 88)
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Avalikul véljapanekul ja avalikul arutelul laekunud | aprill 2022
arvamuste ldbitodtamine, véljapaneku ja arutelu tulemuste

arvestamine, materjalide korrigeerimine (PlanS § 89)

Detailplaneeringu esitamine valdkonna eest vastutavale | mai 2022
ministrile heakskiitmiseks (PlanS § 90)

Detailplaneeringu kehtestamine volikogu poolt (PlanS § 91) | august 2022

Tabel 4. Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu seisukohtade tabel

Laekunud ettepanekud lihteseisukohtadele ja KSH eelhinnangule

ning nendega arvestamine

23.03.2021 kiri
nr 6-5/21/4871-2

ja teadaolevast informatsioonist,
on Keskkonnaamet

seisukohal, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt
KeHIS § 22 mdistes olulist
keskkonnamdju  ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on  voimalik
planeerimisseaduse § 126 1g 1 p
12 kohaselt detailplaneeringu
menetluse kéigus.

Esitaja Ettepanek, seisukoht voi Ettepanekuga / seisukohaga
ja kuupiev Kiisimus arvestamine/mittearvestamine
AS Aqua Marina Teeme ettepaneku kaasata meie | Ettepanekuga arvestatakse.
09.03.2021 Kinnistu detailplaneeringu | Nursi mnt 1 maaiiksus on
alasse eesmaérgiga rajada tankla | kaastatud detailplaneeringu
juurde teenindushoone. planeeringualasse  eesmairgiga
madrata tankla teenindushoone
kavandamiseks hoonestusala ja
chitusdigus, hoone toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja rajatiste ning
avalikule teele juurdepéisude
voOimaliku asukoht.
Keskkonnaamet Lahtudes esitatud materjalidest | Seisukohaga arvestatakse.

Detailplaneeringu  algatamise
eelndus on arvesse voetud
Keskkonnaameti seisukohta

KSH mittealgatamise vajaduse
kohta. Detailplaneeringu
menetluse kéigus arvestatakse
keskkonnatingimustega.

Transpordiamet
30.03.2021 kiri
nr 7.1-2/21/5565-2

Vottes aluseks ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) ja
planeerimisseaduse  (edaspidi
PlanS) esitame  seisukohad
planeeringu koostamiseks
jérgnevalt.

1. Juurdepidds  kavandada
kohalike teede (nr 6970384
Pargi tdnav ja nr 6970422
Tankla tdnav) kaudu.

2. Kohalik tee nr 6970422
Tankla tédnav asub riigimaal
(25215 Nursi-Rouge tee L3;

Seisukohtadega arvestatakse.
Lahtesisukohtadesse on lisatud

noue arvestada
detailplaneeringu  koostamisel
Transpordiameti 30.03.2021

kirjas nr 7.1-2/21/5565-2 toodud
seisukohtadega.




katastritunnus
69701:004:0195). Kohalikul
omavalitsusel palume esitada
meile taotlus maa
voorandamiseks, et tagada
juurdepéds planeeringualale.

3. Maéérata  planeeringuala
litkluskorralduse ~ pohimotted
vastavalt PlanS § 126 1g 1 p7.
Hinnata arendusega kaasnevat
liiklussageduse kasvu  ja
liikluskoosseisu.  Analiilisida
lisanduva liikluse moju riigitee
ristumiskoha libilaskevoimele.
4. Planeeritav ala paikneb
riigitee kaitsevoondis.
Planeeringu joonistele kanda ja
seletuskirjas tuua vélja EhS § 71
kohane tee kaitsevoond.

5. Riigitee kaitsevoondis on
keelatud tegevused vastavalt
EhS§701g2ja§ 721g1,shon
keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist
ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda
Transpordiameti ndusolekul
vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Hoonestus  kavandada  tee
kaitsevoondist véljapoole, kuna
kaitsevoondis puudub
viljakujunenud hoonestusjoon.
6.  Planeeringus  kaésitleda
korgematele planeeringutele
vastavust ning
planeeringulahendus siduda
kontaktalas paiknevate teiste
planeeringutega.

7. Néha ette jalgratta- ja
jalgteede sidumine
tombepunktidega ning jatkuvuse
tagamine, sh véljapool
planeeringuala. Jalakiijate
ohutuse tagamiseks tuleb jalg-
jalgrattatee eraldada sdiduteest
vaheribaga, mille minimaalse
laiuse valikul tuleb ldhtuda
Normide tabelist 7.5.

8. Parkimine lahendada oma
kinnistul ning riigiteel parkimist
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ja tagurdamist mitte ette niha.
Parkimiskohtade vajadus
arvutada vastavalt EVS 843
Linnatanavad.

9. Planeeringus (joonistel,
seletuskirjas) késitleda
ristumiskoha néhtavuskolmnurka
ja riigiteele vajalikku
kiilgndhtavust ning vaba ruumi
nduet vastavalt majandus- ja
taristuministri 05.08.2015
madaruses nr 106 ,,Tee
projekteerimise normid* lisa
,,Maanteede
projekteerimisnormid* (edaspidi
Normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14,
2.17 ldhtetasemel rahuldav.
Néhtavuskolmnurgad peavad
olema néidatud kitsendusi
kasitleval planeeringujoonisel.
10. Planeeringu joonistel nédidata
planeeringualal paiknevad
olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu.
Riigitee alune maa on riigitee
rajatise teenindamiseks. Vaba
ruumi olemasolul voime
asukohapohiselt anda ndusoleku
seda maad tehnovorkude
paigutuseks kasutada. Kui
planeeringu koosseisus
kavandatakse riigiteega ristuvaid
tehnovorke, siis tuleb need
kavandada kinnisel meetodil.
11. Planeeringus késitleda ning
ndidata joonistel planeeringuala
sademevee drajuhtimise
lahendus. Sademevett ei tohi
ildjuhul juhtida riigitee alusele
maaiiksusele, sh riigitee
koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. Pohjendatud
juhul kui teekraavidesse
sademevete juhtimine on
véltimatu, tuleb tagada truupide,
kraavide labilaskevoime ja
muldkeha niiskusreziim. Selleks
tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide
labilaskevoimet, sh truupide
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seisukorda ja teostada
labilaskearvutused.

12. Planeeringus méérata
ehitusjdrjekorrad. Arendusega
seotud teed tuleb rajada ning
nihtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pddsas voi
liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 1g 2)
enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa viljastamist.

13. Transpordiamet ei vota PlanS
§ 131 Ig 1 kohaselt endale
kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaechitamiseks.

14. Detailplaneeringu aluseks
olev geodeetiline alusplaan peab
olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata
planeeringulahenduse sobivust sh
kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms.

15. Kanda joonistele planeeritud
objektide kaugused riigitee katte
servast, sh hoonestusala, parkla
jms.

16. Planeeringus tuleb kasutada
riikliku teeregistri
(https://teeregister.mnt.ee)
pohiseid teede numbreid ja
nimetusi.

17. Léhtuvalt asjaolust, et
planeeringuala piirneb riigiteega,
tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest
pOhjustatud hdiringutega (miira,
vibratsioon, 6husaaste). Riigitee
litklusest pohjustatud héiringute
ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016. a.
maéérusele nr 32 ning planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusel
kavandada vajadusel
leevendavad meetmed moju
vihendamiseks, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016. a.
maédruse nr 71 lisas 1 toodud
miira normtasemete tagamiseks.
Planeeringu seletuskirjas
kirjeldada ning vajadusel ndidata
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joonistel kavandatud
leevendusmeetmed ning
planeeringu seletuskirja lisada
selgitus, et tee omanik ei vota
endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

18. Planeeringu seletavas osas
markida, et koik arendusalaga
seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Transpordiametile

ndusoleku saamiseks.
Riigiteega liittumise voi
ristumiskoha timberehituse
korral (EhS § 99 lg 3) tuleb
taotleda noduded  projektile
Transpordiametilt.

Seisukohad planeeringu

koostamiseks kehtivad kaks
aastat alates kirja viljastamise
kuupéevast, tihtaja méddumisel
tuleb taotleda uued seisukohad.

Planeeringualaga
piirneva
kinnisasja omanik
31.03.2021

See suur kaubanduskeskus ei
sobi kohe kindlasti sellele
platsile.

1. Esiteks rikub meie maja
vaatevilja suurepirasele
vastasméele, kus asub ilus
vana-haiglamégi, kirik ja
muidu ilus loodus, samuti
jadb varjatuks Eesti Ema
monument.

Seisukohaga arvestatakse
osaliselt.

Rdouge Vallavalitsus on
detailplaneeringu  algatamise
ettevalmistamisel leidnud, et
kaubanduskeskus sobib

madratud asukohta. Algatamise

otsuse eelnbus on toodud
vastavad pohjendused  ja
kaalutlused.

Detailplaneeringu  algatamisel
on vara hinnata kas ja kuidas
hakkavad kavandatavad hooned
mojutama olemasolevaid
vaateid. Detailplaneeringu
koostamise kéigus koostatakse
maastikuanaliilis, mille eesméark
on anda parim vdimalik
lahendus kavandatavate hoonete
asukohtadele, et sdilitada ja
toetada piirkonna védrtusi.

2. Ta rikub meie privaatsust.
Meil on hea rahulik elukoht,
pole mingit sagimist ega

Seisukohaga arvestatakse
osaliselt.
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suurt liiklust. Lapsed saavad
meie tdnaval rataste ja
rulaga sdita.

Rouge alevik on linnalise
asutusega alevik ning selle
ruumilises arengus tuleb 1dhtuda
vastavalt
maakonnaplaneeringule
tihendamisest.
Detailplaneeringu  koostamise
kdigus on ette ndhtud koostada
ka liiklusskeem, millega antakse
parim voimalik lahendus nii

jalakiijate kui soidukite
litkumiseks.
Kaob dra meie turvalisus. | Seisukohaga arvestatakse
Siin hakkab palju igasugust | osaliselt.

rahvast  kdima.  Liiklus
tiheneb. Nden praegugi, mis
toimub tanklas. Eriti
ohtutundidel ja 00siti, kui
noored autodega kummi
vilistavad ja kiirendavad.

Rdouge alevik on iihinenud viie
valla keskuseks, ning selle
arenemine ja rahva liikumine
loomulik. Detailplaneeringuga
seatakse  Kkuritegevuse  riske
leevendavad meetmed.

. Kaubaautod ja priigiautod
tekitavad

kova miira,
heitgaase, kiilmikute
mootorid undavad péris
kovasti  ja  priigikastid
haisevad.

Seisukohaga arvestatakse
osaliselt.

Kauba- ja priigiautode miiratase
ei lleta lubatud miirataseme
piire. Detailplaneeringu
koostamisel on voimalik arvesse
votta  kiilmikute = mootorite
paiknemise suunda ning méérata
miira summutamiseks meetmeid
(nt tdiendavad haljastus). Samuti
on  voimalik  priigikastide
asukoha valida vastavalt ja
nendest tuleneva moju
leevendamiseks maédrata
meetmeid.

See kole tankla niigi rikub
vaadet Eesti Emale ja niitid
veel see suur
kaubanduskeskus.

Seisukohaga ei arvestata.
Antud seisukoht on esitaja
subjektiivne arvamus.
Detailplaneeringu  koostamisel
pannakse suurt rohku
kavandatavate ehitiste
arhitektuurile ja paiknemisele, et
need sobituks antud keskkonda
ning  annaksid  piirkonnale
lisavaartust.

Pakun vilja
sobivamaid  kohti
keskusele:
e Viitina mnt
(ristmikule);

palju
sellele

aarde

Ettepanekuga ei arvestata.
Detailplaneeringu  algatamisel
on pdhjendatud kaubandus- ja
teeninduskeskuse
asukohavalikut vottes arvesse
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e Vana tankla
asukohale;

e Vana kaalukoja
asemele;

e Endine infopunkt
Ala-Rduges;

e Endine td6stuspood
(praeguse poe
vastas);

e Uue tdnava majade
vahele. Seal ei sega
iihtegi vaadet;

e Viitina mnt déres on
palju vaba maad.

Need kohad ei sega kedagi. On
ilusti oma ette, ei héiri kedagi,
mis seal toimub voi kes seal
kaib.

korgema taseme planeeringuid,
valla arengusuundi ning eeldust,
et areng ei tooks kaasa asjatuid
kulusid uue tehnilise ja
sotsiaalse taristu rajamisel ja
ekspluatatsioonil ning

soodustaks  mitmekesise  ja
kvaliteetse elukeskkonna
sdilimist.

Ettepakus sisalduvad asukohad
ei vasta kaubandus- ja
teeninduskeskuse  rajamiseks
vajalikele eeldustele.

Eesti Ema, tankla  ja | Seisukohaga ei arvestata.

kaubanduskeskus ~ —  need | Antud seisukoht on esitaja

objektid ei sobi omavahel | subjektiivne arvamus.

kokku. Detailplaneeringuga  luuakse
terviklahendus, et iiks objekt
vadrtustaks teist.

Meie tanaval jalutavad | Seisukohaga ei arvestata.

vanakesed ja lasteaia lapsed.
Nad koik imetlevad ilusat
loodust ja vaadet. Siin on hea ja

Planeeringuala ldheduses on
Rouge park, mis annab
vOimaluse piirkonna elanikel

turvaline liikuda, pole suurt | viibida ja liikuda nii roheluses
liiklust. Aga kuhu nad siis niiiid | kui litklusest eemal.
peavad minema  jalutama,
keskusesse voi? Detailplaneeringu  koostamise
kdigus on ette ndhtud koostada
ka liiklusskeem, millega antakse
parim voOimalik lahendus nii
jalakéijate kui soidukite
liikumiseks.
Rahandusministeerium | Olemasolevat keskkonda | Ettepanekuga  arvestatakse
01.04.2021 arvestades, teeme piirkonna | osaliselt.
Kiri nr 14-11/1806-2 terviklikuma  ruumilahenduse | Planeeringualasse on
saavutamiseks ettepaneku | ettepanekust lahtuvalt holmatud
kaaluda planeeritava ala | Nursi mnt 1 (69701:004:0188)

laiendamist ning holmata alasse
Nursi mnt 1 (69701:004:0188),
Nursi mnt 2 (69701:004:0192),
Alaveski (69701:004:0184),
Kaevu (69701:004:0186)
maatiksused ja Sdnna mnt-
Viitina mnt- Voru mnt- Nursi
mnt ristmiku. Planeeritava ala

ja Kaevu (69701:004:0186)
maaiiksused ning Sdnna mnt-
Viitina mnt- Voru mnt- Nursi
mnt ristmik.

Nursi mnt 2 (69701:004:0192),
ja Alaveski (69701:004:0184)
maatiksuste osas on kehtivad
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selline ulatus vOoimaldab
terviklikumalt lahendada
liikluskorralduse pohimdtteid ja
Eesti Ema monumendiga seotud
avalikku ruumi.

detailplaneeringud  (margitud
lahteseisukohtade punktis 6.
Detailplaneeringu  koostamisel

tuleb arvesse votta léhialal
kehtivate  detailplaneeringute
lahendusi, et moodustuks iihtne
tervik. Juhul kui
detailplaneeringu  koostamise
kdigus selgub vajadus muuta
olemasolevate

detailplaneeringute  lahendust
(nt liiklusskeemist tulenevalt),

siis on voimalik
detailplaneeringu menetluse
kdigus planeeringuala

suurendamine.

PlanS § 140 16ike 7 kohaselt
tuleb detailplaneeringu
muutmiseks koostada uus sama
planeeringuala hdlmav
detailplaneering, lahtudes
planeerimisseaduses
detailplaneeringu koostamisele
ettendhtud nduetest. Sama §
16ike 8 kohaselt uue
detailplaneeringu
kehtestamisega muutub sama
planeeringuala kohta varem
kehtestatud detailplaneering
kehtetuks. Seega ei saa olla
detailplaneeringu  koostamise
eesmark kehtetuks
tunnistamine.

Ettepanekuga on arvestatud.
Detailplaneeringu  algatamise
eelndus ja lisades on parandatud
detailplaneeringu  koostamise
eesmirgi sOnastust vastavalt ja
sOnastatud see jargmiselt:

Detailplaneeringu  koostamise
eesmark on Laadaplatsi
maatiksusele (katastritunnus

69701:004:0194) kaubandus- ja
teeninduskeskuse hoone ning

Nursi mnt 1 maaiiksusele
(katastritunnus
69701:004:0188) tankla

teenindushoone kavandamiseks
hoonestusala ja ehitusdiguse,
hoonete toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja rajatiste ning
avalikule teele juurdepédédsude
voimaliku asukoha mééramine.

KSH eelhinnang.

Juhime tdhelepanu eelhinnangu
punktile 6.

Mirgime, et toodud loetelu ei
anna lilevaadet kavandatava
tegevuse  ja  strateegiliste
dokumentide seosest. KSH
eelhinnangu iilesanne on hinnata
kavandatava tegevuse vastavust
kehtivate strateegiliste
dokumentidega, sh
maakonnaplaneeringuga.

Ettepanekuga on arvestatud.
KSH eelhinnangu punkti 6 on
tdiendatud vastavalt
ettepanekule.
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Palume tdiendada KSH
eelhinnangut ja vilja selgitada
kas kavandatav tegevus on
strateegilisi dokumente toetav
vOi nendega vastuolus.

Rahandusministeerium on
seisukohal, =~ Rouge aleviku
kaubandus- ja teeninduskeskuse
detailplaneeringu KSH
algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik kui tegevusega
toendoliselt ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju.
Vastavalt PlanS § 4 Idike 2
punktile 5 tuleb kohalikul
omavalitsusel tagada, et
detailplaneeringu  koostamisel
hinnatakse selle elluviimisega

kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid
mojusid.

Seisukohaga arvestatakse.
Detailplaneeringu  algatamise
eelndus on arvesse voetud
seisukoht KSH mittealgatamise
vajaduse kohta.

Detailplaneeringu  koostamise
lahteseisukohtades on maérgitud
ndue, et detailplaneeringu
koostamisel tuleb hinnata selle
elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid ~ majanduslikke,
kultuurilisi,  sotsiaalseid  ja
looduskeskkonnale avalduvaid
maojusid.

Planeeringualaga
piirneva kinnisasja
omanik

30.03.2021

Piirneva kinnistu omanikuna
olen seisukohal, et kaubandus-
ja teeninduskeskus on vajalik nii

kiilalistele kui kohalikele
elanikele.  Oluline on, et
teeninduskeskuse ehitiste ja

rajatistega ning tegevusega ei
viheneks piirkonnas elavate
inimeste elukeskkond  ja
ldheduses paiknevate kinnistute
vaartus.

Seisukohaga arvestatakse.

Detailplaneeringu  koostamisel
pOoratakse suurt rohku
kavandatavate ehitiste
arhitektuursele sobivusele

piirkonda selle védrtustamiseks.
Kaubandus- ja teeninduskeskuse
rajamine ning tankla arendus
loovad eeldused majanduslikuks
arenguks Rouge alevikus ning
avaldab positiivset sotsiaalset

mdju  kuivdord  vdimaldab
pakkuda Rouge aleviku
elanikele  ja  kiilastajatele
mitmekesisemat  kaupa ja
teenuseid kaasaegses
keskkonnas.
Ettepanek muuta Pargi pdik | Ettepaneku arvestamist
tanava liiklusskeemi ja muuta | kaalutakse planeeringuala
tdnav labitavaks vaid | liiklusskeemi koostamisel.
jalakdijatele ja jalgratturitele. Detailplaneeringu  koostamise
Muudatus vilistab ringliikluse, | kdigus nédhakse ette {ihtse
tagab liiklejate ohutuse ja | lilkumisvajadustest  tuleneva
suurendab tunduvalt piirnevate | liiklusskeemi koostamist, kus

samuti
ning

Kinnistute  elanike,
kiilaliste turvalisust
parandab elukeskkonda.

voetakse arvesse planeeringuala
ja selle ldhipiirkonda tervikuna.
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Ettepanek siilitada Pargi tdnaval
liikluspiirang 30 km/h.

Vajalik on ehitada
kaubanduskeskuse  kinnistule
aed planeeringualaga piirneva
Pargi tdnav 2 (69701:004:0126)
kinnistu kaitseks miira ja saaste
eest.

Piirdeks sobib mehaaniliselt
vastupidav, stabiilne, 1.80 m
korgune moodulaed. Aed peaks
olema voimalikult pikaajalise
kestusega, ohutu, tulepiisiv,
ithilduv ja sobiv visuaalselt
keskkonda, mugav ja
hooldusvaba.

Lisaks aiale pean oluliseks miira
ja  tolmu tdkkeks kiiresti
kasvavat aastaringselt igihaljast
hekki. Heki istutuskaugus aiast
ja kinnistute piirist soltub
taimede liigist.

Ettepanekuga arvestatakse.
Planeeringu koostamisel
voetakse arvesse esitatud
ettepanekut ning leitakse parim
voimalik lahendus kaubandus-
ja teeninduskeskusest tulenevate
voimelike héiringute
leevendamiseks.

Aia ja heki valdus, omand,
samuti hoolduskohustus jaddks
kaubandus- ja
teeninduskeskusele.

Ettepanekuga arvestatakse.
Lahteseisukohtade punkt 7.13

ndeb ette detailplaneeringus
planeeringu rakendamise
voimaluste ja  planeeringu
kehtestamisest tulenevate
voimalike kahjude hiivitaja
madramise.

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Niilo
volikogu esimees
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Lisa 3
Rouge Vallavolikogu 18.05.2021
otsusele nr 1-3/42

Keskkonnamdoju strateegilise hindamise eelhinnang
Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detailplaneeringule

Kéesolev eelhinnang on antud Rouge vallas Rouge alevikus Laadaplatsi maaiiksusele ja selle
lahialale koostatava Rduge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

1. Planeeritava ala andmed

Aadress:
Katastriuksused:

Planeeringuala suurus:

Voru maakond, Rouge vald, Rouge alevik

Laadaplatsi (katastritunnus 69701:004:0194),

25215 Nursi-Rduge tee L3 (katastritunnus 69701:004:0195),
25215 Nursi-Rouge tee L2 (katastritunnus 69701:004:0191),
Nursi mnt 1 (katastritunnus 69701:004:0188),

25215 Nursi-Rouge tee L1 (katastritunnus 69701:004:0189),
Kaevu (katastritunnus 69701:004:0186),

25215 Nursi-Rouge tee L4 (katastritunnus 69701:004:0187),
25215 Nursi-Rduge tee (katastritunnus 69701:004:1530),
Pargi tanav (katastritunnus 69801:001:0102),

25195 Kadtso-Rouge-Luutsniku tee (katastritunnus
69701:005:2810),

25195 Kaitso-Rduge-Luutsniku tee L3 (katastritunnus
69701:004:0193).

cal,7ha




2. Detailplaneeringu eesmirk
Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Laadaplatsi maaiiksusele (katastritunnus
69701:004:0194) kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone ning Nursi mnt 1 maaiiksusele
(katastritunnus 69701:004:0188) tankla teenindushoone kavandamiseks hoonestusala ja
ehitusdiguse, hoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja rajatiste
ning avalikule teele juurdepddsude voimaliku asukoha méddramine.

3. Planeeritava ala iildinformatsioon, tegevuse Kkirjeldus ja iseloom
Igasugune ehitustegevus mojutab erineval mééral olemasolevat olukorda. Oluline on vélja
selgitada, kas moju voib eeldatavalt olla olulise tdhtsusega. Detailplaneeringuga haaratud
maa-ala on ca 1,7 ha suurune ja moodustub Laadaplatsi ning Nursi mnt 1 maaiiksustest
nende ldhialast.

Planeeringuala asub Rouge alevikus tiheasustusega alal. Varasemalt Rouge Vallavolikogu
24.10.2001 otsusega nr 25 kehtestatud ,,Rouge alevik, Pargi tdnava ja Nursi-Rouge mnt
vahelise maa-ala detailplaneering® (AS Kurmik t66 nr. 2001-455-45), millega on ette
ndhtud Laadaplatsi maaiiksusele iildmaa maakasutus, mis on moeldud haljasalana
vabaohuiirituste 1dbiviimise kohaks, ning Nursi mnt 1 maaiiksusele drimaa maakasutus ja
antud ehitusodigus iihe ehitusloakohustusliku ehitise rajamiseks. Laadaplatsi maaiiksusele
detailplaneeringuga ehitusdigust ei ole antud. Nursi mnt 1 maaiiksuse osas on kehviva
detailplaneeringu lahendus ellu viidud, kuid maaiiksuse kinnisasja hoonestusdiguse omanik
on kéesoleva detailplaneeringu algatamise menetluse raames esitanud ettepaneku kaasata
Nursi mnt 1 maaiiksus planeeringualasse, et sinna kavandada tankla juurde kuuluvat
teenindushoonet, kuivord hetkel kehtiva detailplaneeringu ehitusdigus sellise hoone
rajamist ei voimalda.

Planeeringuala on valdavalt lage ja tasase reljeefiga. Korghaljastust esineb minimaalselt.
Laadaplatsi maatiksusel puuduvad ehitisregistri kohased hooned, planeeringuala labivad
tehnotrassid. Planeeringualale on olemasolev juurdepddsu voimalus avalikult kasutatavalt
Nursi-Rouge maanteelt ja Pargi tdnavalt.

4. Strateegilise planeerimisdokumendi iseloom ja sisu

Rouge vallal puudub Rouge valla piirkonna osas kehtestatud iildplaneering, sellest
tulenevalt késitletakse detailplaneeringu koostamist kui iildplaneeringut muutvat
detailplaneeringut. Detailplaneering koostatakse tiheasustusega aladel
ehitusloakohustusliku ehitise piistitamiseks. Planeeringuala osas on olemas kehtiv
detailplaneering, milles kavandatud krundi (Laadaplatsi) kasutamise sihtotstarve ja
chitusdiguse puudumine ei vOimalda maaiiksusele kaubandus- ja teeninduskeskuse
rajamist. Nursi mnt 1 krundile méératud ehitusdigus ei vdimalda sinna olemasoleva
automaattankla juurde tdiendavalt ehitusloakohustusliku teenindushoone rajamist.
Planeerimisseaduse § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu iildine eesmérk eelkdige
tildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus. Piisava avaliku huvi korral on voimalik
tildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamine, nagu antud juhul toimubki.

Kaubandus- ja teeninduskeskuse rajamine Rd&uge alevikku ning olemasoleva
automaattankla arendamine omab valla arengust ja vallaelanike vajadusest ldhtuvalt
avalikku huvi. Kaubandus- ja teeninduskeskuse rajamine ja tankla arendamine loob
eeldused majanduslikuks arenguks Rouge alevikus ning avaldab positiivset sotsiaalset mdju



kuivord voimaldab pakkuda Rouge aleviku elanikele ja kiilastajatele mitmekesisemat kaupa
ja teenust kaasaegses keskkonnas.

Valla arengu pohisuundade ja tingimuste médramine on Rouge Vallavolikogu
otsustuspddevuses ning nduetekohase menetluse ldbiviimisel on vallavolikogu digustatud
varem tehtud otsuseid muutma. Kaubandus- ja teeninduskeskuse kavandamine Laadaplatsi
maaitiksusele on tingitud asjaolust, et maailiksus omab funktsionaalselt soodsat asukohta ja
ligipadsu kaubandus- ja teeninduskeskuse sihiparasest kasutamisest 1dhtuvalt, asukoht on
mirgatav alevikku sissesdidul ning asukoha vahetusliheduses on funktsionaalselt histi
seostuvad objektid (tankla ja Eesti ema“ kuju). Tankla teenindushoone kavandamine Nursi
mnt 1 maaiiksusele tuleneb olemasoleva tankla arendamise vajadusest. Laadaplatsi ja Nursi
mnt 1 maatiksused asuvad Rouge alevikus ja omavad head ligipddsu ning teede vorgustikku,
samuti paiknevad need korterelamute piirkonna ldheduses, mis muudab kaubandus- ja
teeninduskeskuse kohalikele mugavalt kattesaadavaks. Tuginedes eeltoodule on algatatava
detailplaneeringu koostamine pohjendatud.

Detailplaneeringu olemasolul vdi detailplaneeringu koostamise kohustuse korral on
detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus. Praegusel juhul saab antud detailplaneering
Laadaplatsi ning Nursi mnt 1 maaiiksustele ja nende ldhialale ehitamisel ehitusprojekti
aluseks.

Kuna tegemist on kahe maaiiksuse ja juurdepadsude osas nende ldhiala piires tehtava
detailplaneeringuga, siis ei ole voimalik luua otseseid olulisi seoseid Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nduete iilevotmisega, sest tegemist on véga erineval tasemel
olevate digusaktidega. Detailplaneering ei mojuta eeldavalt Euroopa liidu digusaktidega
seonduvat, sest planeeritava tegevuse moju on niivord minimaalne.

Seos teiste strateegiliste dokumentidega:
Koostatav detailplancering peab vastama koikidele asjakohastele seadustele ja muudele
oigusaktidele.

5.1.Uleriigiline planeering “Eesti 2030+

Uleriigiline planeering “Eesti 2030+ (vastu vdetud 30.08.2012) on koostatud, et anda
suuniseid otstarbekamaks ruumi kasutamiseks Eesti riigi kui terviku mdistes. Planeeringu
peamine arengueesmirk on tagada elamisvoimalused Eesti igas asustatud paigas, mis
eeldab kvaliteetset elukeskkonda, hiid ja mugavaid liikkumisvdimalusi ning varustatust
oOluliste vorkudega.

Eesti ruumilise arengu visioon aastaks 2030 on olla sidusa ruumistruktuuriga riik, kus
toimivad hésti nii maapiirkonnad kui ka linnad. Eesmaérgiks on tekitada hajalinnastunud
ruum, kus on kombineeritud linnas pakutavate kvaliteetteenuste kédttesaadavus, linlik ja
liikuv eluviis ning maal elamise eelised. Kompaktsed ja kvaliteetse linnaruumiga keskused
pakuvad oma toimepiirkonna elanikele heatasemelisi teenuseid ja suurt lisandvaartust
loovaid to6kohti.

Detailplaneeringuga kavantav kaubandus- ja teeninduskeskus ning olemasoleva tankla
juurde kavandatav teenindushoone toetavad tleriigilises planeeringus sdnastatud eesmérke
ning toetavad nende teostumist kuivord kaubandus- ja teeninduskeskse ja tankla
teenindushoone rajamine Rouge valla keskusesse Rouge alevikus tdstab piirkonna



konkurentsivoimet ja kvaliteeti ning pakub Rduge valla elanikele heatasemelisi teenuseid
ja suurt lisandvéartust loovaid téokohti.

5.2.Vorumaa maakonnaplaneering 2030+

Voru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 13.04.2018) seab eesmérgiks suurendada
piirkonna ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja soodustada mitmekesise elukeskkonna
sdilimist. Asustuse arengu suunamise iildine huvi on, et asustuse areng ei tooks kaasa
asjatuid kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil, kuid
soodustaks mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sdilimist. Sellise arengu saavutamiseks
on tarvis suurendada olemasoleva kompaktse asustusega piirkondade ruumilist ja
funktsionaalset sidusust.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on Rouge alevik maéddratud linnalise asutusega alaks.
Linnalise asustuse alad on méératletud eesmirgiga tdsta olemasoleva keskuse tihedust ja
kompaktsust. Maakonnaplaneering on sdtestanud pohimotted linnalise asustuse alade
ruumiliseks arendamiseks, mille kohaselt on linnalise asustuse alad V6ru maakonnas
elanike, tookohtade ja teenuste peamise koondumise kohtadeks ka kahaneva rahvaarvu
korral ning asustuse suunamine ala sees ldhtub eelkdige tihendamise printsiibist, millega
eclistatakse tlihjade maa-alade kasutusele votmist.

Detailplaneeringuga kavandatu jargib maakonnaplaneeringus sétestatud pohimotteid
piirkonna ruumilise ja funktsionaalsee sidususe ja mitmekesise elukeskkonna sdilimise
soodustamiseks ning linnalise asustuse ala arendamiseks. Detailplaneeringu planeeringuala
paikneb linnalise asustusega Rouge aleviku keskel funktsionaalselt ja tehnilise
infrastruktuuri paiknemise osas soodas asukohas ning jargib tihendamise printsiipi kuivord
hoonestus kavandatakse soodsat juurdepddsu omavale tithjale maa-alale.

5.3. Rouge valla arengukava

Rouge wvalla arengukava 2019-2035+ kehtestati Rouge Vallavolikogu 22.10.2019
maédrusega nr 16. Arengukava visiooni jargi on Rouge roheline, hooliv ja arenev vald, kus
koigil on hea olla. Siin elavad dnnelikud, tihtehoidvad ja kodukohta véartustavad inimesed.
Uksikasjalikult on eesmirgid ja tegevussuunad vilja toodud valdkondlikult: haridus ja
noorsootoo; kultuur, sport ja vaba aeg; elukeskkond; keskkond ja heakord; ettevotlus ja
turism; sotsiaalhoolekanne ja tervis; juhtimine.

Arengukavas on toodud, et elukeskkonna valdkonna eesmérgi kohaselt toimub ruumi
planeerimine terviklikult, arvestades erinevate huvigruppide vajadusi ja ootusi.
Elukeskkonna valdkonna eesmérk aastaks 2035 on, et elukeskkond on turvaline ning
toimivad elukondlikud teenused.

Detailplaneeringuga kavandatav on kooskolas arengukavas seatud eesmirkidega ning
toetab eesmérkide Saavutamise eeldusi ja vOimalusi luues Rouge alevikku terviklikku
ruumikasutust ning pakkudes kvaliteetsemat elukeskkonda erinevatele huvigruppidele
(erinevad kohalikud vanusegrupid, kiilastajad, puhkajad).

Arengukava eesmirk aastaks 2035 on muuhulgas tagada rahvastikuarvu stabiilsus. Uue
kaubandus- ja teeninduskeskuse ning olemasoleva tankla teenindushoone rajamine
piirkonda annab piikonnale lisavddrtust ning muudab selle atraktiivsemaks elupaigaks,
seeldbi loob eeldused elanike paikseks jadmiseks Rouge vallas, mis toetab arengukava
eesmarki.



5.4. Rouge valla iildplaneering

Rouge vallal puudub Rouge piirkonna osas kehtestatud iildplaneering. Rduge valla
iildplaneering ja keskkonnamdju strateegiline hindamine on algatatud Rouge Vallavolikogu
17.04.2018 otsusega nr 1-3/36 ,,Rouge valla lildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine", mida on muudetud Rouge Vallavolikogu 27.08.2019 otsusega nr 1-
3/56 ,,Rouge Vallavolikogu 17.04.2018 otsuse nr 1-3/36 ,,Rouge valla iildplaneeringu ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine™ muutmine™.

Rouge valla tildplaneeringu eesmirk on kohandada Rduge vald ruumiliselt kompaktseks,
kvaliteetseks, histi funktsioneerivaks, keskkonnasobralikuks ning Okonoomseks
elukeskkonnaks rohuasetusega teenuste kittesaadavusele, maamajandus- ja ettevotlusalade
(taas)elustamisele. Eesméark on soodustada energiat ja ressurssi sddstvaid lahendusi,
eelistades olemasoleva ehitatud keskkonna parendamist voi taaskasutust. Samas peab
iildplaneering pakkuma vallas voimalikult laia spektrit ettevotluse arendamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatu toetab koostamisel oleva Rouge valla iildplaneeringu
eesmirki kuivord muudab Rduge aleviku, mis on valla keskuseks, kompaktsemaks ja
voimaldab kohalike kvaliteetsema ja kaasaaegse teenuse tarbimist. Tdnapédeva uusehitised
peavad jirgima seadusega sitestatud energiatdhususe miinimumnodudeid, mistdttu on uue
ja energiasaastliku avalikkusele suunatud hoonestuse rajamine energiakasutust ja ressurssi
saastev.

5.5. Lahiala detailplaneeringud

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvesse votta planeeringualal kehtivat ja ldhialal
kehtivad detailplaneerinuid, et tekiks piirkonna terviklik lahendus. Planeeringualal kehtib
Rouge Vallavolikogu 24.10.2001 otsusega nr 25 kehtestatud detailplaneeringuga ,,Rouge
alevik, Pargi tinava ja Nursi-Rouge mnt vahelise maa-ala detailplaneering™ (AS Kurmik
t60 nr. 2001-455-45). Planeeringuala léhialal kehtivad detailplaneeringud:

e Rouge Vallavolikogu 17.12.2008 otsusega nr 61 kehtestatud ,,Rouge alevikus
Alaveski, Braueri ja Joe tn 2 katastriliksuste detailplaneering® (Tartu Maakorralduse
OU t66 nr DP - 095);

e Rouge Vallavolikogu 28.11.2001 otsusega nr 34 kehtestatud ,,Rduge aleviku Voru
mnt 1, 3,5,7,9, 11 ja 13 kruntide detailplaneering” (AS Kurmik t66 nr 2001-417-
7);

e Rouge Vallavolikogu 12.09.2001 méérusega nr 8 kehtestatud ,,Rouge aleviku Uus
tn 1, 3 ja 4, Sdnna mnt 2, Pargi tn 1 ja 3 ning nende aladega piirnevate alade
detailplaneering* (AS Kurmik t66 nr 2001-454-44);

e Rouge Vallavolikogu 29.01.2019 otsusega nr 1-3/5 algatatud ,,RGuge alevikus
Jarvekalda ja Kolmnurga maaiiksuste detailplaneering*, mis on hetkel koostamisel
(Jaan Vene Projektbiiroo OU t66 nr DP-02-2019/2021).

Koiki ndudeid téites tagatakse planeeringuga hésti toimiv, imbruskonda sobiv ja keskkonda
voimalikult sdéstev lahendus.

. Kaasnev keskkonnamdju ja eeldavalt mojutatav ala
Planeeritava ala iimbruskonnas on valdavalt elamumaa, &arimaa, transpordimaa ja
iildkasutatava ning tihiskondlike ehitiste maa maakasutuse sihtotstarbega kinnistud.



Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist negatiivset moju
planeeritava ala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustele. Kaubandus- ja
teeninduskeskus ning olemasolev tankla avaldavad piirkonnas pigem positiivset
majanduslikku ja sotsiaalset moju, kuna véimaldavad valla ja aleviku elanikele mugava ja
kaasaegse kaubanduspinna ja teenuste kasutamise. Kokkuvotvalt saab ecldada, et
kavandatav tegevus sobib ldhilimbrusesse ilma, et piirkonnale vOi planeeritavale alale
taiendavalt olulisi kahjulikke mojusid kaasneks.

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid objekte. Planeeritava tegevusega ei teki olulist
keskkonnamdju Natura 2000 vorgustiku alale, sest planeeritav ala ei asu Natura 2000 alal.
Planeeringualasse ei kuulu iihtegi méargalade, pinnavormide ja metsade alasse kuuluvat ala.
Samuti puuduvad piirkonnas maardlad. Kuna ala ei jdd rohevorgustiku alale, siis
rohevorgustikule negatiivset mdju ei avaldata.

Planeeringualal ja vahetusldaheduses puuduvad muinsuskaitsealused milestised voi nende
kaitsevoondid, mistottu puudub planeeringuga kavandataval ka neile mdju.

Maa-ameti andmetel asuvad planeeringualal sideehitise, elektrimaakaabelliini ja avalikult
kasutatavate teede, millega peab planeerimisel arvestama.

Planeeritav ala asub kaitstud pdhjaveega alal. Planeeringuala veevarustuse ja reovee
arajuhtimise lahendus tihisvee- ja kanalisatsiooniga antakse planeeringu koostamise kéigus.

Kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla teenindushoone kasutajateks on eeldatavasti
valdavalt kohalikud elanikud, kes on ilimbruskonna teid kasutanud samavéiirselt ka
varasemalt. Lisandub kaubavedu teostatavate sdidukite ja kaubandus- ja teeninduskeskuses
tootavate inimeste liikumine. Kaubandus- ja teeninduskeskuse kavandamisega suureneb
piirnevate tédnavate liikluskoormus, mida on voimalik ldbimdeldud liikluslahendusega
reguleerida.

Kavandatava tegevuse moju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole timbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, sest
planeeritakse peamiselt kohalikku kogukonda teenindav kaubandus- ja teeninduskeskus ja
olemasoleva tankla teenindushoone ning nende toimimiseks vajalikud rajatised (nt teed ja
platsid). Kavandatava tegevuse mdju on pigem echitusaegne ja piirdub peamiselt
planeeringualaga. Planeeringu elluviimisel voib kaasneda ehitustegevusega ajutine miira,
vibratsioon ja liikluskoormuse kasv, mis on lithiajaline ja mé6duv. Kavandatava tegevusega
ei tekitata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ja varale. Samuti puudub eeldatavasti
oluline negatiivne mdju elanikkonnale iildiselt. Pigem lisab planeeringuga kavandatu
piirkonda lisavaiartust kaasaegse, mugava ja piirkonda sobiliku kaubandus- ja
teeninduskeskuse niol.

Kumulatiivset ja piiriiilest mdju planeeringuga kavandatul teadaolevalt ei esine.
Olemasolevate andmete pdhjal ei ole kavandatava tegevuse moju suurus, ruumiline ulatus,
kestus ja sagedus iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet. Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt avariiolukordasid.
Detailplaneeringu planeeringuala 1dheduses ei asu ohtlikke ettevotteid.



7. Asjaomase asutuse seisukoht

Rouge Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile ja Rahandusministeeriumi Regionaalhalduse
osakonna Voru talitusele vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 6 seisukoha andmiseks antud detailplaneeringu
algatamise eelndu koos lisadega. Keskkonnaamet on oma 23.03.2021 kirjaga nr 6-
5/21/4871-2 seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 22
madistes olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegiline hindamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Rahandusministeerium on oma 01.04.2021 Kirjaga nr 14-11/1806-2
seisukohal, et Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse detailplaneeringu KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik kui tegevusega tdendoliselt ei kaasne olulist negatiivset
keskkonnamoju. Asjaomaste asutuste seisukohtades toodud ettepanekutega tuleb
detailplaneeringu koostamisel arvestada..

KOKKUVOTE

Lahtudes eelpool toodust ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist
keskkonnamoju ning seega ei ole keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine
vajalik.

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Niilo
volikogu esimees
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnam@ju hindamise tegevuslitsents:
KMH0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri, Teele Nigola

3. Hudrogeoloogiliste té6de tegevusluba nr 379.
Hudrogeoloogilised uuringud.

Hudrogeoloogiline kaardistamine.
4. Maakorraldustodd. Tegevuslitsents 15 MA-k.

5. MTR-i majandustegevusteated:
e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

¢ Maaparandusststeemi omanikujarelevalve MO0010-00;

Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;

¢ Maaparanduse uurimist66 MU0010-00;
e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajalooméalestiste, tddstusmaélestiste ja UNESCO maailmapéarandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja  muinsuskaitseline jarelevalve (s.h  muinsuskaitsealadel)
maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest,
heit- ja reoveest proovivBtmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:
¢ Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;
¢ Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;
e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr EO00481 — Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482

— Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029
— Kert Kartau;

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;
e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;
e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;
o Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — Ivo Maasik;
e MarksSeider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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Rouge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang ?(DEHHS

1. Uldinfo

1.1. Eksperthinnangu eesmark

Eksperthinnangu koostamise aluseks on Rfuge Vallavalitsuse 15.07.2021 nr 5-3/20-1 hinnaparingus
,Rouge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnangu koostamiseks® &ara toodud

lahtellesanne.

Eksperthinnangu eesmargiks on leida parim v8imalik asukoht Rduge alevikus uue, ligikaudu 1 000 m?2
kaubanduspinnaga kaubanduskeskuse rajamiseks. Eksperthinnangu vajaduse taust tuleneb Rduge
Vallavolikogu 18.05.2021 otsusega nr 1-3/42 algatatud R8uge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse
ning tankla detailplaneeringust, mille lahteseisukohti tutvustava avaliku arutelu kaigus tdstatus kisimus,
kas valja pakutud asukoht (RGuge alevikus asuv Laadaplatsi kinnistu, katastrilksuse tunnusega
69701:004:0194) on kaubanduskeskusele sobiv.

Rouge Vallavalitsus on eksperthinnangu léhtetlesandes seadnud eesmargiks kaaluda
kaubanduskeskuse rajamiseks viit erinevat asukohta Rduge alevikus: Laadaplatsi (69701:004:0194);
Kaseaia (69701:005:0184); Rahu tn 1 (69701:005:0291) ja Rahu tn 3 (69701:005:0315);
Soojuse tn 1 (69701:001:0097), Soojuse tn 3 (69701:004:0163) ja Soojuse tn 3a (69801:001:0591) ning
Rouge metskond 23 (69701:003:0540).

Kaesoleva eksperthinnangu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt volitatud maastikuarhitekt tase 7
Teele Nigola, maastikuarhitekt-planeerija Minea Kaplinski-Sauk, keskkonnaekspert Merilin Mihlberg ja

Noeel Kulm, Liikluslahendus OU liiklusekspert Sulev Sannik.

1.2. TO6O labiviimise metoodika

T66 metoodilise Ulesehituse aluseks on Rduge Vallavalitsuse Ilahtellesandes vélja toodud
asukohavaliku kaalumise kriteeriumid, mis on selguse ja objektivsuse huvides teisendatud
hinnatavateks kategooriateks. Iga ala kohta on esmalt antud dldine kirjeldav kokkuvGte konkreetse
asukoha paiknemise ning linnaruumiliste ja maastikuliste seoste osas, hinnates muuhulgas alale

kaubanduskeskuse rajamise kooskdlalisust alljargnevate dokumentidega:

e VB8ru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018 kaskkirjaga nr
1.1- 4/81), ennekdike seal satestatud linnalise asustusega alade arendamise pdhimdtted,
linnalise asustuse alad, vaartuslikud maastikud ja ilusad teeldigud,;

e ,RBuge valla uldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rduge alevikus ja selle lahiimbruses®. 2010;

e _Haanja looduspargi kaitse-eeskiri“ (vastu vBetud Vabariigi Valitsuse 22.01.2015. méarusega
nr 10)
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Analiisi kaigus on iga ala kohta antud Ulevaade jargnevate kriteeriumite alusel:

e Maa-alafunktsionaalne paiknemine ja ligipaasetavus. Kuna R6uge on maaratud kohalikuks
keskuseks, mis peab teenindama ka umbruskaudsete kiilade elanikke, samuti on tegu turismi
mottes atraktiivse sihtkohaga, on kergelt leitav ja funktsionaalselt loogiline asukoht oluliseks
kaalutlusargumendiks. K8rgemalt on hinnatud alad, kuhu uue avaliku funktsiooni lisamine
toetab piirkonna ehituslikku iseloomu ja R8uge linnalist struktuuri ning mis paiknevad lahemal
R&uge keskusele, on vaadeldavad pdhilistelt séidusuundadelt ning on kergelt ligipaasetavad
kergliiklejatele. Analttsitud on ka kergliikleja liikumisteede pikkust nii subjektiivses Kkui
objektiivses plaanis, kuivord jalakaija ja jalgratturi jaoks on sihtkoha kaugus autokasutajaga
vorreldes markimisvaarselt suuremaks barjaariks. Samuti on tdhelepanu pooratud sellele, kas
maa-alale on mdne kehtestatud voi alatatud detailplaneeringuga kavandatud juba teistsugune
funktsionaalsus ning kuidas see suhestub Umbritseva ruumitervikuga.

¢ Maa-ala maastikuline ja miljédline sobivus. Koérgemalt on hinnatud alad, kuhu
uushoonestuse kavandamine ei I6hu vaatesektoreid olulistelt likumisteedelt, ent mis samas
moodustavad sidusa linnalise terviku Rouge oluliste maamarkide ja huvipunktidega ning mille
Umbruses paikneb ka teisi suuri hoonemahtusid. Taiendavaks hindamiskriteeriumiks on kaugus
l[ahimast eluhoonest, sest kuigi Uhelt poolt on kaubandushoone rajamine elurajoonide
lahedusse juurdepaasude seisukohast pdhjendatud, siis teisalt tuleb tagada, et
kaubanduspinna tehnoloogiliste seadmete ja teenindava transpordi mira ei kahjustaks naabrite
huve.

e Maa-ala suurus vorrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga (ca 1 000
m? kaubanduskeskus, 1 500 m? parkimisalad, lisaks juurdepaasuteed). Kérgemalt on hinnatud
alad, mille suurus vdimaldab taiendava avaliku ruumi funktsioonide ning puhveralade rajamist.

¢ Rouge valla looduskeskkonna seisundi sailitamise vBimalikkus maa-ala arendamise
kadigus. Kdrgemalt on hinnatud alad, mis jddvad valjapoole Haanja looduspargi vdi teiste
keskkonnakaitseliste piirangutega alasid ning mille praegune looduskooslus ja iseloom ei ole
antud asukohas markimisvaarselt vaartuslik.

e Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus. Kdrgemalt on hinnatud alad, millel ei
kehti markimisvaarseid kitsendusi, millele on vdimalik vadikese vaevaga tagada liitumine
tehnovorkudega, mis on kergliiklusteede abil juba Uhendatud Rduge aleviku keskusega ning

kuhu on vdimalik vaiksemate kuludega rajada mootorsdidukite juurdepaasuteed.

Kdigile aladele on iga analtusikriteeriumi I16ikes antud hinnang skaalal hea — piisav — kasin, mis alade
omavaheliseks vdrdlemiseks on seejarel koondatud maatriksisse, kus hinnang ,hea“ on vaart 2 punkti,

hinnang ,,piisav* 1 punkti ning ,kasin“ 0 punkti.

Maatriksi punktide koondsumma alusel selgunud tulemusi on seejarel kirjeldatud, tuues Uldistatult valja
erinevate alade tugevused ja ndrkused. Kdige kdrgemalt hinnatud ala kohta on taiendavalt toodud vélja

tahelepanekud, mida ala potentsiaalsel arendamisel ja detailplaneeringu koostamisel silmas pidada,
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ning visandatud 3D vaated, millel on kujutatud R&uge aleviku erinevaid vaateid, kui vastavale maa-alale

kaubanduskeskuse maht kerkiks.
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2. Rouge aleviku iseloomustus

2.1. Aleviku ruumiline kujunemine ja ajalugu

Rdéuge alevik asub Kagu-Eestis Haanja kdrgustiku loodeosas, Voérust ligikaudu 15 km I6una suunas.

Birjan, Tindi_ .

Joonis 1. Rduge aleviku paiknemine Rduge urgoru jarvede ahela Umber.

Aluskaart: Maa-ameti kaardiserver 2021

Aleviku piirkonna vanim asustus ulatub juba rauaaega, kui tdnasest aleviku keskusest idasse jaavale
kitsale maa-alale Rduge urgoru ning Oo6bikuoru vahel, kerkisid linnus ning kilal. Rduge tanase
keskusala kujunemine algas 16. sajandil, kui maa-alale rajati RGuge mdis ning kirik, mis omakorda
kujunes samanimelise kihelkonna keskuseks?. Kirikuhooned, sh ajalooline kirik ning leerimaja, mis jaid
ajalooliselt Rbuge pastoraadi maadele, pustitati Rduge Suurjarvest kirdesse jaavale kdrgemale
maaninale. R6uge moisa hoonekompleks koondus valdavalt Suurjarvest loodesse, samuti rgoru
kérgematele kaldaaladele. Madalamal alal Suurjarve ja Ratasjarve piirkonnas toétasid ajalooliselt

R&uge mdisa veski ning meierei.

1 RBuge muinastalu koduleht. Kattesaadav: https://muinastalu.ee/talu/muinas-rouge-lugu
2 Marja Kallasmaa, Peeter Pall, ja Eesti Keele Instituut, toim, Eesti kohanimeraamat (Tallinn: Eesti Keele Sihtasutus,
2016).
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Joonis 2. RGuge asulat kujutav valjavdte 1684. aasta kaardist. Vaadeldav on nii algupéarase kiriku asukoht (number
21) asula idaosas kui mdis asula ldaneosas (nr 1). Samuti on vélja toodud erinevad talukohti ning thiskondlikke
hooneid nagu veskid ja kortsid.

Allikas: EAA.308.2.180 leht 1

R&uge mdisast kujunes 19. sajandi vimaseks aastakiimneks vilgas pdllumajandustdostuslik kompleks,
kuhu kuulusid 6llekdok, villavabrik, saeveskid, jahuveski, meierei, tellisel6év ning tdrva- ja sdeahi. 20.
sajandi algul pustitati tdiendavalt aedviljakonservivabrik. Mdisa juurde kuulus ka kahekordne puidust
peahoone ning vabakujuline park, milleni maastikus juhatas Viitina maantee aarde rajatud, osaliselt

lehistest allee.3

3 Kultuurimélestiste Riiklik Register. Rduge mdis. https://register.muinas.ee/ftp/Fotokogu/P3265/Rouge_mois.pdf
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Joonis 3. RBuge asulat kujutav valjavdte 1899. aasta ROuge mdisa kaardist (kaart on orienteeritud loode-
kagusuunaliselt). RGuge pastoraadile kuuluvaid alasid ei ole kaardile margitud, ent selgelt on naha rohked Réuge
mdisa slidamega seotud pdllumajandus- ja tootmishooned nii Suurjarve ja Ratasjarve vahel kui mdisapargi
Umbrusesse jaavatel aladel Suurjarvest loodes. Kdik olulisemad maanteed on maastikus juba olemas, ainsaks
erandiks on Nursi maantee, mis ei ole veel tihendatud otse Viitina, Sdnna ja V&ru maantee ristiga, vaid teeb jonksu
piki mbisaalleed mdisapargi juurest.

Allikas: EAA.2469.1.768 leht 1

Esimese Eesti Vabariigi perioodil RGuge mdisa maad suures osas v8drandati ning praeguse aleviku
alale mdodeti valja rohkelt uusi asundustalusid. Muuhulgas jaotati laiali ka RGuge mdisa siidames

asunud hoonestus.
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Joonis 4. RBuge asulat kujutav véljavote 1919. aasta kaardist (kaart on orienteeritud loode-kagusuunaliselt).
R&uge pastoraadile kuuluvaid alasid ei ole kaardile margitud, ent hasti on jalgitavad uutele asundustaludele
mdddetud krundid (punased jooned). Uued talud on tahistatud eraldi numbritega.

Allikas: EAA.2072.9.680 leht 1

Joonis 5. RBuge alevikku kujutav valjavGte Eesti Vabariigi 1935-1938. aasta topokaardist. Kaardil on hasti
vaadeldav rohkete uute talukohtade lisandumine endistele m&isamaadele.
Allikas: Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus, 2021
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N6ukogude perioodil oli RGuge samanimelise sovhoosi keskuseks. Ndukogudeaegse parandina on
alevikku rajatud mitmeid pdllumajandusliku tootmisega seotud hooneid ning kortermaju, mis kerkisid

valdavalt asula ladneosasse. Alevikuna vdeti RGuge esimest korda arvele 1977. aastal, kui alevikuks

lideti kokku Ala-R8uge ja Mae-Rduge kiilad ning Rduge asundus?.

TN o= e
algjary |-

Joonis 6. Rduge alevikku kujutav véljavéte Néukogude Liidu 1978-1989. aasta katastrikaardist. Iseloomulikult on
naha uute, suuremastaabiliste hoonete lisandumine aleviku ldaneosasse, endise moisasiidame (imbrusesse.
Samuti on kaardil kajastatud Nursi maantee dgvendatud osa, millega endine Viitina maantee sihis mdisaallee on
olulisest liikumissuunast kdrvale jaanud.

Allikas: Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus, 2021

Eesti Vabariigi taasiseseisvumise jargselt sai Rduge omanimelise valla keskuseks ning séailitas oma
positsiooni ka péarast 2017. aasta haldusreformi, kui endised Haanja, Misso, Mdniste, RGuge ja Varstu
vald koondusid Uhise Rduge valla nime alla. 2010. aastal avati aleviku keskosas, vahetult Suurjarvest
ladnde jddval avatud alal monument Eesti Ema, mille kavandi autoriteks on lime Kuld ja Riho Kuld,

skulptuuri teostasid Margus Kurvits ja Kristjan Kittus.

4 Kallasmaa, Pall, ja Eesti Keele Instituut.
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Joonis 7. RBuge aleviku muinsuskaitselused objektid. Eraldi on mainimist vaart keskusest itta jadvad vana
asulakoht ja linnus ning kirik ja vana kalmistu. Asulast I6unas paikneb Jaani-Peebu kalmistu ning asulast ldanes
asub Térvapalo ristimets.

Aluskaart: Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendus, 2021

Joonis 8. Rduge alevikuga seotud parandkultuuri objektid. Valdav enamik aleviku parandkultuurist on kaardistatud
asula laaneosas ning on seotud kunagise mdisasiidame ning ndukogudeaegse sovhoosi péllumajandushoonetega.
Aleviku keskosas on péarandkultuuriobjektidena vélja toodud erinevad mdisa tootmishooned ning aleviku idaosas
taiendavalt kirikuga seotud hoonestus, vana apteek, rahvamaja, aga ka s6japarandi elemendid.

Aluskaart: Maa-ameti parandkultuuri kaardirakendus, 2021
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2.2. Aleviku maastikuline tlesehitus, sh geoloogia

Rdéuge alevik asub Haanja k&rgustiku loodeservale jddva Rduge lUrgoru Umbruses, kus jarsundlvalise
oru pohjas paiknevad ridamisi loode-kagusuunalised jarved. Urgoru p&hjas looklev Haanja kdrgustikult
V6handu jokke suubuv R6uge jogi labib seitsmest jarvest koosnevat aheljarvestikku, millest suurim ja

Uhtlasi Eesti siigavaim (38 m), on Rduge Suurjarv.

Geoloogiliselt on Rduge piirkonnas aluspfhja kivimiteks Kesk-Devoni ladestiku aleuroliit, liivakivi ja savi.
Kuiverd Haanja k&rgustikul asunud irdpangaste sulavete dravool V6ru-Hargla n6o suunas kulges piki
Devoni kivimikihtidesse I6ikunud Rduge drgorgu, on oruslivend taitunud jadaja setenditega, Maa-ala
ida- ja pBhjaosas levivad valdavalt m&hnastikud, mis on moodustunud glatsiofluviaalsetest setetest.

Asulast laéne suunas on valdav kiinklik moreenreljeef.

Pinnakatte paksus rgoru keskel on 100 vdi enam meetrit, kdrgematel Girgoru kaldaaladel ca 80 meetrit,

mis tagab, et piirkonnas on pdhjavesi looduslikult vaga hasti kaitstud.

Réuge asula reljeef on vaga vahelduv, absoluutkdrguste vahemikuga 110 kuni 145. Madalamad alad
paiknevad asula keskele jaava irgoru p6hjas. Jarvedeahelast ldénes ja edelas tduseb maapind jarsult
kérgemale, idas ja kirdes on tdus veidi laugem. Tanu kinklikule maastikule on Rduge vaga maaliline
vaikeasula, mille erinevatest punktidest avanevad olulised vaatesektorid maaméargina le maastiku

kdrguvale Réuge kirikule ning Eesti Ema monumendile.

V3 &raf A
)

Joonis 9. Rduge aleviku kérgusandmed. Selgelt eristuvad rgoru jarsud ndlvad asula keskosas ning tldine kiinklik
maastikumuster.
Aluskaart: Maa-ameti kdrgusandmete kaardirakendus, 2021
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Suurosuu

Joonis 10. Looduskaitseobjektid Rduge alevikus. Asula idaosa koos jarvestikuga kuulub Haanja looduspargi
koosseisu. Aleviku loodeosas paikneb taiendavalt kaitsealune mdisapark.
Aluskaart: Maa-ameti looduskaitse kaardirakendus, 2021

2.3. Aleviku funktsionaalne ulesehitus ja olulisemad tdmbepunktid

Rduge alevik on oma olemuselt kompaktne vaikeasula, mille lAbimd6t on igas suunas ligikaudu 2,5 km.
Aleviku erinevad funktsioonid ja tbmbepunktid asuvad ndiliselt asula eri osades ning kuigi Gihelt poolt ei
ole vahemaad objektiivselt markimisvaarsed, siis teisalt m&jub teekond vahelduva reljeefi t6ttu

subjektiivselt pikemana.

Réuge suurimaks miljooliseks vaartuseks ei ole niivord selle arhitektuurne tervik kui maastikuline
vaheldusrikkus, mida r6hutab maastikuga harmoneeruvalt paigutunud hoonestus. Kuivérd suurem osa
sovhoosi todstushoonetest asuvad aleviku keskusest laénes, endise moisakeskuse alal, ning ka
kunagine mdisa peahoone on héavinud, ei moodusta mdisasida enam terviklikult tajutavat ajaloolist

kompleksi ning on tanapéeval raskesti tajutav.

Hoolimata sellest, et ndukogude perioodil on mitmeid algupéraseid tsaariaegseid pdllumajandus- ja
tootmishooneid Umber ehitatud, on RBuge keskuse arhitektuuripildis tajutavad nii tsaari-, esimese
vabariigi kui nBukogudeaegne kihistus. Lisaks moningatele erinevatest ajajarkudest parinevatele
Uhiskondlikele- ja &rihoonetele asub Rduges rohkelt vaiksemaid Uksikelamuid, mis osati paiknevad
hajusalt, ent osati on koondunud vaiksematesse gruppidesse, millest olulisemad jadvad Suurjarvest
pdhja ja Iduna suunas. Uldreeglina méjuvad alevikus paiknevad iiksikelamud mitte aedlinlikena, vaid
pigem meenutavad traditsioonilisi taluduesid, kuhu lisaks elamule on pistitatud rohkelt abihooneid.
Ndukogude perioodil on valdavalt aleviku ladneosasse rajatud ka vaike korterelamute piirkond.
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Aleviku olulisemad Uhendusteed kohtuvad RGuge Suurjarvest vahetult |adnde jadvas s6lmpunktis, kus
ristuvad VOru, Sanna, Nursi ja Viitina maanteed. Ristmiku kdrval paikneb 2010. aastal rajatud 3,6 meetri
kérgune Eesti Ema monument. Nursi maanteest ldénes, ajaloolise mdisapargi servas asub Rduge

mdisa endisesse suvemajja rajatud noortekeskus.

Rd&uge téendaoliselt kdige olulisemaks tdmbepunktiks vBib lugeda Suurjarvest kirdes asuvat ajaloolist
kirikut, mis m&jub olulise ruumilise dominandina ning on vaadeldav Rduge vaga erinevatest punktidest.
Lisaks paiknevad kiriku k&rval Rouge pdhikool, Rduge rahvamaja ning Rduge Vabadussdja
malestussammas. Rduge Suurjarve aarne ranna-ala, mille k&rval asub ka praegune pood, jadb asula
keskele, Suurjarve loodekaldale. R6uge lasteaed asub aleviku ladneosas, ajaloolisest mdisapargist

edelas, ning RAuge vallamaja otse Suurjarve idakaldal.

fougary
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Joonis 11. Réuge aleviku olulisemad tdmbepunktid
Aluskaart: Maa-ameti looduskaitse kaardirakendus, 2021
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Foto 1. Vaade Rd&uge kiriku juurest Suurjarve suunas. Nahtav on nii Rdugele iseloomulik reljeefne maastik,
erinevatest perioodidest parit vaikesed elamud trgoru ndlvadel kui taamal asuv m&isapark.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

2.4, Aleviku ruumilised suundumused maakonna- ja tldplaneeringus ning looduskaitselistest

dokumentidest tulenevad kitsendused

2.4.1. V6ru maakonnaplaneering 2030+

V6ru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018 ké&skkirjaga nr 1.1-
4/81) maaratleb Rduge kui kohaliku keskuse, mille eesmargiks on toetada teenuste pakkumist
adaremaalistel aladel. Lisaks on Rduge keskus méaratud linnalise asustuse alaks. Keskuste vargustiku
eesmargiks on maakonnaplaneeringu alusel luua eeldused kahaneva elanikkonna tingimustes
toimivaks asustusstruktuuriks, kus teenused ja téokohad on koondunud véljakujunenud keskustesse.

Keskustega seotakse teedevdrk, sh uuendatakse kergliiklusteede vajadus ja pdhimdtteline paiknemine.

Linnalise asustusega alade maaramise eesmargiks on tdsta olemasolevate keskuste tihedust ja
kompaktsust, suurendades seelabi piirkonna ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja soodustades
mitmekesise elukeskkonna sdilimist, sh ettevtlusalade arengut. Samuti on kompaktse linnalise
asustuse tagamine oluline tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamise ja séilitamisega seotud kulutuste

madalal hoidmiseks.

Linnalise asustusega alade piires on tiheasustusalad téiendavalt tdpsustatud liitumiseelsete valdade
Uldplaneeringutes. Kuivord liitumiseelse Rduge valla territooriumil puudub kehtiv Gldplaneering, on
Roéuge aleviku keskus maaratud tiheasustusalaks hetkel kehtiva maakonnaplaneeringuga.
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Joonis 12. Vdru maakonnaplaneering 2030+. Asustuse suunamine. Roheline ring téhistab kohalikku keskust, lilla
viirutus linnalise asustuse ala, punane viirutus ettevétlusala, roheline tapistik rohelise vBrgustiku ala, roheline
punktiirjoon perspektiivset kergliiklusteed ja sinine punktiirjoon olemasolevat kergliiklusteed.

Maakonnaplaneeringus on RBuge aleviku Viitina ja Nursi maanteedest ida poole jaav ala mé&aratud
vaartuslikuks maastikuks, kus tuleb sailitada maastike arhitektuuriline ja maastikuline miljoo.
Taiendavalt on Nursi maantee ja osa Viitina maanteest, samuti mitmed aleviku sisse jaavad teeldigud
maératud ilusateks teeldikudeks, mis tdhendab, et edasise arendus- ja hooldustegevuse kaigus on

oluline sailitada nendelt avanevad vaated.
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Joonis 13. Voéru maakonnaplaneering 2030+. Ruumilised vaartused. Kollasega on téhistatud vaartuslik maastik,
punase laia joonega ilus teelSik, punase tdhega kauni vaatega koht, rohelise téapistikuga rohelise vdrgustiku ala,

oranzi tapistikuga vaartuslik pdllumaa, rohelise tappjoonega RMK loodusrada.

2.4.2. Rduge valla uldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed

tingimused/soovitused Rduge alevikus ja selle lahilmbruses

2010. aastal endise Rduge valla uldplaneeringu koostamise kaigus valminud dokumendiga antakse
konkreetsetele maa-aladele erinevad soovitused ja tingimused nende arendamiseks. Uldiste
soovitustena uute hoonete kavandamisel on vélja toodud, et nende proportsioonid ja maht peaksid
sarnanema olemasolevate ja naaberhoonetega ning arhitektuurilahendusega tuleb tagada hoonete
sulandumine olemasolevasse miljoésse, arvestada piirkonnale omast reljeefi ning taiendada tundlikult
olemasolevat asustusstruktuuri. Samas on dokumendis deldud, et pole soovitav projekteerida uut ,vana
maja”“.

Uute hoonete rajamisega on tdiendavalt maératletud kérghaljastuse rajamise néue, mille aluseks peab
olema hoonete ehitusloa taotlemiseks esitatav haljastuse projekt. Haljastuse projekteerimisel on oluline
jatta vaated avatuks ehk olulistesse vaatekoridoridesse ei tohiks istutada tle 1,5 m k8rguseks kasvavaid
puid-p&08said.

Uute arendatavate alade teede planeerimisel on soovitav kavandada maastikku jargivaid ja pigem
looklevaid teid/tdnavaid ning valtida pikki sirgeid Idike.
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Nii hoonestuse kui haljastuse kavandamisel tuleb valtida vaateid varjavaid lahendusi. Oluliste

maamarkidena, millele vaadeldavust tuleb sisses8iduteedelt ja oru nélvadelt tagada, on uuringus valja

toodud kirik, noortekeskus, kool ja pastoraat ning vaatetorn.

|

& W E
& -
&

1 positsiooni number

4 avatud vaade

' maamiirk

Leppemangid

= = ldiia hlmehon
[ bénimea
I e Abp perspeMdinme iildiasutstza heone ]
S RRngikatsatas
 —-Y
 —
[ PRsupetanna mea
e metsarmsEndusres
s pilmejandssmaza
?_ [ G perkimsmaz
g/ | B Peouble i igestusmaa
. [5] B+Bvi s damuma
j [ZZZ] Bp perspetivme srimsa
i Bp perspadivne konereiamy maz
‘1 B (atmishrma
& TTp perspaktivne wotrsmas
2 0 todmermsa
Akidiastataa home raa
] B perspeitivee ebmumas
g reamn
] Bllorteremy mea
e
— latastrilicuste pirid
[ BvaPelau. ja pilumejandusimsa
[ OJjsamekitiuse maa
[ OTtehnoetiise mea
Hhatsetafastise maa
HLlooduslk halfssias
I Hvitdiasate- ja padnetsa mea

Joonis 14. Rduge valla lldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed tingimused/soovitused
Réuge alevikus ja selle lahiimbruses. Maaméarkide, vaatekohtade ja arendusalade tingimusi kirjeldavate

tahistustega kaart.

2.4.3. Haanja looduspargi kaitse-eeskiri
Haanja Haanja looduspargi kaitse-eeskiri on vastu v8etud Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 maarusega nr
10. Haanja looduspargi kaitse-eeskirja kohaselt on piiranguvéondi kaitse-eesmargiks maastikuilme.
Ro6uge aleviku keskus jaab kaitseala keskusala piiranguvéondisse, kus kaitstavad elupaigad on véhe-
kuni kesktoitelised m&ddukalt kareda veega jarved, looduslikult rohketoitelised jarved, liigirikkad niidud

lubjavaesel mullal, niiskuslembesed kdrgrohustud, aas-rebasesaba ja urt-punanupuga niidud ning

liigirikkad madalsood.

Kobras AS t66 nr 2021-291

20



Rouge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang (F’I:DEHHS

3. Maa-alade anallils

3.1. Laadaplatsi ala

3.1.1. Ala uldinfo

Laadaplatsi maatiksus (katastritiksuse tunnusega 69701:004:0194) asub R8uge asula ladneosas Nursi
maantee ja Pargi tdnava (endise Viitina maantee sihis kulgenud mdisaallee) vahel. Laadaplatsi kinnistu
kuulub munitsipaalomandisse. Alale ei jaa ei looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi piiranguid, kull aga
asuvad maaiksuse vahetus laheduses nii Haanja looduspark kui kaitsealune R&uge mdisa park.
Looduspark jadb Laadaplatsi maatksusest teisele poole Nursi maanteed, RGuge madisa park ca 70 m

loode suunas.

Ala paikneb Voru maakonnaplaneering 2030+ alusel maaratud R&uge linnalise asustusega alal,
véljapool vaartuslikke maastikke ja rohevdrgustikku. Maa-ala kdrvale jddv osa Nursi maanteest on

maakonnaplaneeringuga maaratud ilusaks teeldiguks.

Uuringu ,RBuge valla dldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused R&uge alevikus ja selle lahiimbruses” alusel on Laadaplatsi maaiksus
tahistatud positsiooninumbriga 10. Tegu on Uldmaana madratletud alaga, mille perspektiivsel
arendamisel on lubatud projekteeritava hoone kdrguseks 2-3 korrust ning kas madal viilkatus vdi O-
kaldega katus. Hoone mahud on ette nahtud liigendada nii kdrguses kui horisontaalsuunas. Hooned
peavad olema individuaallahendusega, st keelatud on planeerida tilpseid moodulhalle. Ehitusloa
taotlemisel esitatava projekti mahus peab olema vastava ala spetsialisti poolt koostatud krundi
haljastuse ja heakorra projekt. Uuringus téahistatud olulisi vaatesektoreid alalt ei avane, ent maa-ala on

hdlmatud Viitina maanteelt loode suunas avaneva vaatesektoriga.

Suurjarv.

Joonis 15. Laadaplatsi kinnistu paiknemine R8uge alevikus.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021
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3.1.2. Ala maastikuline, funktsionaalne ja miljédline analtis
Maa-ala funktsionaalne paiknemine ja ligipaasetavus

Laadaplatsi ala jadb R6uge aleviku linnalise tiheasustusala piiridesse, kirikust linnulennult ca 900 m
ning RGuge Suurjarve aarsest ranna-alast ca 300 m kaugusele. Maa-alast Idunas asub Rduge tankla
ning diagonaalis Ule Nursi maantee kagu suunas Eesti Ema monument, mis mdlemad on aleviku
kontekstis olulised sihtpunktid ja maamargid (iks funktsionaalne, teine kultuurilooline). Lisaks asub
Laadaplatsi ala R6uge oluliseks sBlmpunktiks kujunenud Viitina, Nursi, Voru ja Sdnna maanteede
ristmiku kdrval.

Foto 2. Laadaplatsi maa-ala vaadatuna kagust, Eesti Ema monumendi suunast. Maa-ala taga naha mdisapark ja
labi puude riivamini ka m@isa endine suvemaja, tdnane noortekeskus.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Viitina, Nursi, Voru ja Sdnna maanteede ristumiskohalt kulgevad valja ehitatud jalgteed nii tirgoru p8&hjas
asuvasse aleviku méttelisse keskusesse kui piki Viitina, S&nna ja Vastse-Roosa maanteid. Kuna
Laadaplatsi ala korval kulgeva Nursi maantee sihis ei ole kergliiklusteed aga rajatud, siis otsene
autodest eraldatud ligipaés alale puudub. Kdige ohutumalt saavad kergliiklejad Laadaplatsi kinnistule

likuda piki Pargi tanavat, kus liiklus on vaga vaike.

Uldiselt vaib siiski 6elda, et Laadaplatsi ala ligipaasetavus on aleviku konteksti arvestades pigem hea.
Paiknemine oluliste teede ristumiskohas ning Urgoru kérgel avatud kaldal tagab, et maa-ala on

mootorséidukitega liikujatele, nii kohalikele kui labisditjatele, kergelt leitava ja margatav.
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Kergliikluse vaatepunktist on Laadaplatsi ala paiknemine soodsam aleviku ladneosa elanikele, kes ei
pea maa-alale judmiseks labima trgorgu. Kéige ebamugavamasse positsiooni jddvad aleviku idaosa
elanikud, kellest kaubanduskeskus jadks pea 2 km kaugusele. Samuti jaab alast kaugele pdhikool ning
kirik. Laadaplatsi ala tugevuseks on aga selle Iahedus aleviku suurematele korterelamutele, mis asuvad
maa-alast otse idas. Samuti on maa-ala suhteliselt lAhedal R6uge lasteaiale ning noortekeskusele ja
sinna rajatav kaubanduskeskus moodustaks loogiliselt funktsionaalse terviku maanteede ristumiskohas
paikneva tanklaga, toetades seelébi aleviku ruumilist tihendamist. Taiendavalt on ala vaga oluliseks
eeliseks tbsiasi, et see on hasti vaadeldav ka trgoru idandlvalt, kiriku ja pdhikooli imbruse aladelt, mis
lihendab subjektiivset teekonda uue kaubanduskeskuse juurde ning tekitab ka aleviku idaosast liikujale

teekonna sihtmargiks selge visuaalse orientiiri.

Alal kehtib hetkel Réuge Vallavolikogu 24.10.2001 otsusega nr 25 kehtestatud ,Rduge alevik, Pargi
tdnava ja Nursi-Rduge mnt vahelise maa-ala detailplaneering®, millega sinna on maaratud Uldmaa
maakasutus mis on mdeldud haljasalana vaba&hudlrituste labiviimise kohaks. Ka uldplaneeringuga
kavandavate arendatavate alade arhitektuursete tingimuste uuringuga on Laadaplatsi kinnistu maéaratud
Uldmaaks, mida samas on soovitatud hoonestada kuni 2-3 korruseliste erilahendusega hoonetega. Kuigi
kaubanduskeskus kui selline on arifunktsiooniga ehitis, on tegu aleviku kontekstis olulise avalikkusele
suunatud funktsiooniga. Samuti ei ole maa-ala Uldmaana arendamiseks kd&ige sobilikum, kuivord
lahedus suurele maanteede ristumiskohale ning sellega kaasnev liiklusmUra ei toeta sinna eraldiseisva
huvipunktina pargi, ménguvéljaku, spordi- vdi rahvakogunemise platsi rajamist, eriti kuna vastavaid
funktsioone toetab paremini juba olemasolev mdisapark, Rduge rahvamaja ja kirik, Suurjarve aarne
rand ning ka Eesti Ema monumendi Umbrus, mis kill on samuti avatud liiklusmurale. Laadaplatsi ala
arendamine toimiks aleviku funktsionaalse terviklikkuse ja maa-ala kasutatavuse mdttes paremini
koosto0s osalise hoonestamisega, millega on véimalik blokeerida maanteede miira ja kombineerida ala
puhkeotstarbelist kasutust olulise funktsionaalse tOmbekeskusega. Kuigi Uldmaa funktsiooni
asendamine suure kasutatavusega arifunktsiooniga toob maa-alal kaasa liikluskoormuse kasvu, siis
arvestades kaesoleva eksperthinnangu raames koostatud liiklusuuringut®, tuleb juurdepaasud
Laadaplatsi alale lahendada Tankla tdnava kaudu, mist6ttu vaikese kasutuskoormusega Pargi tanav ja

Pargi p6ik on vBimalik sailitada rahulike kdrvaltanavatena.

Maa-ala funktsionaalsele paiknemisele ja ligipadsetavusele vdib anda hinnangu ,hea“.

5 Liikluslahendus OU. To6 nr T66 nr 214106. Rduge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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Joonis 16. Laadaplatsi ala paiknemine aleviku &arealade suhtes piki olulisi maanteekoridore.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

Maa-ala maastikuline ja miljédline sobivus

Laadaplatsi ala jadb RBuge aleviku keskuse ladneosasse ning paikneb métteliselt R6uge ajaloolise
madisasudame alal, ent on olnud alati hoonestamata. Maastikuliselt on tegu kérgema alaga, kus Rduge
urgoru kaldad on jarvede déarsest lohust tdusnud taas jarsult kdrgemale. Urgorg jadb maa-alast itta ning
kuivord Nursi maanteest idasse jaavale alale ei ole hoonestust rajatud ning maapind langeb seal jarsult
allapoole, avanevad Laadaplatsi alalt kaugvaated urgoru idakaldale. Ositi, kohtades, kus urgoru
ndlvadel ei kasva markimisvaarset haljastust, on vaatesektorites ndha ka oru pdhjas asetsevaid jarvi.
Alalt on vaadeldavad nii Rduge kirik kui Eesti Ema monument. Samuti on selgelt tajutav RGuge mdisa
park, mis moodustab Laadaplatsi maa-alast p&hja suunas kdrguva ja kompaktse laialehisemetsa
iimelise koosluse.
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Foto 3. Vaade Laadaplatsi alalt itta. Naha on nii RBuge kirik, Eesti Ema monument kui ala kdrvale jaav tankla.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Laadaplatsi ala ise on hoonestamata ning ka Nursi maanteest ida suunas asuvad suured avatud alad,
mistdttu mdjub kinnistu Umbruse maastik vdga avarana. Kuna ala jadb Rduge aleviku oluliste
maamarkide suhtes teisele poole Nursi maanteed, ei sule ala arendamine maanteedelt avanevaid
ilusaid vaateid Urgorule ja jarvedele. Kill aga v8ib suure hoonemahu labimdtlematu paigutamine
mdojutada maakonnaplaneeringus ilusa teelBiguna arvele vBetud Nursi maantee pikisihis avanevaid

vaateid ja ruumimuljet ning hakata liigselt domineerima Eesti Ema monumendi suhtes.

Suuri Uhiskondlikke ehitisi maa-ala vahetusse lahedusse ei jaa, ent kinnistust edelas, teisel poole Pargi
tanavat, asuvad mitmed nb6ukogude perioodil rajatud korterelamud, millest vaiksemad on
kahekorruselised ning 250-350 m? ehitisealuse pinnaga (Pargi tn 1, Pargi tn 3). Uue tédnava ja Sanna
maantee aadressidega korterelamud on Pargi tédnava &arsetest mdnevdrra suuremad, kahe-

kolmekorruselised ning ehitisealuse pinnaga ca 380-700 m?2,
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Foto 4. Pargi tdnav. Otse ette jadb Rduge mdisa park, vasakule korterelamud, paremal nurgas on ndha Laadaplatsi
kinnistust p6hja suunas jaav eramu.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Vahetult Laadaplatsi kinnistu kdrvale, sellest loode ja pbhja suunas jaavad Pargi tn 2 ja Pargi p6ik 1
kinnistud, mis on hoonestatud Uksikelamute ja nende abihoonetega. Tegu on ndukogude perioodil
rajatud Uhepereelamutega, mis on paigutatud mdisapargist otse Ule tee. M8lema kinnistu suurus on
ligikaudu 3 750 m2. Kuigi kavandatav kaubanduskeskus koos teenindusalaga on eramutega vorreldes
sootuks teise funktsionaalsuse ja mahuga, siis arvestades Laadaplatsi ala suurust, on arvestuslikult

vBimalik paigutada uusehitis maa-alal selliselt, et eramute ja uue hoone vahele jaab piisav puhver.
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Foto 5. Laadaplatsi ala. Naha on ala paiknemine tankla, Nursi maantee ning maa-alast p6hja suunas jadvate
eramajade suhtes.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Maastikulises méttes on ala suurimaks kitsaskohaks tdsiasi, et sellele hoonestuse rajamine sulgeb
paratamatult osa vaatesektoritest, mis hetkel avanevad kunagiselt mdisaalleelt (tanaselt Pargi tanavalt)
kirikule ning Eesti Ema monumendile. Samuti on kavandatav hoonemaht suurem tmbruse tavapérasest

keskmisest.

Kuigi konkreetse asukoha hoonestamine muudaks métdapaasmatult praegust avarat ruumimuljet, tuleb
nentida, et tegu on siiski R6uge linnalise asumiga, mis piirneb laanest ka suuremate hoonemahtudega
ning nii ei mdju avar maa-ala mitte osana looduskeskkonnast, vaid pigem olemasoleva hoonestuse ja
urgoru nélva aarse ala vahelise tihimikuna. Lisaks, kuna Laadaplatsi alast I6unasse on juba rajatud
Rdéuge tankla, mis on antud piirkonda loonud t6dstuslik-teenindusliku iseloomu ja funktsiooni ning on nii
Sanna, Nursi kui Viitina maanteid pidi alevikku sisenedes igal juhul vaatesektorites nahtav, siis ei saa
uue avalikkusele suunatud funktsiooni lisamist ja aleviku tihendamist antud asukohas lugeda R&uge
Uldist miljodd kahjustavaks tegevuseks. Kill aga on oluline tagada, et kaubanduskeskuse maht ei
hakkaks ida suunas avanevatel kaugvaadetel ega lahenedes R8uge lrgoru pdhjast piki V6ru maanteed
Ulespoole domineerima Eesti Ema monumendi suhtes ning selle arhitektuurne lahendus toetaks

piirkonnale lisandvéaartuse andmist.

Kokkuvdtvalt voib maa-ala maastikulisele sobivusele anda hinnangu ,piisav®.
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Maa-ala suurus vorrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga

Laadaplatsi katastrillksuse suuruseks on ligikaudu 7 400 m2 ehk kui vélja ehitataks kaubanduskeskus
maksimaalses planeeritud mahus ehk ca 1 000 m? hoonealust pinda ning 1 500 m? parklat, kujuneks
krundi kaubanduskeskusega seotud ehitusala suuruseks 35% krundi tldpinnast, millele lisanduvad
juurdepdasuteed ja teenindusalad. Seega on kill tle poole krundi pindalast v8imalik reserveerida
selleks, et luua puhveralasid Umberkaudsete elanike rahu tagamiseks ning avalikku ruumi, mille abil on
vBimalik tehislik hoone ja parkla paremini integreerida aleviku tldisesse ruumilisse struktuuri, ent samas
tuleb arvestada, et Laadaplatsi kinnistu k&rval asuvad eramajad ja korterelamud jaavad siiski

kaubanduskeskuse lahemasse kontaktvoondisse.

Maa-ala suurusele v8ib anda hinnangu ,piisav®.

RdAuge valla looduskeskkonna seisundi séilitamise véimalikkus maa-ala arendamise kaigus

Laadaplatsi katastrillksusest Nursi maanteest ida pool asub Haanja looduspargi (KLO1000469) Haanja
looduspargi Keskusala piiranguvdédnd (KLO1101523). Ligikaudu 70 m kaugusel kagusuunas on Il
looduskaitsekategooria aluste liikide p6&hja-nahkhiire (Eptesicus nilssonii) leiupaik (EELIS (Eesti

Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): Keskkonnaagentuur, 04.10.2021).

Laadaplatsi katastrillksusest loodes asub kaitseala Rduge mdisa park (KLO1200106), mis on Il
looduskaitsekategooria aluste liikide pdhja-nahkhiire, veelendlase (Myotis daubentonii) ja suurkdrva
(Plecotus auritus) leiukoht. R6uge mdisa pargis on ka lll kaitsekategooria liigi kahelehine ké&okeel
(Platanthera bifolia) leiukoht (EELIS, 04.10.2021).

Laadaplatsi katastriksusel levivad nérgalt leetunud (LK) mullad. Leetunud mullad on happelised liiv

(liiv liivsavil) vdi harvemini saviliiv liival mullad.

Ala laaneosas, ligikaudu 1 700 m? suurusel maa-alal asuvad Umbruskaudsete elanike aiamaad ja
kasvuhooned. Ulejaanud 5 500 m2 krundi pindalast on varem olnud samuti kasutusel osaliselt
ailamaadena, osaliselt hooldatava rohumaana, mistfttu puudub seal méarkimisvaarne koérghaljastus.
Vana Viitina maantee ja kunagise moisa peaallee ehk praeguse Pargi tdnava sihis kasvavad reas

Uksikud harilikud saared.

Kokkuvdtvalt ei ole maa-alal markimisvaarselt olulisi elupaikasid ning arvestades, et krundi suurus
vBimaldab ka ehituse jargselt tagada roheliste puhveralade sailimist ja haljastusprojekti koostamise
korral ka maa-ala liigirikkamaks muutmist, ei ole alust arvata, et maaiksuse arendamine tooks kaasa

olulise negatiivse mdju Rduge looduskeskkonnale.

Looduskeskkonna seisundi sailitamise méttes v6ib maa-alale anda hinnangu ,hea“.
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Foto 6. Laadaplatsi ala on valdavalt kaetud niidetava rohumaaga.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 7. Laadaplatsi alal k&rghaljastus praktiliselt puudub. Ainsateks vanemateks ja markimisvaarsemateks
puudeks on tksikud Pargi tdnava aares kasvavad h. saared.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus

Laadaplatsi ala kuulub munitsipaalomandisse, mist6ttu vallal ei ole vajadust selle arendamisega seotult

maaomandamise kiisimusega tegeleda.

Laadaplatsi kinnistu ei ole Uleliia markimisvaarselt kitsendustega koormatud. Maa-ala labivad kull Telia
Eesti AS ja Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sideehitised, samuti ulatub sinna Nursi maantee avalikult
kasutatava tee kaitsevoond, ent kitsenduste ulatus ja iseloom ei sea maauksusele selliseid piiranguid,

mis takistaksid seal ehitustegevuse labiviimist.

Maa-alale lahim alajaam (Arengu:(Moniste) jadb sellest ligikaudu 85 m kaugusele kirdesse ning ala
laheduses, sellest ca 20-50 m kaugusel ldanes paiknevad nii vee-, kanalisatsiooni- Kkui

kaugkuttetorustikud.

Liiklusuuringu® alusel on Laadaplatsi kinnistu juurdepéasude ja liikluslahenduse rajamise méttes
vOimalikest asukohavariantidest iiks kdige soodsamaid, kuiverd sellele vaga lahedal on juba olemas
kergliiklusteed ning vBimalik on tagada mootorsdidukite juurdep&dsu nahtavuskaugused olemasoleva

Tankla tdnava ning Nursi maantee ristumiskohal.

Kokkuvétvalt on Laadaplatsi kinnistu vahetus laheduses olemas elektrilitumise véimalus, kdik vajalikud
tehnovorgud ning samuti ei ndua liikluslahenduse véljaehitamine suuri eelinvesteeringuid, mistdttu vaib

maa-ala arendamise majanduslikule tasuvusele anda hinnangu ,hea®.

3.2. Kaseaia ala

3.2.1. Ala uldinfo

Kaseaia maauksus (katastritiksuse tunnusega 69701:005:0184) paikneb Rduge aleviku IGunaosas
Viitina maantee servas ning on ldunast ja lddnest Umbritsetud Jaanipeebu killa maadega. Kaseaia
kinnistu kuulub munitsipaalomandisse. Maa-alale ei jaa looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi
piiranguid, ent kinnistu piirneb la&nest muinsuskaitsealuse Jaani-Peebu kalmistuga. Haanja looduspark

jaab Kaseaia kinnistust teisele poole Viitina maanteed.

Ala paikneb Voru maakonnaplaneering 2030+ alusel maaratud R&uge linnalise asustusega alal,
véljapool vaartuslikke maastikke ja rohevérgustikku. Maa-ala kdrvale jaav osa Viitina maanteest on

maakonnaplaneeringuga maaratud ilusaks teelbiguks.

Uuringu ,RBuge valla dldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rduge alevikus ja selle lahiimbruses® alusel on Kaseaia maatksus tahistatud
positsiooninumbriga 16. Ala on planeeritud tldkasutatava hoone maaks, kuhu on plaanis rajada

sotsiaalkeskus ning sotsiaalmaja. Hoonete mahud on ette néhtud liigendada ning need peavad olema

6 Liikluslahendus OU. T66 nr T66 nr 214106. Réuge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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individuaallahendusega. Ehitusloa taotlemisel esitatava projekti mahus peab olema vastava ala

spetsialisti poolt koostatud krundi haljastuse ja heakorra projekt.

Maa-alal kehtib R&uge Vallavolikogu 25.02.2009 otsusega nr 8 kehtestatud ,R6uge alevikus ja
Jaanipeebu kilas Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ning Vanakuuste ja nendega piirnevate maa-alade

detailplaneering, millega sinna on kavandatud hooldekodu rajamine.

Vealumagn,

\. Ratasjarv

Réuge

Suurnjarv

Liinjarv

Joonis 17. Kaseaia kinnistu paiknemine Réuge alevikus.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

3.2.2. Ala maastikuline, funktsionaalne ja miljédline analits
Maa-ala funktsionaalne paiknemine ja ligipdasetavus

Kaseaia ala jadb Rouge aleviku linnalise tiheasustusala servaalale Viitina maantee kdrvale, kirikust
linnulennult ca 900 m ning RBuge Suurjarve darsest ranna-alast ca 500 m kaugusele. Maa-alast vahetult
laanes paikneb Jaanipeebu kila territooriumile jadv muinsuskaitsealune Jaani-Peebu kalmistu. Maa-
alast pdhja ja itta jadvad vaikesed eramajade piirkonnad. Olulisi tdmbepunkte vahetult maa-ala
kontaktvoondisse ei jaa.

Kaseaia on hasti leitav Viitina maantee poolt alevikku sisenedes, ent teistes suundades labisbitjatele ei
ole maa-ala vaadeldav, kuna jaab aleviku keskuse suunast ldhenedes eramajapiirkonna ning trgoru

ladnepoolse kalda haljastuse varju.
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Foto 8. Vaade Kaseaia kinnistu suunas Viitina, Nursi, Voru ja Sdnna maanteede ristumiskohalt. Naha on ka
kergliiklustee, mis kulgeb teeristilt Kaseaia kinnistu poole.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 9. Kaseaia kinnistust Idunasse Jaanipeebu kiila suunas kulgev h. mandidega &aéristatud kergliiklustee.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Maa-ala on Viitina maantee aares kulgevate kergliiklusteedega Gilhendatud Jaanipeebu kiila ning Viitina,
Nursi, V8ru ja Sanna ristmikuga, ent vahetult Kaseaia kinnistu pdhjapoolses sihis kergliiklusteesiht ca
150 m ulatuses katkeb. Jaanipeebu kiila suunas kulgev kergliiklustee ei ole asfalteeritud, ent selle &arde

on istutatud h. mandidest allee, mis muudab teekoridori jalakéijale meeldivamaks.

Ala fuusiline ligipdasetavus on uldiselt rahuldav, ent selgeks funktsionaalseks probleemiks on
paiknemine aleviku servas, mistottu isedranis kergliikluse soodustamise mdttes kujuneb teekond
kauplusesse enamikule aleviku elanikest kllalt pikaks. Kuna ka kdik aleviku teised huvipunktid ja
tdmbekeskused (lasteaed, kool, kirik, ranna-ala, noortekeskus, tervisekeskus) jddvad maa-alast
kaugele, ei aitaks Kaseaia maa-alale rajatav kauplus aleviku ruumilises ja funktsionaalses plaanis selle
tihendamisele kaasa, vaid moodustaks teistest eraldatud uue tdmbepunkti. Kuna toidukauplus on aga
arifunktsiooniga ehitistest selline, mille kastajagrupp on kd&ige laiem ning mida inimesed kilastavad
vOrreldes teiste teenustega vaga sageli, on selle keskne ja aleviku ruumiterviklikkust soodustav asukoht
vaga oluline. Seetbttu ei ole kaubanduskeskuse paigutamine aleviku kdrvalisele alale, Rduge aleviku

Uldisele ruumilise arengu ja linnalise struktuuri arendamise méttes kindlasti eelistatud lahendus.

Uuringu ,R0uge valla Uldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused ROuge alevikus ja selle lahiimbruses® alusel on maa-ala maaratud
Uldkasutatava hoone maaks ning hetkel kehtiva detailplaneeringuga on sinna kavandatud uue
hooldekodu rajamine. Kuna erinevalt kaubanduskeskusest, mis on aktiivselt ja igapaevaselt kasutatav
nii tervele RBuge aleviku teeninduspiirkonnale kui turistidele, ei ole hooldekodu seotud igapéevase
suure liiklusega ning ei pea juhuslikule méddasditjale tingimata kergelt leitav olema, on Kaseaia kinnistu

hooldekodu funktsiooni arendamiseks sobivam.

Maa-ala funktsionaalsele paiknemisele ja ligipaadsetavusele vdib anda hinnangu ,kasin®.
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Joonis 18. Kaseaia ala paiknemine aleviku &arealade suhtes piki olulisi maanteekoridore
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

Maa-ala maastikuline ja miljédline sobivus

Kuivord tegu on aleviku piirialaga, mis on nii ajalooliselt kui ka tdnap&deval olnud hoonestamata, on
sealse maastiku iseloom selgelt maaline, haakudes seega enam ldunasse jaava Jaanipeebu kila
pbllumajandusmaastiku ja Jaani-Peebu kalmistu metsapargi kui R&uge aleviku linnalise

tiheasustusalaga.

Maa-ala jaab RBuge urgoru laanekalda kdrgemale alale, kus maapind moodustab lauge platoo. Urgoru
jarsud ndlvad asuvad Kaseaia kinnistust mitmesaja meetri v8rra ladnes ning kuivdrd Urgoru serva ja
Kaseaia maa-ala vahele jaavad uksikelamud ning kdrghaljastusvéondid, ei avane maa-alalt
markimisvaarseid kaugvaateid Rduge aleviku t@mbepunktidele. Kull aga véib ala labimétlematu
hoonestamine rikkuda Viitina maantee sihis kulgevaid vaateid, mis on maakonnaplaneeringu alusel

maaratud osaks ilusast teelBigust.
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Foto 10. Vaade Kaseaia kinnistule Ruge aleviku suunalt. Tegu on maastikuga, mis miljodliselt ei haaku enam
mitte RBuge linnalise keskkonna, vaid aleviku kdrvale jadva loodusmaastikuga.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Ainus Kaseaia kinnistuga otseselt piirnev hoonestatud maaiiksus, Viitina mnt 10, jaéb sellest pdhja
suunas. Tegu on ca 1 ha suuruse kinnistuga, kuhu pustitatud elumaja ja kdrvalhoone jddvad Kaseaia
kinnistu piirist ca 50 m kaugusele. Teised lahemad olemasolevad ehitised jddvad maa-alast idasse ca
100-150 m kaugusele Aia ja Suurjarve tédnavate aarde, kus asub vaike eramajade piirkond. Suuri

Uhiskondlikke ehitisi, korterelamuid vdi teisi suuremahulisi hooneid Kaseaia kontaktvddndisse ei jaa.
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Foto 11. Kaseaia kinnistu pdhjapiirile jaéb Viitina mnt 10 eramukrunt, mis on Umbritsetud kérghaljastusega.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 12. Kaseaia kinnistust teisele poole Viitina maanteed jaav h. manni allee, mille taga asub vaike eramupiirkond.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Kuigi ala koérvaline asukoht R&uge aleviku keskuse ja tdmbepunktide suhtes tdhendab, et sinna
uushoonestuse rajamine ei mdjuta negatiivselt Rduge olemasolevat ajaloolist ja maastikulist miljéod,
tuleb samas nentida, et see ka ei toeta nende vaartuste arendamist labi linnalise keskuse tugevdamise.
Kuivdrd ala kontaktvoondis puuduvad taielikult suuremad ehitusmahud kui eramud ja nende abihooned
ning tegu on ruumiga, mis haakub métteliselt kokku mitte aleviku ehitatud keskkonna, vaid selle kérval
asuva loodusmaastikuga, on selle igasugune arendamine olemasoleva olukorra ja maastikulise milj66

markimisvaarne muutmine.

Kokkuvétvalt v8ib maa-ala maastikulisele sobivusele anda hinnangu ,kasin®.

Maa-ala suurus vdrrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga

Kaseaia katastriliksuse suuruseks on ligikaudu 37 100 m2 ehk kui valja ehitataks kaubanduskeskus
maksimaalses planeeritud mahus ehk ca 1 000 m? hoonealust pinda ning 1 500 m? parklat, kujuneks
krundi kaubanduskeskusega seotud ehitusala suuruseks 7% krundi tldpinnast, millele lisanduvad
juurdepdasuteed ja teenindusalad. See tadhendab, et Ulejddnud maa-ala saaks kasutada nii teiste

aleviku jaoks oluliste funktsioonide vélja arendamiseks kui avaliku ruumi valjaehitamiseks.

Maa-ala suurusele vGib anda hinnangu ,hea“.

RoOuge vallalooduskeskkonna seisundi sailitamise véimalikkus maa-ala arendamise kaigus

Kaseaia katastrillksusest ida pool asub Haanja looduspargi (KLO1000469) Haanja looduspargi
Keskusala piiranguvoond (KLO1101523) (EELIS, 04.10.2021).

Kaseaia katastriuksusest ligikaudu 100 m kirdes asub Il kaitsekategooria aluste liikide tiigilendlane
(Myotis dasycneme), veelendlane (Myotis daubentonii), pargi-nahkhiit (Pipistrellus nathusii), pdhja-
nahkhiir (Eptesicus nilssonii) leiupaik (EELIS, 04.10.2021).

Kaseaia katastriliksusel levivad leostunud (Ko), nérgalt leetunud (Lkl) mullad, leetjas gleimuld (GI) ja

gleistunud ndrgalt leetunud (Lklg) mullad.

Suuremas osas (ca 3 ha ulatuses) on tegu avatud heinamaaga, ent maa-ala edelanurka jaéab ka vaike,
ligikaudu 5 000 m? suurune metsatukk, kus valdavalt kasvavad h. haavad ning arukased, ent leidub ka

noori pihlakaid ja h. kuuskede looduslikku uuendust. Taiendavalt asub ala p6hjaosas vaike kraav.

Maa-alal asuv metsaala, kraav ning selle kallas ja heinamaa pakuvad elupaika erinevatele looma- ja
taimeliikidele. KuivBrd ala on aga suhteliselt suur, on vdimalik selle potentsiaalset arendamist suunata
selliselt, et sailivad nii erinevad elupaigad kui rohelised puhveralad. Seetdttu ei ole alust arvata, et maa-

Uksuse arendamine tooks kaasa olulise negatiivse m&ju Rduge looduskeskkonnale.

Looduskeskkonna seisundi sailitamise méttes vdib maa-alale anda hinnangu ,hea®“.
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Foto 13. Kaseaia kinnistu vaike metsatukk, kus valdavalt kasvavad lehtpuud.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 14. Vaade Kaseaia kinnistule 1dunast. Maa-ala on valdavalt kaetud niidetud rohumaaga.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus

Kaseaia ala kuulub munitsipaalomandisse, mistdttu vallal ei ole vajadust selle arendamisega seotult

maaomandamise kilisimusega tegeleda.

Kaseaia kinnistule ei jad markimisvaarseid kitsendusi. Maa-ala |abivad mdningad Telia Eesti AS ja Eesti
Lairiba Arenduse Sihtasutuse sideehitised ja Elektrilevi OU elektri maakaabellin ning samuti ulatub
sinna Viitina maantee avalikult kasutatava tee kaitsevoond, ent kitsenduste ulatus ja iseloom ei sea

maaiksusele selliseid piiranguid, mis takistaksid seal ehitustegevuse labiviimist.

Maa-alale lahim alajaam (Luiga:(Mdniste)) jaéb sellest ligikaudu 60 m kaugusele itta ning Kaseaia
kinnistust vahetult p6hja suunas asuvad nii vee- kui kanalisatsioonitorustikud. Maa-ala lahedusse

kaugkuUtte torustikku ei jaa.

Liiklusuuringu” alusel on Kaseaia kinnistu juurdepdasude ja liikluslahenduse rajamiseks soodne
asukoht, kuhu mootorséidukite juurdepaasude nahtavuskaugused on Viitina maanteega ristumistel
vBimalik tagada. Alani viib R6uge aleviku suunalt ka kergliiklustee, mis aga asub Kaseaia kinnistust

teisel pool maanteed, mistdttu on vajalik rajada ohutu Ulekéik Ule Viitina maantee.

Kokkuvotvalt on Kaseaia kinnistu vahetus laheduses olemas elektrilitumise vdimalus ning vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ning samuti ei ndua liikluslahenduse véljaehitamine suuri eelinvesteeringuid,
ent kavandatava kaubanduskeskuse ihendamine kaugkuttevorguga nduaks enam kui kolmesaja meetri

pikkuse uue kaugkuttetoru rajamist.

Kaseaia maa-ala arendamise majanduslikule tasuvusele vdib anda koondhinnangu ,piisav®.

3.3. Rahu tn ala

3.3.1. Ala uldinfo

Rahu tanava ala koosneb Rahu tn 1 (katastrilksuse tunnusega 69701:005:0291) ja Rahu tn 3
(katastritiksuse tunnusega 69701:005:0315) maatksustest, mis paiknevad Rduge aleviku edelanurgas
Sanna maantee ja Rduge - Vastse-Roosa tee ristumisala kbrval. M8lemad katastriliksused kuuluvad
munitsipaalomandisse. Maa-ala piirneb Idunast Jaanipeebu ning laanest Vaike-Ruuga kiladega. Maa-
alale ei jaa looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi piiranguid, ent Kkinnistu piirneb I8unast
muinsuskaitsealuse Jaani-Peebu kalmistuga. Haanja looduspark jaéb Kaseaia kinnistust kaugemale

itta.

Ala paikneb V&ru maakonnaplaneering 2030+ alusel m&aratud Rduge linnalise asustusega alal,
valjapool vaartuslikke maastikke ja rohevérgustikku. Maa-ala kfrvale jddv ROuge - Vastse-Roosa

maantee 18ik on maakonnaplaneeringus maaratud ilusaks teeldiguks.

7 Liikluslahendus OU. T66 nr T66 nr 214106. Rouge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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Uuringu ,R8uge valla (ldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rouge alevikus ja selle lahiimbruses® alusel on Rahu tn ala tahistatud
positsiooninumbriga 13. Ala on planeeritud elamumaaks, Sénna tee aarses osas on seatud tingimuseks
2-korruseliste &rklikorruse ja viilkatusega hoonete rajamine. Uhele krundile on soovitatud rajada kuni 3

hoonet.

Maa-alal kehtib Rdéuge Vallavolikogu 25.02.2009 otsusega nr 8 kehtestatud ,Réuge alevikus ja
Jaanipeebu kilas Kaseaia, Mesimaa, Tiigi ning Vanakuuste ja nendega piirnevate maa-alade
detailplaneering, millega sinna on kavandatud noorte perede jaoks elamute rajamine. Md&lemale
kinnistule on 2016. aasta aprillis véljastatud ehitusload uute Uksikelamuta rajamiseks, kuid kuna

ehitustegevusega pole alustatud, ei ole ehitusload seaduse kohaselt enam kehtivad.

Verimann
25157

'-‘ Ratasjarv \

Réuge

Suurjarv

Liinjarv

Valgjarv

Joonis 19. Rahu tn 1 ja Rahu tn 3 kinnistute paiknemine Rduge alevikus.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

3.3.2. Ala maastikuline, funktsionaalne ja miljédline analtis
Maa-ala funktsionaalne paiknemine ja ligipaéasetavus

Rahu téanava ala jaédb Rduge aleviku linnalise tiheasustusala servaalale S&dnna maantee ja Ruge -
Vastse-Roosa tee ristumiskohale, kirikust linnulennult ca 1100 m ning RBuge Suurjarve &arsest ranna-
alast ca 500 m kaugusele. Maa-ala piirneb I|6unast Jaanipeebu kula territooriumile jaéva
muinsuskaitsealuse Jaani-Peebu kalmistuga. Maa-alast pdhja ja itta jAdvad eramajadega hoonestatud
kinnistud. Maa-alast teisel pool Sanna maanteed asuvad Rd&uge tervisekeskus ning R&uge
korterelamute piirkond.
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Rahu tdnava ala on hasti vaadeldav Sanna ja Rduge - Vastse-Roosa teede poolt alevikule lahenedes.
Kuiverd suur osa Rahu tanava maa-ala ja Viitina maantee vahele jaavast Viitina mnt 2 kinnistust on

looduslik rohumaa ja heinamaa, on maa-ala osaliselt jalgitav ka Viitina maantee sihis liiklejale.

Rahu tdnav on RBuge - Vastse-Roosa ja Sédnna maantee &ares kulgevate kergliiklusteede abil
Uhendatud Viitina, Nursi, Voru ja Sénna ristmikuga. Ka Rduge korterelamute piirkonnast on alale hea
ligipaas modda vaikeseid kvartalisiseseid tanavaid ning kergliiklusteed.

Maa-ala kdrvale jadb Rduge Tervisekeskus, samuti on alalt osaliselt vaadeldav Eesti Ema monument,
kuigi see jaab suures osas Viitina mnt 2 kinnistu piirdeaia varju. Teistest olulistest huvipunktidest nagu
kirik, ranna-ala ja mdisapark, jadb maa-ala kérvale ning ei ole nendega ka vaateliselt seotud. RGugest
labisbitjale Viitina vdi S&dnna maantee sihis vdib alal paiknev kaubanduskeskus jadda esmapilgul
markamata, ent kuna Rahu tdnava maa-ala asub olulisest teede ristumiskohast siiski vaid paarisaja
meetri kaugusel linnalises keskkonnas ja suure tee &arsel krundil, v6ib maa-ala ligipdasetavust
autotranspordile lugeda pigem heaks.

&, | EESTI EMA

Foto 15. Vaade Rahu tdnava alale I6unast.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Kergliikluse seisukohast on funktsionaalses plaanis probleemiks paiknemine aleviku servas ning kuna
maa-alal puudub vaateline seos Urgoru idakaldal asuvate huvipunktidega, venib teekond métteliselt
kullalt pikaks. Seevastu vBib ala tugevuseks lugeda selle l&hedust korterelamute piirkonnale, mis
tdhendab, et tiheasustatud ala paljudele elanikele kujuneks juurdepéés kaubanduskeskusele véaga
soodsaks.
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Maa-ala hoonestamine toetaks funktsionaalselt RGuge linnalise struktuuri tihendamist ja arengut,
kuivdrd tegu on lldiselt hea ligipadsetavusega alaga. Kill aga tuleb arvestada, et Rahu tdnava Gmbrust
on seni arendatud teadmises, et sinna on kujunemas vaike eramupiirkond: maa-alal kehtib hetkel
detailplaneering, mis on sinna maaranud elamumaa. Linnaehituslikult sobituksid vaiksemad
hoonemahud paremini Rahu tanava ulejdanud hoonestusega ning haakuksid ka R&uge valla
Uldplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade uuringu soovitustega®. Arvestades aga maa-ala
paiknemist, selle Umbruse 0ldist linnalist iseloomu ja kontaktvodndisse jadvat tervisekeskuse ja
kortermajade mahtu, ei oleks ka uue avaliku kaubandushoone lisandumine funktsionaalses plaanis

ebasoovitav.

Maa-ala funktsionaalsele paiknemisele ja ligipaasetavusele vdib anda hinnangu ,piisav*.

Rouge

25195 3

Joonis 20. Rahu tdnava ala paiknemine aleviku &arealade suhtes piki olulisi maanteekoridore
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

8 ,RGuge valla tldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed tingimused/soovitused

Rd&uge alevikus ja selle lahiimbruses®. 2010
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Maa-ala maastikuline ja miljodline sobivus

Tegu on aleviku piirialaga, mis on nii ajalooliselt kui ka tédnapadeval olnud hoonestamata. Kuna
lahiaastatel on maa-alaga piirnevatele kruntidele pustitatud uued eramud, on ala omandanud maantee
ja uuselamute vahele jaéva tihja puhverala ilme ja olemuse. Ala ei mdju ei maapiirkonnale omaselt ega
ka linlikult, vaid on jaetud arenduse ootel tiihjaks ja otsese kasutuseta. Maa-alast |Idunasse, teisele poole
Rahu tanavat jaav Jaani-Peebu kalmistu loob tiihjale puhveralale selge maastikulise piiri, kus avatud

ala vaheldub metsapargi taolise suletud ruumiga.

Rahu tdnava ala asub Rduge Urgoru laédnekalda kérgemal alal, kus maapind moodustab lauge platoo.
Urgoru jarsud ndlvad jaavad Rahu tanavast enam kui kahesaja meetri kaugusele kirde suunas ning
kuivrd maa-ala ning Grgoru serva vahele jaavad Uksikelamud ning kdrghaljastusvdondid, ei avane sealt
olulisi kaugvaateid Rduge aleviku tdmbepunktidele. Kill aga v6ib ala labimdtlematu hoonestamine
rikkuda RBuge - Vastse-Roosa maantee sihis kulgevaid vaateid, mis on maakonnaplaneeringu alusel

madratud osaks ilusast teeldigust.

Rahu tdnava maa-ala piirneb p6&hjast ja idast hoonestatud maatksustega, kus paiknevad eramajad.
Alast pdhjas asuv Viitina mnt 2 kinnistu on 1,2 ha suurune ning sellel asub vana vabariigiaegne talustida
koos mitmete kdrvalhoonetega ning seda Umbritsev avatud heinamaa. Rahu tanava alast idasse jaavad
vaiksemad 2 400 - 2 700 m?2 suurused maatiksused (Rahu tn 5 ja 7), kuhu on lahiaastatel pUstitatud
uuselamud. Maa-alast otse Ule Sédnna maantee ja Rduge - Vastse-Roosa tee ristmiku asub Rduge
tervisekeskus, kus asub nii perearstipunkt kui apteek. Tegu on kahekordse, korterelamu tiilipi hoonega,
mille ehitisealune pindala on ca 650 m2. Tervisekeskuse Umber asuvad ka Rouge aleviku teised
suuremad korterelamud, mis on valdavalt kahe-kolmekorruselised ning ehitisealuse pinnaga ca 380-
700 m2,
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Foto 16. Vahetult Rahu tdnava alast laédnde jadvad uued eramud.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 17. Rahu tdnava alast teisele poole Voru - Vastse-Roosa ja Sdnna maanteed jadvad suuremad hoonemahud
Rd&uge Tervisekeskuse ja korterelamute naol.
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Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Tulenevalt oma paigutusest teiste juba hoonestatud maa-alade ldheduses, aitaks Rahu tanava
maatksuse arendamine kokkuvdtvalt kaasa R8uge linnalise terviku tihendamisele ja tugevdamisele.
Maa-ala konkreetne maastikuline miljoé on aga kahetise iseloomuga. Uhelt poolt haakuks avalikkusele
suunatud uus ehitis funktsioonilt kokku R&uge tervisekeskusega ning mabhuliselt korterelamute
piirkonnaga. Teisalt asub Rahu tdnava ala aga ka vahetult uute eramute kdrval, millega vérreldes

kaubanduskeskuse maht ja ehitusala m&juvad kindlasti kontrastselt ja isegi pealetiikkivalt.

Kokkuvétvalt v8ib maa-ala maastikulisele sobivusele anda hinnangu ,piisav*.

Maa-ala suurus vdrrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga

Rahu tadnava ala suuruseks on ligikaudu 5 900 m2 ehk kui vélja ehitataks kaubanduskeskus
maksimaalses planeeritud mahus ehk ca 1 000 m?2 hoonealust pinda ning 1 500 m2 parklat, kujuneks
krundi kaubanduskeskusega seotud ehitusala suuruseks 42 % krundi Uldpinnast, millele lisanduvad
juurdepadasuteed ja teenindusalad. Kuigi ligikaudu pool krundist on seega v6imalik reserveerida selleks,
et luua ehitusala kdrvale luua puhveralasid Umberkaudsete elanike rahu tagamiseks ning avalikku
ruumi, mille abil on vdimalik tehislik hoone ja parkla paremini integreerida aleviku Uldisesse ruumilisse
struktuuri, siis kuna maa-alale ulatub Rduge - Vastse-Roosa tee lai teekaitsevoond, seab see ehitusala
ruumilisele paiknemisele tdiendavad piirangud ning véib tdhendada, et kaubandushoone tuleb rajada
maa-alast itta jadvatele eramutele ebasoodsalt lahedale. Maa-ala konkreetsest paiknemisest ja
kontaktvodndi olukorrast tulenevalt tuleb seega arvestada, et ala suurus ei pruugi véimaldada aleviku

ja imbruskaudsete elanike seisukohale kdige parema ruumilise lahenduse realiseerimist.

Maa-ala suurusele vdib hetkel kehtivate kitsenduste valguses anda hinnangu ,kasin®. Juhul kui R6uge
- Vastse-Roosa tee kaitsevoondit aleviku piirides vahendatakse, saab maa-ala suuruse hinnata

~piisavaks®.

ROuge vallalooduskeskkonna seisundi sailitamise vBimalikkus maa-ala arendamise kaigus

Rahu tanava ala jaab valjapoole Haanja loodusparki. Maa-alal ega selle vahetus kontaktvdédndis

looduskaitselisi objekte registreeritud ei ole.

Rahu tn 1 levivad nérgalt leetunud (LKI) ja gleistunud ndrgalt leetunud (Lklg) mullad. Rahu tn 3 alal

levivad leetunud gleimullad (LkG) ja gleistunud nérgalt leetunud (Lklg) mullad.

Kéesoleval hetkel on tegu Uhetaolise heinamaaga, kus taielikult puudub kdrghaljastus. Maa-ala vaéartus
elupaikade ja rohelise puhveralana on seega hetkel igal juhul kasin, mist6ttu selle arendamine ei tooks
Roéuge looduskeskkonnale kaasa olulist negatiivset méju. Pigem on labi mdeldud ehitusprojektide ja

haljastuslahendusega vdimalik maa-ala uldist elurikkust praeguse olukorraga vorreldes suurendada.

Looduskeskkonna seisundi sailitamise mottes vdib maa-alale anda hinnangu ,hea®.
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Foto 18. Rahu tédnava ala on praegusel hetkel hooldatud rohumaa, kus puudub igasugune kérghaljastus. Foto
Ulevalpool osas nahtavad puud ja pddsad kuuluvad Viitina mnt 2 kinnistule.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu

Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus

Rahu tanava alale jaab ulatuslik R6uge - Vastse-Roosa avalikult kasutatava tee kaitsevéond, millega
on koormatud ca 2000 m? suurune maa-ala Rahu tn 1 ja Rahu tn 3 kinnistutel. Lisaks labivad ala

pdhjaosa mitmed Telia Eesti AS sideehitised ning ala I6unaosa Elektrilevi OU elektri maakaabelliin.

Maa-alale lahim alajaam (R8uge katlamaja:(Mdniste)) jadb sellest linnulennult ligikaudu 340 m
kaugusele loodesse ning maa-alal on olemas nii vee- kui kanalisatsioonitorustik. Kaugkuttevdrgustik
Rahu tanavani ei ulatu ning paikneb maa-alast teisel pool Sdnna maanteed asuvate kortermajade

juures.

Liiklusuuringu® alusel on Rahu tanava maa-ala juurdepéasude ja liikluslahenduse rajamise mottes
vOimalikest asukohavariantidest (ks kd&ige soodsamaid, kuivdrd vahetult selle kdrval kulgeb

kergliiklustee ning vBimalik on tagada mootorséidukite juurdepéésu nédhtavuskaugused Rahu tdnavalt.

9 Liikluslahendus OU. T66 nr Téd nr 214106. Rduge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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Kokkuvétvalt on Rahu tdnava maa-alale v6imalik tagada elektrilitumine ning selle vahetus laheduses
on olemas vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Samuti ei ndua liikluslahenduse valjaehitamine suuri
eelinvesteeringuid, ent kavandatava kaubanduskeskuse Uhendamine kaugkittevérguga nduaks

ligikaudu saja meetri pikkuse uue kaugkuttetoru rajamist.

Kaseaia maa-ala arendamise majanduslikule tasuvusele véib anda koondhinnangu ,piisav*.

Kobras AS t66 nr 2021-291

47



Rduge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang (F’IZDEHHS

3.4. Soojuse tn ala

3.4.1. Ala uldinfo

Soojuse tdnava ala koosneb Soojuse tn 1 (katastritiksuse tunnusega 69701:001:0097), Soojuse tn 3
(katastrilksuse tunnusega 69701:004:0163) ja Soojuse tn 3a (katastrilksuse tunnusega
69801:001:0591) maalksustest, mis paiknevad aleviku lddneosas Roduge tddstuspiirkonna
kvartalisisesel tdnaval. Soojuse tn 1 katastriksus kuulub riigiomandisse, Soojuse tn 3 ja 3a

katastrillksused munitsipaalomandisse.

Maa-alale ei ja& looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi piiranguid. Looduskaitsealune R6uge madisa park

jaab 70-100 m kaugusele kirde ja p6hja suunas.

Ala paikneb V&ru maakonnaplaneering 2030+ alusel maaratud R&uge linnalise asustusega alal,

véljapool vaartuslikke maastikke ja rohevdrgustikku.

Uuringu ,Rduge valla (ldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused RBuge alevikus ja selle l1ahiiimbruses” alusel ei ole Soojuse tdnava alale uusi

arendusalasid planeeritud.

Maa-alal kehtib Rduge Vallavolikogu 26.11.2014 otsusega nr 36 kehtestatud detailplaneering ,Réuge
vallas Handimiku kilas ja Rduge alevikus ROuge tddstusala detailplaneering®, millega sinna on
kavandatud tootmis- ja arimaad. Soojuse tnh 1 ja Soojuse tn 3a on kéesoleval hetkel hoonestamata,
Soojuse tn 3 kinnistul asub pooleliolev garaazihoone, samuti on sinna 2016. aasta mais valjastatud
ehitusluba uue ettevdtlusinkubaatori rajamiseks, ent kuna ehitustegevusega ei ole alustatud, on

ehitusluba seaduse mdistes tanaseks kehtetu.

3
S
x<

) . Ratasjarv

Suurarv

Liinfarv.

Valgjarv.

Joonis 21. Soojuse tn 1, Soojuse tn 3 ja Soojuse tn 3a kinnistute paiknemine Rduge alevikus.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021
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3.4.1. Ala maastikuline, funktsionaalne ja miljédline analtis
Maa-ala funktsionaalne paiknemine ja ligipaasetavus

Soojuse tanava maa-ala asub Rduge aleviku tiheasustusala lddneservas, R6uge ttostusala kvartali
sees, kirikust linnulennult ca 1 300 m ning Rduge Suurjarve aarsest ranna-alast ca 800 m kaugusel.
Maa-ala piirneb péhjast Pargi tdnava aadressidega elamu- ja tootmismaadega ning la&nest
maatulundusmaaga, kus asuvad kohalike elanike aiamaad. Maa-alast kagusse jaab Rduge katlamaja,
kus lisaks tegutseb kaugtéokeskus Catlamaja. Samuti paikneb maa-alast Idunas, aadressil Soojuse tn
4 Rduge jaatmejaam, kuhu algatatud detailplaneeringuga kavandatakse kahte tootmismaa ning thte
korterelamumaa krunti. Maaiksustest Idunas ja loodes paiknevad munitsipaalomandis tiihjad kinnistud,
ning vahetult ala kdrval asub suur Ghiskondlike ehitiste maaks méaéaratud eramaakinnistu, kus praegusel
hetkel kasvab Vviljapuuaed ning paiknevad Uksikud vaikeehitised, ent kuhu kehtestatud

detailplaneeringuga on kavandatud uue vabatahtlike paastjate depoohoone ehitamine.

Roéuge korterelamute piirkond asub Soojuse tédnava alast idas ning Rduge lasteaed ja Rduge mdisa
park ca 70-100 m kaugusele p&hja suunas, ent ometi puudub maa-alal nimetatud punktidega loogiline
Uhendustee, mis oleks labitav kdigile liiklejagruppidele. Kuigi maa-ala vahetusse kontaktvééndisse
jaavad mitmed tookohti pakkuvad ettevotted, siis otsene vaateline ja funktsionaalne side Rduge aleviku

oluliste kultuurilooliste tdmbepunktidega puudub.

Asukoht aleviku servaalal tdhendab lisaks ka seda, et paljude aleviku elanike jaoks venib teekond maa-
alale Usna pikaks. Vahetéhtis pole seegi, et objektiivsele kaugusmddtmele lisandub kdrvalise asukoha
juures ka mdtteline barjaar, samuti on just aleviku idaosast alale liikujatele maastikuliseks takistuseks

ka Rduge Urgorg.

Kuivdrd maa-ala jaab kvartalisisese vdaikese tdnava &érde, ei ole see uheltki Rduge oluliselt
maanteliikluse sihilt vaadeldav. Autotransport alale on kill tagatud, ent dige tee Ulesleidmine vaikestel
tanavatel ei ole otseselt intuitivne, vaid vajab eelteadmisi. Kuigi algatatud RdAuge korterelamute
detailplaneeringuga nahakse ette uue tanava rajamine labi RGuge metskond 23 ning Soojuse tn 4

kinnistute Soojuse tdnavale, siis oleks ka uus teekoridor ennekdike vaike kvartalisisene téanav.

Kobras AS t66 nr 2021-291 49



Rduge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang /’I;DEHHS

S SR

Foto 19. Juurdepé&ds Soojuse tanava alale Sdnna maanteelt piki Tehnika t&navat. Soojuse tanava ala ei ole
suurematelt teedelt vaadeldav.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Soojuse téanava alani ei ole valja ehitatud kergliiklusteid ja kuigi Rduge korterelamute piirkonna suunalt

on alale otseligipdds mooda vaikest sissetallatud teerada, ei saa seda lugeda piisavaks.

Kokkuvdtvalt on maa-ala ligipdasetavus hetkel pigem kasin, eriti arvestades, et kaubanduskeskus on
tdbmbepunkt, mis peaks olema thtaegu lihtsalt leitav nii kohalikule aleviku kui kaugemalt tulnud Rduge

valla elanikule, samuti aga ka labisbitjale ja turistile.

Ala Uldine hoonestamine voi teisel moel kasutusele vétmine on aleviku keskuse tihendamise mottes
siiski soovitatav. Maa-alal juba kehtiva detailplaneeringuga on sinna kavandatud erinevad tootmis- ja
arifunktsioonid, mis haakuksid juba olemasolevate vdi kehtestatud planeeringutega kavandatavate
koostbokeskuse, jddtmejaama ja padstedepooga, toetades ROuge ettevdtlusala arengut. Kuigi ka
kaubanduskeskus sobitub arifunktsiooni eesmarkidega, siis tuleb arvestada, et vdrreldes paljude teiste
ari- ja kaubandusettevdtetega, on toidupood liks suurema kasutatavusega sihtpunkte, mille rajamine nii
autotranspordi kui kergliikleja seisukohast vahekaidavasse ja kdrvalisse asukohta pigem ei toeta aleviku

ruumilise terviku arengut.

Taiendavaks probleemiks on tBsiasi, et Soojuse tdénava ala on hetkel véikese liiklusega rahulik ala, kus
olemasolevad vdi kavandatavad funktsioonid on igapaevaselt kasutatavad pigem konkreetsele ja

vaiksema inimgrupile ehk sinna ei ole hetkel ette ndha pidevat ja labivat liiklust Sama ei kehti aga
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kindlasti kaubanduskeskuse kohta, mille kasutatavus on markimisvaarselt suurem ja mis moodustab

eraldiseisva ja olulise uue témbekeskuse.

Maa-ala funktsionaalsele paiknemisele ja ligipdasetavusele vdib anda hinnangu ,kasin®.
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Joonis 22. Soojuse tdnava ala paiknemine aleviku darealade suhtes piki olulisi maanteekoridore
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

Maa-ala maastikuline ja miljodline sobivus

Soojuse tdnava ala jadb aleviku piirialale, ajaloolisest mdisastidamest I6unas paiknenud hoonestamata
pdllumajandusmaale. Maa-ala asub Rduge tdostusalal ning kuigi sellest pdhjas asuvad ka méned
eramajad ning itta jAdb korterelamute piirkond, annab konkreetses asukohas miljodliselt tooni siiski
tuhjade aladega palistatud tootmispiirkond.

Soojuse tanava ala paikneb R8uge Urgoru ladnekalda kdrgemal platool, ent kuna trgoru jarsk nélv jaab
maa-alast enam kui 500 m kaugusele lddnde ning tegu on kvartalisisese alaga, mida Umbritseb
k@rghaljastus ning teised hooned, ei suhestu see RGuge aleviku oluliste huvi- ja tdmbepunktidega. Kuigi
maa-ala teatud osadest on Ule katuste véimalik ndha Rduge kiriku torni, ei ole maa-ala vaadeldav theltki
Rduge olulisemalt maanteesuunalt ega ka ilusaks teeldiguks maéaratud asukohtadest.
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Foto 20. Vaade Soojuse tn alalt ida suunas. Ule Uue ja Pargi tinava aadressidega majade on v@imalik naha Rduge
kiriku torni.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Maa-ala piirneb pohjast kahe Pargi tanava aadressidega (Pargi tn 11 ja Pargi tn 15) ca 5 000 m?2 suuruse
elamumaaga, millest mélemal paikneb vaike alla 150 m? ehitisealuse pindalaga eramaja ning méned
abihooned. Eramajade kaugus Soojuse tanava ala krundipiirist on ligikaudu 30 m. Lisaks jaédb maa-alast
pdhja Pargi tn 13 aadressil asuv kahekorruseline R8uge Pagari sookla-baarihoone ehitisealuse
pindalaga ca 380 m2. Soojuse tdnava alast itta jadb ca 5 000 m? suurune maatulundusmaa ala, kus

paiknevad Umbruskaudsete elanike aiamaad.

Maa-alast kagusse jddb ROuge katlamaja, kus lisaks tegutseb kaugtddkeskus Catlamaja. Tegu on
ndukogude perioodil rajatud mahuliselt liigendatud kahe-kolmekorruselise hoonega, mille ehitisealune
pindala on ca 400 m2. Vahetult katlamaja kérval asub Rduge jadtmejaam, kus paikneb véike abihoone

ning jaatmekonteinerite hoiustamiseks mdeldud varjualus.
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Foto 21. Vaade laanest piki Soojuse tdnavat. Soojuse tn 1/3/3a kinnistud jadvad tanavast vasakule, otse tee 16pus
asub Rduge katlamaja ja koostdokeskus Catlamaja.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Foto 22. Vaade Soojuse tanava alalt pdhja suunas Rduge pagari kohvik-bistroo suunas.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Soojuse tdnava alast I6unas ja loodes asuvad munitsipaalomandis tthjad kinnistud, millest ks,
aadressiga Soojuse tn 2, on maaratud tldkasutatavaks maaks, teine, Tehnika tn 16 aadressiga, tootmis-
ja arimaaks. Vahetult ala kdrval asub suur ihiskondlike ehitiste maaks maaratud eramaakinnistu, kus
praegusel hetkel kasvab viljapuuaed ning paiknevad uksikud véikeehitised, ent kuhu kehtestatud
detailplaneeringuga on kavandatud uue vabatahtlike p&éastjate depoohoone ehitamine, mille suurimaks

lubatud ehitisealuseks pinnaks on planeeritud 1500 m2.

Ala paiknemise t6ttu kvartali sisesel ja korvalisel tootmisalal vdib Uhelt poolt olla Gsna kindel, et ala
arendamine ei riku R6uge ajaloolist ja maastikuliselt vaartuslikku miljé6d. Arvestades Soojuse tdnava
olemasolevat olukorda, kus maa-ala kontaktvodndisse jaab mitmeid kas kavandatud v6i juba rajatud
suuremamabhulisi ehitisi, ei méjuks ka kavandatava kaubanduskeskuse maht nendega vorreldes liiga

kontrastsena.

Kokkuvdtvalt vdib maa-ala maastikulisele sobivusele anda hinnangu ,hea®“.

Maa-ala suurus vdrrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga

Soojuse tanava ala suuruseks on ligikaudu 10 300 m2 ehk kui valja ehitataks kaubanduskeskus
maksimaalses planeeritud mahus ehk ca 1 000 m2 hoonealust pinda ning 1 500 m? parklat, kujuneks
krundi kaubanduskeskusega seotud ehitusala suuruseks 24 % krundi Uldpinnast, millele lisanduvad
juurdepadasuteed ja teenindusalad. See tédhendab, et Ulejaanud maa-ala saaks kasutada nii teiste
aleviku jaoks oluliste funktsioonide valja arendamiseks kui avaliku ruumi valjaehitamiseks. Samuti on
vBimalik ehitiste paiknemist maauksusel kavandada selliselt, et tagada k&rvalasuvatele elamukruntidele

privaatsuse ja rahu sdilimine.

Maa-ala suurusele vbib anda hinnangu ,hea“.

Réuge valla looduskeskkonna seisundi séilitamise vdimalikkus maa-ala arendamise kaigus

Soojuse tanava ala jaab valjapoole Haanja loodusparki ning R6uge mdisa parki. Maa-alal ega selle

vahetus kontaktvoondis ei ole registreeritud tGhtegi looduskaitselist objekti.

Soojuse tn 1 alal levivad deluviaalmullad ja gleistunud deluviaalmullad, mis eraldatakse kiinklike alade
ndgusatel pinnavormidel voi kallakute osadel (D,D (1)). Lisaks levivad Soojuse tn 1 alal gleistunud
ndrgalt leetunud (Lklg) ja ndrgalt leetunud mullad (Lkl). Soojuse tn 3 levib gleistunud leostunud muld

(Kog). Soojuse tn 3a levivad gleistunud leostunud (Kog) ja nérgalt leetunud mullad (LkI).

Kaesoleval hetkel on tegu valdavalt tiihja alaga, kus kasvab looduslik, niiske rohumaa ning méningad
pd0sa- ja puudegrupid. Soojuse tn 3 kinnistul paikneb pooleliolev garaazihoone, samuti ca 200 m?
suurune tiigiks mdeldud maapinnasivend, mis inimese jaoks tekitavad alale tihermaa muljet, ent

tegelikkuses pakuvad erinevatele loomadele ja taimedele arvukalt elupaiku.

Tanu sellele, et maa-ala on olnud pikalt konkreetse kasutuseta, on tegu elupaikade osas suhteliselt

mitmekesise paigaga, mis lisaks toimib té0stusala kdrval rohelise puhvrina, mille kadumine ei ole R6uge
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aleviku looduskeskkonna vaatest soovitav. Kuivord maa-ala on aga killalt suur ning ehituseks
kavandatud ala moodustab sellest vaid ligikaudu veerandi, on leevendavate meetmetega vdimalik maa-

ala arendada nii, et sailib ka oluline osa tanasest rohepuhvrist ja elupaikadest.

Looduskeskkonna seisundi séilitamise mottes v8ib maa-alale anda hinnangu ,piisav®.

Foto 23. Vaade laanest Soojuse tn 3 kinnistu kuivale tiigile, paremal Soojuse tn 3a kinnistu noorte puude ja
pddsastikuga.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Foto 24. Vaade idast Soojuse tn 3 asuvale poolikule garaazile ja selle taga asuvale Soojuse tn 1 kinnistule.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus

Soojuse téanava ala kuulub osaliselt munitsipaal- ja osaliselt riigiomandisse, mist6ttu vallal on vajalik

taotleda riigiomandisse kuuluva osa loovutamine munitsipaalomandisse.

Vahetult Soojuse tanava ala kdrval Rduge katlamaja juures asub alajaam R&uge katlamaja:(M&niste),
millega seotud Elektrilevi OU keskpinge 6huliin ning samuti kulgevad mitmed madalpinge 8hu- ja
maakaabelliinid I&bi Soojuse tdnava maa-ala I6una- ja idaosa. Lisaks kulgevad risti Gle maa-ala mitmed
Telia Eesti AS sideehitised. Kitsenduste ulatus ja iseloom ei sea maatksusele siiski selliseid piiranguid,

mis takistaksid seal ehitustegevuse labiviimist.

Maa-alast vahetult I6unas piki Soojuse ténavat kulgevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Samuti on

seoses RAuge katlamaja lAhedusega maa-ala kontaktvodndis olemas kaugkuttetorustik.

Liiklusuuringu®® alusel on Soojuse tdnava maa-ala juurdepaasude ja liikluslahenduse rajamise méttes

v@imalikest asukohavariantidest kdige ebasoodsam, sest see eeldaks ligikaudu 600 m pikkuse uue

10 |jikluslahendus OU. Té6 nr T66 nr 214106. Rduge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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kergliiklustee rajamist ning kuivérd Tehnika tédnava ja Sadnna maantee ristmikul ei ole ndhtavuskaugus

tagatud, siis ka ristmiku imberehitamist ja/vdi olulist raadamist66d.

Kokkuvétvalt on Soojuse tdnava maa-ala laheduses kiill olemas elektriliitumise vdimalus ning vajalikud
tehnovorgud, kuid liikluslahenduse realiseerimine eeldab markimisvaarseid lisainvesteeringuid.

Seet6ttu vOib maa-ala arendamise majanduslikule tasuvusele anda hinnangu ,kasin®.
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3.5. R6uge metskonna ala

3.5.1. Ala uldinfo

R&uge metskonna ala jaéab kinnistule Rduge metskond 23 (katastriliksuse tunnusega 69701:003:0540),
mille suuruseks on 18,7 hektarit ning mis asub R&uge alevikust ladnde jadvas Muhkamédtsa kilas.

Maatksus kuulub riigiomandisse ning sellel kasvab suures osas metsaeraldisteks jaotatud riigimets.

Kinnistu laaneosasse jaab looduskaitselise piiranguna vaariselupaik tunnusega VEP nr.159023.
Kinnistu keskosale ulatub osaliselt muinsuskaitsealuse T&rvapalo ristimetsa kaitsevoond. Maa-ala
idaosas, mida potentsiaalselt kaalutakse ehitusalana, loodus- ja muinsuskaitsealused piirangud

puuduvad.

Maauksuse idapoolne osa, mida kaalutakse ehitusalana, paikneb V6ru maakonnaplaneering 2030+

alusel maaratud Réuge linnalise asustusega alal, valjapool vaartuslikke maastikke ja rohevargustikku.

Uuringu ,Rduge valla (ldplaneeringuga kavandavate arendatavate alade arhitektuursed
tingimused/soovitused Rduge alevikus ja selle Iahiimbruses* alusel on Rduge metskonna ala tahistatud
positsiooninumbriga 11. Ala on planeeritud perspektiivseks korterelamute maaks, kuhu ehitusloa
taotlemisel peab projekti mahus olema esitatud ka krundi haljastuse ja heakorra projekt. Soovitusena

on &ra toodud, et elamute ja S&nna maantee vahelisele alale vdiks kavandada kdrghaljastust.

Maa-alale on algatatud detailplaneering, millega sinna kavandatakse uut korterelamut ning teekoridori,

mis labi Soojuse tn 4 kinnistu jduaks vélja Soojuse téanavale.

Valumiag)

Suunarv

Joonis 23. RGuge metskond 23 kinnistu idapoolse osa paiknemine Rduge alevikus.
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021
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3.5.2. Ala maastikuline, funktsionaalne ja miljédline analtis
Maa-ala funktsionaalne paiknemine ja ligipaasetavus

Réuge metskonna maa-ala asub Rduge aleviku tiheasustusala laaneservas, jaades kirikust linnulennult
ca 1 300 m ning RBuge Suurjarve darsest ranna-alast ca 700 m kaugusele. Maa-alast laénes ja edelas
asuvad alevikku imbritsevad metsad. L8unas, teisel pool S&nna maanteed paikneb Mé&nnisalu talu ning
pdhjas Rouge jaatmejaama kinnistu. Maa-ala vahetus kontaktvéondis on funktsionaalselt k&ige
suurema kaaluga sellest idas asuvad korterelamud. Ka maa-alale algatatud detailplaneeringuga on ette
nahtud seal arendada edasi Rduge kortermajade piirkonda, kuivrd alevikus on puudus uutest

korteritest.

Maa-ala kontaktvoondisse Rduge aleviku olulisi kultuuriloolisi tbmbepunkte ei jaa ning alalt puudub
nende huvipunktidega ka vaateline seos. Maa-ala avatud osast avaneb kill vaade mdisapargi
puudegrupile, ent selle seostamine ajaloolise parandiga on maastikus loetav tiksnes asjast huvitatud

vOi piirkonda paremini tundvatele inimestele.

Rduge metskonna ala asub vahetult SAnna maantee servas ning on selles suunas alevikku sisse s6@ites
ka kergelt margatav. Uheltki teiselt oluliselt maanteeliikluse sihilt ei ole maa-ala hoonestuse ja haljastuse

paiknemise tottu vaadeldav.

Kergliikluse méttes ei ole ala kdigile aleviku elanikele hetkel hasti ligipdasetav, sest Sdnna maantee
sihis ei ulatu kergliiklustee kinnistuni, vaid katkeb sellest ca 250 m kaugusel. Kiill aga paikneb maa-ala
otse Rduge korterelamute piirkonna kdrval, kust vaikesed sissesdidu- ja juurdepddsuteed véimaldavad

ligipdasu ka metskonna alale.
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Foto 25. Vasakul R6uge metskonna ala nurk, paremal Sdnna maantee.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Uldises plaanis tdhendab asukoht aleviku servaalal siiski seda, et teekond maa-alale jGudmiseks on
paljude alevike elanike jaoks nii objektiivselt kui subjektiivselt pikk, sest lisaks fulsilisele distantsile
venitab mdttelise teekonna pikemaks ka R8uge Urgorg kui maastikuline barjddr ning tdsiasi, et
metskonna ala ei ole olulistest s8lmpunktidest vaadeldav ning ei muutu seega maastikus selgelt

nahtavaks sihtpunktiks.

Ainus olulisem tdmbepunkt, millega maa-ala suhestub, on sellest itta jadv RGuge tervisekeskus, ent
kuna keskuse ja Rduge metskonna ala vahele jaéb haljastusvéond, ei tekitaks maa-alale rajatav uus
avalik funktsioon mitte otsest dialoogi olemasoleva tervisekeskusega, vaid jadks motteliselt sellest siiski

nii-6elda ,nurga taha“.

Maa-alale on kehtiva detailplaneeringuga maaratud korterelamu pistitamine, mis haakub ka R&uge
valla Uldplaneeringuga kavandatavate arendatavate alade uuringu soovitustega. Uus korterelamu
moodustaks nii funktsionaalses kui mahulises plaanis olemasoleva korterelamute ala laienduse ning
toetaks seelédbi linnalise tihesasustusterviku arengut. Uue avalikkusele suunatud funktsiooni
paigutamine metskonna alale aitab kull samuti kaasa praeguse tiihimikuna mdjuva ruumi tihendamisele,
ent ei ole funktsionaalselt nii 6nnestunud lahendus kui kortermajad. Kaubanduskeskus kui suure
kasutajaskonnaga ehitis aleviku &ares, nii objektiivselt kui subjektiivselt kdrvalisena tajutaval alal,
moodustaks sinna uue t®mbekeskuse, mis tulenevalt oma paigutusest soodustaks aga selgelt

autotranspordi eelistamist.
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Maa-ala funktsionaalsele paiknemisele ja ligipaasetavusele voib anda hinnangu ,kasin®.
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Joonis 24. Rduge metskonna ala paiknemine aleviku darealade suhtes piki olulisi maanteekoridore
Aluskaart: Maa-ameti kaardirakendus, 2021

Maa-ala maastikuline ja miljodline sobivus

R6uge metskonna ala jaab aleviku piirile, paiknedes juriidiliselt enam mitte alevikus vaid selle kdrval
asuvas Muhkamédtsa kiilas. Tegu on riigimetsa kinnistuga, mis enamuses on kaetud metsamaaga, ent
mille kbige kaugem idapoolne nurk vahetult aleviku kdrval on k&esoleval hetkel avatud rohumaa, mis
piirneb RBuge todstuspiirkonna ja korterelamute alaga. Ajalooliselt on alati tegu olnud hoonestamata
alaga, kusjuures Tehnika ténavast idas asuva metsatuka ala on veel esimese Eesti Vabariigi perioodil

olnud samuti avatud heinamaa ning mets on alanud alles tdnavast laanes.

Maa-ala jaab ROuge urgoru lddnekalda platool asuva ida-lddnesuunalise Lumbikraavi kallastele.
Varreldes I6unas asuvate maa-alade ning S&nna maantee teetammiga on ala selgelt madalam ja
niiskem. Miljéoéliselt on metskonna ala metsaga kaetud osa aleviku ehitatud keskkonna ruumiliseks
piiriks. Metsakdlviku kdrval asuv avatud ala mdjub tulenevalt sellest vahetult kirde ja ida suunas
asuvatele suhteliselt suuremahulistele korterelamutele ja Rduge tervisekeskusele ning pdhja poolt
paistvale R6uge jadtmejaamale pigem hoonestuse vahelise tiihimikuna.
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Foto 26. Vaade metskonna alalt kirde ja ida suunas asuvate kortermajade ja Rduge tervisekeskuse suunas.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Foto 27. Vaade metskonna alalt pdhja suunas Rduge jaatmejaamale ja katlamajale.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021
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Metskonna ala ja aleviku tdmbepunktide vahel otsest vaatelist sidet ei teki — selle vélistab paiknemine
aleviku aarealal, madalamal maapinnaosal, mis piirneb ida suunal kdrghaljastuse ja hoonestusega.
Maa-ala Umber annavad tooni suuremahulised hooned, millest alale lahimad on Uue ténava
aadressidega ligi 600 m? ehitisealuse pindalaga kortermajad, Rduge tervisekeskus ehitisealuse
pindalaga ca 650 m2 ning ligikaudu 400 m? ehitisaluse pindalaga Rduge katlamaja. Ainus maa-ala
kontaktvoondisse jadv eramu paikneb teisel pool S&nna maanteed Mannisalu kinnistul, ent seal

paikneva taluBue hoonestuse ja maantee vahele jadb enam kui 50 meetri laiune haljastuspuhver.

Algatatud detailplaneeringuga on nii metskonna maa-alale kui sellest pdhja suunas jaavale Soojuse tn
4 kinnistule kavandatud kortermajad ehk ka praeguste plaanide alusel on plaanis alale rajada ennekdike
suuri hoonemahte. Ala paiknemine ja kontaktvoond toetavad tdesti selle hoonestamist just suuremate
mahtudega. Samuti, kuna maa-ala jadb Rduge ajaloolise miljodga piirkonnast ning huvipunktidest

kérvale, ei ole karta, et selle arendamine aleviku maastikuliselt vaartuslikku miljodd rikuks.

Kokkuvdtvalt vBib maa-ala maastikulisele sobivusele anda hinnangu ,hea“.

Maa-ala suurus vdrrelduna kaubanduskeskuse ja parkla ehitusaluse pinnaga

ROuge metskond 23 kinnistu kogusuuruseks on 18,67 ha, ent kaubanduskeskuse rajamiseks on
kaalumise all kinnistu idanurka jaav ligikaudu 1,2 ha suurune maa-ala. Ehk kui valja ehitataks
kaubanduskeskus maksimaalses planeeritud mahus ehk ca 1 000 m?2 hoonealust pinda ning 1 500 m?
parklat, kujuneks maa-ala kaubanduskeskusega seotud ehitusala suuruseks 21 % krundi tldpinnast,
millele lisanduvad juurdepéésud ja teenindusalad. See tdhendab, et llejadnud maa-ala saaks kasutada

nii teiste aleviku jaoks oluliste funktsioonide vélja arendamiseks kui avaliku ruumi véljaehitamiseks.

Samuti on teoreetiliselt v8imalik ehitiste paiknemist maaiksusel kavandada selliselt, et sdilitada ala
ladneosas asuv 0,54 ha suurune metsaeraldis, kasutades ehitusalaks maa-ala idapoolset avatud
rohumaad. Probleemiks vdib siinjuures kujuneda Sanna maantee lai teekaitsevoond, mis seab just maa-
ala avatud osas ehitusala ruumilisele paiknemisele taiendavad piirangud ning ei pruugi vdimaldada

kohalike elanike ja looduskeskkonna séilimise mottes kdige parema ruumilise lahenduse realiseerimist.

Maa-ala suurusele vdib hetkel kehtivate kitsenduste valguses anda hinnangu ,kasin“. Juhul kui S&dnna

maantee kaitsevoondit aleviku piirides vahendatakse, saab maa-ala suuruse hinnata ,piisavaks®.

Rduge valla looduskeskkonna seisundi séilitamise vdimalikkus maa-ala arendamise kaigus

Réuge metskond 23 maatksuse idapoolses otsas looduskaitselisi objekte ei ole. La&dnepoolses otsas
on vaariselupaik VEP nr. 159023 suurusega 1,62 ha. VEP tilp A2. Mannikud ja mannisegametsad.
Asfalttee 4arne ménnik on kerge kallakuga loode osas. Tee &arde istutati 20-30 aasta eest tammed ja
mujal alusmetsas esineb noori tammesid. Alusmetsa kuused ja pihlakad on tugevasti sammaldunud.
Rippuvaid samblikke peaaegu ei ole. Puistu kirdepoolses (teest kaugemas) osas on tormimurdude jarel

sanitaarraietega taius alanenud ja metsaalune vdsastunud vaarikaga (EELIS, 04.10.2021).
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Mullastikust levivad katastriiiksuse ida pool gleistunud keskmiselt leetunud mullad (LKIIg) ja kahkjad

leetunud mullad (LPg) mullad.

Maa-ala jaguneb métteliselt ligikaudu kaheks, kus ida poole jadb avatud rohumaa, laande aga 0,54 ha
suurune metsa-eraldis, kus on registreeritud jénesekapsa kasvukohatuip halli lepa enamusega.
Valdavalt on tegu maanteega vOrreldes madalama alaga, kus levivad niiskemale alale tiupilised

kooslused. Avatud rohumaa osas ei ole maa-ala elupaikade méttes markimisvaarselt vaartuslik.

Metsakooslust, eriti selline tiheda alusmetsaga tihniku nagu Rduge metskonna alal levib, on elupaikade
mottes pigem rikkalik kooslus ning Sanna maanteed pidi alevikust valjudes on tegu ka esimese teele
jaadva metsatukaga, samuti moodustab see puhverala maantee ja selle taha jadva Soojuse ning Tehnika

tanava toostuspiirkonna vahel.

Kinnistu metsaosa on seega pohjust nii maastikuliselt kui looduslikult lugeda pigem vaartuslikuks, ent
kuivrd vaadeldav maa-ala on piisavalt suur selleks, et oleks vdimalik kaubanduskeskuse ehitusala
vahemalt suures osas paigutada metsakdlvikust valjapoole jdavale avatud alale, on negatiivseid m&jusid
metsakooslusele véimalik minimeerida. Avatud rohumaa suurus on ca 5 500 m2, mis tahendab, et isegi
sellisel juhul oleks Ule poole maa-alast voimalik reserveerida puhveraladeks ja kvaliteetseks avalikuks
ruumiks. Potentsiaalse probleemina tuleb aga valja tuua kinnistu praegune Sdnna maanteega vorreldes
madalam asukoht, mistéttu ehituslikult voib olla vajalik ehitusalust maapinda tdsta voi rajada drenaaz,

mistottu ka sailitatava metsaosa veereziim voib muutuda.

Looduskeskkonna seisundi séilitamise mdttes vBib maa-alale anda hinnangu ,piisav®.
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Foto 28. Vaade idast Rduge metskonna alal asuvale rohumaale ning metsaosale. Paremal ndha Rduge
jaatmejaama hoonestus.
Allikas: Minea Kaplinski-Sauk erakogu, 2021

Maa-ala arendamisega kaasnev majanduslik tasuvus

R&uge metskonna ala kuulub osaliselt munitsipaal- ja osaliselt riigiomandisse, mistéttu vallal on vajalik

taotleda riigiomandisse kuuluva osa loovutamine munitsipaalomandisse.

R&uge metskond 23 kinnistule 1&him alajaam on Rduge katlamaja:(Mdniste), mis jadb sellest ligikaudu
120 m kaugusele p6hja suunas. Tehnorajatistest labib maa-ala idaosa Telia Eesti AS sideehitis ning
laaneosa Elektrilevi OU elektri 8huliin. Maa-ala kdige suuremaks kitsenduseks on aga Sanna maantee
avalikult kasutatava tee kaitsevodnd, mis maa-ala keskosas on 10 m, ida- ja lddneosas aga 30 m
sOiduraja valimisest servast. Kokku on teekaitsevodndiga koormatud ca 4 000 m? suurune osa maa-
alast.

Maa-ala idaosast jooksevad labi vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Samuti on seoses RAuge katlamaja

lahedusega maa-ala kontaktvdondis olemas kaugkittetorustik.
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Liiklusuuringu! alusel on Rduge metskonna kinnistule mootorsdidukite juurdepaisude tagamiseks
nahtavuskaugused tagatud, ent kergliiklejate jaoks tekiks vajadus rajada uus ligikaudu 200 m pikkune
kergliiklustee.

Kokkuvétvalt on Soojuse tdnava maa-ala laheduses kull olemas vajalikud tehnovérgud, kuid
likluslahenduse realiseerimine eeldab moningaid lisainvesteeringuid. Seetdttu vO8ib maa-ala

arendamise majanduslikule tasuvusele anda hinnangu ,piisav®.

11 Liikluslahendus OU. T66 nr Té6 nr 214106. Réuge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang.
2021
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4. Eksperthinnangu kokkuvote

4.1. Maa-alade vordlustabel

LAADA- METS-
HINDAMISKRITEERIUM PLATSI KASEAIA RAHU SOOJUSE KONNA
Funktsionaalne pqll(_n_gmlne ja 2 0 1 0 0
ligipdasetavus
Maastikuline ja miljoéline sobivus 1 0 1 2 2
Suurus vorrelduna kavandatava
ehitusmahuga ! 2 o 2 ge
Roéuge vg_ll_a Ioc_)duslieskk_onna > 5 5 1 1
sailitamise vB8imalikkus
Majanduslik tasuvus 2 1 1 0 1
KOKKU: 8 5 5/6 5 4/5

Maa-alade vordlevaks hindamiseks koostatud maatriksi aluseks on eelpooltoodud analiilisis valja
toodud kriteeriumite hinnangud skaalal hea — keskmine — halb, kus hinnang ,hea“ on vaart 2 punkti,

hinnang ,piisav“ 1 punkti ning ,kasin“ 0 punkti.

Anallisi alusel on kaubanduskeskuse rajamise kfige paremaks asukohaks Laadaplatsi
kinnistu, mis eristub teistest voimalikest alternatiividest ennekdike oma hea funktsionaalse

asukoha, ligipdasetavuse ning majandusliku tasuvuse osas.

Kuigi teiste asukohavariantide koondtulemused on ligilAhedaselt samas suurusjargus, on iga ala
tugevused ja ndrkused monevdrra erinevad. Kdige probleemsemaks on alternatiivide tulemused
osutunud funktsionaalse paiknemise ja ligipddsetavuse, aga ka majandusliku tasuvuse osas. Suhteliselt
héasti on koigil juhtudel v8imalik tagada Rduge valla looduskeskkonna sdilitamine, kuivdrd tegu ei ole ei
kaitsealuste ega markimisvaarseid elupaiku tagavate maa-aladega. Kuigi nii Soojuse kui Metskonna
alad on saanud miljodlise sobivuse osas kdrged punktid tulenevalt oma asukohast vahetult
kortermajade ja/vGi tdostuspiirkonna kdrval, kus suure mahuga ehitised on tavapérased, siis on nende
mdlema tdsiseks probleemiks kdrvaline ja raskelt ligipaasetav asukoht ning vajadus suhteliselt suureks
eelinvesteeringuks liikluslahenduse véljaehitamisel. Rahu tdnava maa-ala on vérreldes teiste
alternatiividega funktsionaalselt paremas asukohas ning haakub ka miljddliselt léahedalasuva
korterelamute piirkonnaga, ent ei moodusta loogilist tervikut tGihegi aleviku olulise huvipunktiga. Samuti
on ala suureks komistuskiviks sinna ulatuvad avalikult kasutatava tee kaitsevoondiga seotud
kitsendused ning selle suhteliselt vaike suurus, mistdttu suur hoonemaht tuleb potentsiaalselt rajada
vaikestele eramutele liiga lAhedale. Kaseaia kinnistu suurimaks tugevuseks on tema suurus, ent

suureks probleemiks paiknemine aleviku &arealal maalise iseloomuga asukohas.
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4.2. Laadaplatsi ala arendamisega seotud olulised tahelepanekud

Kaesoleva eksperthinnangu alusel on kaubanduskeskuse rajamisel kdige eelistatumaks asukohaks
Laadaplatsi kinnistu, mille tulemus erinevate hinnatavate kriteeriumite I6ikes on kdige Uhtlasem. Selleks,
et maa-ala arendamine sobituks v8imalikult hasti RGuge aleviku Uldisesse miljoésse ning arvestaks
Umbruse olemasolevaid vaartusi ja naabrite huve, on soovitatav detailplaneeringu koostamise ja

hilisema projekteerimise kaigus pddrata tahelepanu alljargnevale.

e Hoone maht on soovitav paigutada Nursi maantee kdrvale, maa-ala ida-kaguosasse jadvale
alale, et see moodustaks funktsionaalse terviku tanklaga ning vdimaldaks luua ehitusala ning
Pargi tdnava darde jaavate kortermajade ja eramute vahele ca 50 m laiuse puhverala.

e Hoonet Umbritsev parkimine on soovitav paigutada hoone ja Nursi maantee ning Tehnika
tdnava vahele. Selliselt tagatakse, et hoone jaab Eesti Ema monumendist veidi kaugemale ning
sdilivad Nursi maantee sihis avanevad vaatesektorid ilma, et suur hoonemaht nende ile
domineerima hakkaks.

e Hoone tapse paigutuse osas analliisida nii seda, kuidas lisanduv maht mdjutab Pargi ja Pargi
pdigu aadressidega kinnistute olemasolevaid vaateid kirikule ja Eesti Ema monumendile kui
seda, milliseks kujunevad Laadaplatsi kinnistule avanevad vaated erinevatest Réuge aleviku
olulistest punktidest (vAhemalt samadest punktidest, mis on véalja toodud eksperthinnangu
koosseisus, vt joonis 25) .

e Hoonet kavandades on soovitatav detailplaneeringuga anda pdhimé&tted ka haljastuslahenduse
hilisemaks projekteerimiseks selliselt, et esiteks tekiks kaubanduskeskuse ehitusala imber
roheline haljaspuhver ning teiseks vdimaldataks uue kdrghaljastusega hoone suure mahu
osaline varjestamine.

¢ Hoone hilisema arhitektuuri ja valiruumi projekteerimise kaigus to6tada vélja lahendus, mis nii
mahu, materjalide kui paigutuse osas sobitub piirkonna miljdéga ning suhestub Eesti Ema
monumendiga selliselt, et moodustuks thtne loogiline kompleks, mis toimib nii funktsionaalse
kui kultuurilise tdmbepunktina.

e Vastavalt eksperthinnangu raames koostatud liiklusuuringule, on maa-ala juurdepaasud
soovitav lahendada Tankla tdnava kaudu ning potentsiaalsel sulgeda Pargi pdigust valjasoit
Nursi maanteele. Selline lahendus tagab, et mootorsdidukid ei hakka vaikset kvartalisisest Pargi
tédnavat kasutama labipaasukoridorina ning tdnava liikluskoormus ei kasva markimisvaarselt.

o Jalakaijatele tuleb Laadaplatsi kinnistule tagada ohutud juurdepéasud nii aleviku keskuse kui

kortermajade piirkonna suunalt.
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4.3. Laadaplatsi ala modelleeritud 3D vaated

Ratasjarv

Sv.rnjarv

Joonis 25. Vaadete koondplaan.
Aluskaart: Maa-ameti kérgusandmete kaardirakendus, 2021

EESTI EMA

—

Joonis 26. Vaade number 1 piki Nursi maanteed kagu suunas. Paremale jadb Pargi pdik 1 hoone, punase mahuna
téhistatud kavandatav kaubanduskeskus.
Autor: Silvia Turkson, 2021
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Joonis 27. Vaade number 2 Sdnna maanteelt p6hja suunas. Ees ndha tankla varjualuse maht, punase mahuna
tahistatud kavandatav kaubanduskeskus.

Autor: Silvia Tirkson, 2021

TR

Joonis 28. Vaade number 3 Viitina maanteelt loode suunas. Vasakul ndha Pargi tdnava aadressidega
korterelamud, otse ees mdisapark, Pargi pdigu darde jddvad eramud, tankla ning punase mahuna téhistatud
kavandatav kaubanduskeskus.

Autor: Silvia Tirrkson, 2021
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Joonis 29. Vaade number 4 Urgoru p8hjast Voru maanteelt 1adne suunas. Vaatesektoris koondub fookus Eesti
Ema monumendile. Punase mahuna tahistatud kavandatav kaubanduskeskus.
Autor: Silvia Turkson, 2021

—

KAUBANDUSKESKUS

Joonis 30. Vaade number 5 rgoru ndlvalt Véru maanteelt Iduna suunas. Kavandatava kaubanduskeskuse maht
(t&histatud punasega) ei domineeri Ule vaatesektori.
Autor: Silvia Turkson, 2021
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KAVANDATAV

f//'KAUBANDUSKESKUS

/// ‘ e

> -~

Joonis 31. Vaade number 6 Oobikuoru tee ja Haanja maantee ristmikult ld&ne suunas. Kavandatav
kaubanduskeskus on maastikus néhtav ning loob selliselt teekonnale visuaalse sihtpunkti, ent samas ei domineeri
liigselt vBrreldes llejaédnud hoonestusega.

Autor: Silvia Turkson, 2021

!
«/”

EESTI EMA

KAVANBDATAV

\

KAUBANDUSKESKUS

Joonis 32. Vaade number 7 kiriku k&rvalt tle Grgoru lddne suunas. Kavandatav kaubanduskeskus on selgelt ndha,
samuti Eesti Ema monument. Selleks, et kaubanduskeskus vaatel liigselt domineerima ei jaaks, vOib kaaluda
kaubanduskeskuse ja Sanna maantee vahele kérghaljastuse rajamist, et mahtu osaliselt varjestada.

Autor: Silvia Tirkson, 2021
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Sissejuhatus

T66 Ulesandeks on analllsida liikluskorralduse ja liiklusohutuse seisukohalt Rduge alevikku

kavandatava kaubandusekeskuse erinevaid asukohti.
1. Kohaanaliiiisiga holmatud maaiiksused

Vastavalt RGuge Vallavalitsuse kirjale 15.07.2021 nr 5-3/20-1 tuleb RGuge alevikku kavandatava

kaubanduskeskuse kohavalikul anallilisida jargmiste maatiksuste sobivust:

Lihiaadress: Katastritunnus: Suurus: Miirkused:
Laadaplatsi 69701:004:0194 0.74 ha Rouge tankla korval
olev tithi maa
Kaseaia 69701:005:0184 1.5ha Tiihi kinnistu,
planeeritud
hooldekoduks.
Olemas
detailplaneering.
Rahutn 1: 69701:005:0291: 0.2362 ha Hoonestamata
Rahu tn 3 69701:005:0315 0.3498 ha kehtiva

detailplaneeringuga
krundid. ettenidhtu
noorte perede
elamute kruntideks.

Soojuse tn 1:
Soojuse tn 3:
Soojuse tn 3a

69701:001:0097:
69701:004:0163:
69801:001:0591

1317 m?
5610 m?
3375 m?

Hoonestamata
krundid Rouge
aleviku tédstusala
piirkonnas kehtiva
detailplaneeringuga.

Rouge metskond 23 | 69701:003:0540 1.2 ha Maatiiksuse idapoolne
ots Sdnna mnt ja
Tehnika tdnava
Rouge aleviku
poolses nurgas.
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Kaart 1.1. Kaubanduskeskuse voimalikud asukohad
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2. Kergliiklus

Kergliiklejate juurdepdasu seisukohalt on kdige eelistatumad asukohad 1 ja 3, kus olemasolev
kergliiklusteede vorgustik on vaga lahedal vdi piirneb kinnistuga. Kdige ebasoodsam on asukoht 4

(Soojuse tn), mis eeldab ca 600 m pikkuse kergliiklustee rajamist Sénna mnt ja Tehnika tn darde.

Kaart 2.1. Teedevork asukoha 1 ja 3 juures

" 25158 l}bugeLKq rgj&rvg:—'l

Lioe tna
N - K 55185 KAAtSO R oG & Luuteni

N E % 5 b
25215 NursiRouge tee L3 25195 Kaaiso-RouUS e—Luutsuku teellfc)

e
215‘Nursi-R6uqe tee U2

& 5215 25195w,e4_um=« ikutee]lo4)
25215 Nursi-Rouge tee L1 ’

251% KaatsoRougs-Luutsnika:

251985

Foto 2.1. Vaade asukohale 3 Réuge - Vastse-Roosa teelt
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Moistlik on rajada Sanna maanteele Rahu tn 3 kinnistu juurde olemasolevate kergliiklusteede

Uhendamiseks kergliiklejate Gletuskoht voi tlekdigurada.

Foto 2.2 Vaade asukohale 3 Séinna maanteelt

Ka asukohani 2 viib kergliiklustee, kuid kaubanduskeskuseni joudmiseks tuleb lletada Viitina

maantee ja tuleb rajada kergliiklejate Gletuskoht.

Foto 2.3. Vaade asukohale 2 Viitina maanteelt
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Koige ebasoodsam on asukoht 4 (Soojuse tn), mis eeldab ca 600 m pikkuse kergliiklustee rajamist

Sdnna maantee ja Tehnika tn darde.

Foto 2.4. Vaade Sénna maanteele Séinna mnt 4 juures

Foto 2.5. Vaade Séinna maanteele Séinna mnt 4 juures

Foto 2.6. Vaade Tehnika tdnavale Soojuse tn poolt

Ka asukoht 5 Sanna maantee aares eeldab kergliiklustee rajamist sinna ca 200 m pikkuselt.

Liikluslahendus OU To6 nr:214106 7115

Projekti nimi: Rduge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang

Objekti aadress: Voru maakond, Réuge alevik




3. Mootorsoidukiliiklus

3.1. Liiklussagedused
Kaubanduskeskuse voimalikud asukohad jaavad riigi nelja kdrvalmaantee darde.

Olulist erinevust riigiteede liiklussagedustes ei ole. Kdige vaiksem on liiklus Nursi-Réuge teel ja

kdige suurem Rouge -Luutsniku 18igul. Raskeliikluse osatahtsus on 4% kuni 13%.

Hinnanguline enamkoormatud tunni liiklus jadb vahemikku 30-50 a/h (1 a/min) ja labilaskvuste

seisukohast asukohtadel praktilist erinevust ei ole.
Andmed liikluse kohta on toodud tabelis 3.1.

Tabel 3.1. Andmed riigiteede liikluse kohta (allikas Teeregister)

Asukoht [tee nr tee nimi km AKOL SAPA VAAB AR
1 25215 |Nursi-Rouge tee 5,2-6,3 310 87% 9% 4%

2 25195 [Kaatso - Rouge - Luutsniku |8,2-8,9( 486 95% 2% 3%

3 25112 |RBuge - Vastse-Roosa 0-4,8 339 96% 2% 2%
4ja5 |[23249|Sdnna - Rouge 6,9-8,1 393 89% 2% 9%

Kasutatud lihendid:

AKOL — aasta keskmine 66paevane liiklussagedus
SAPA —sdiduautod, pakiautod, vaikebussid

VAAB — veoautod, bussid

AR - autorongid
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3.2. Ndhtavuskaugused
3.2.1. Laadaplatsi kinnistu (Nursi maantee)

Suurim lubatud sdidukiirus 50 km/h. Noutud nahtavuskaugused on vdimalik tagada.

Kaart 3.1 Asukoha 1 voimaliku juurdepaasutee ndhtavuskolmnurgad

Vastavalt Transpordiameti seisukohale (kiri 30.03.2021 nr 7.1-2/21/5565-2) tuleks juurdepaas
kavandada kohalike teede (nr 6970384 Pargi tdnav ja nr 6970422 Tankla tanav) kaudu. Juurdepaas
Pargi tanavalt tooks kaasa liikluse kandumise Pargi pdik tdnavale, kuid véljasGidul Pargi pdigust
Nursi maanteele pole nduetekohased nahtavuskaugused tagatud. Sellisel juhul oleks mdistlik

mootorsodidukitele Pargi pdigust valjasdit Nursi maanteele keelata.

Foto 3.1. Vaade Nursi mnt ja Pargi poik ristmikule Nursi poolt
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Arvestades eeltoodut oleks mdistlik kavandada kaubanduskeskuse juurdepdas otse Tankla

tanavalt.

Foto 3.3. Vaade asukohale 1 Nursi maanteelt Nursi poolt
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3.2.2. Kaseaia kinnistu (Viitina maantee)
Suurim lubatud sdidukiirus RGuge poolt 50 km/h ja 70 km/h Rduge poole.
Noutud nahtavuskaugused on vdimalik tagada.
Kaart 3.2 Asukoha 2 vdimaliku juurdepaasutee nahtavuskolmnurgad

Rohelisega on naidatud Suurjarve tn 1 kinnistu juures asuva valjasdidutee nahtavuskolmnurk ja

kollase ja sinisega olemasoleva Tamme tn pikendusel oleva valjasdidu ndahtavuskolmnurk.

—mahiawvskolmnurk 72X200 m
{(Maanteenonn rahuidav) =

Foto 3.4. Vaade asukohale 2 Viitina maanteelt Réuge poolt
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Foto 3.5. Vaade asukohale 2 Viitina poolt
3.2.3. Rahutnl, Rahutn3

Hinnanguline V& Sdnna mnt poolt on 40 km/h ja suurim lubatud sdidukiirus surnuaia poolt 50

km/h. Noutud ndhtavuskaugused on vdimalik tagada.

Kaart 3.3 Asukoha 3 voimaliku juurdepaasutee ndahtavuskolmnurgad

Foto 3.6 Vaade asukohale 3 Séinna maanteelt
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Foto 3.7. Vaade asukohale 3 Sénna maantee ristmikult

3.2.4. Soojuse tn 1, Soojuse tn 3, Soojuse tn 3a (Sdnna maantee)

Suurim lubatud sdidukiirus 50 km/h. Olemasoleval Tehnika tanava valjasdidul Sdnna maanteele ei

ole ndutud nahtavus Sanna poole tagatud.

Kaart 3.4 Asukoha 4 vdimaliku juurdepaasutee nahtavuskolmnurgad

Vaate asukoht

Foto 3.8. Vaade Séinna maanteele Tehnika tn véljasoidult
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3.2.5. Rouge metskond 23 (Sdnna maantee)

Suurim lubatud sGidukiirus Sanna poolt 70 km/h ja RGuge poolt 50 km/h.

Kaart 3.5 Asukoha 5 voimaliku juurdepdasutee nahtavuskolmnurgad

Foto 3.9. Vaade asukohale 5 Sa'nmaanteelt Sdnna poolt

A\ﬁ' . 3

Foto 3.10. Vaade asukohale 5 Réuge poolt
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Projekti nimi: Réuge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang

Objekti aadress: Voru maakond, Réuge alevik




Kokkuvote

Kergliiklejate juurdepdasu seisukohalt on kdige eelistatumad asukohad 1 ja 3, kus olemasolev

kergliiklusteede vorgustik on vaga lahedal vai piirneb kinnistuga.

Kbige ebasoodsam on asukoht 4 (Soojuse tn), mis eeldab kergliiklustee rajamist Sdnna maantee ja

Tehnika tn darde ca 600 m pikkuselt.
Ka asukoht 5 Sdnna maantee aares eeldab kergliiklustee rajamist (ca 200 m pikkuselt).

Hinnanguline enamkoormatud tunni liiklus jadb vahemikku 30-50 a/h (1 a/min) ja labilaskvuste

seisukohast asukohtadel praktilist erinevust ei ole.

Autoliikluse seisukohalt tuleks asukohas 1 (Laadaplatsi) vastavalt Transpordiameti seisukohale
juurdepadds kavandada kohalike teede (Pargi tdnav ja Tankla tanav) kaudu. Juurdepdas Pargi
tanavalt tooks kaasa liikluse kandumise ka Pargi poik tanavale, kuid valjasdidul Pargi pdigust Nursi
maanteele pole nduetekohased nahtavuskaugused tagatud. Sellisel juhul oleks madistlik
mootorsdidukitele Pargi pdigust valjasdit Nursi maanteele keelata. Mdistlik oleks kavandada

kaubanduskeskuse juurdepaas otse Tankla tanavalt.

Asukoht 4 on tdendoliselt kdige ebasobivam ka autoliikluse seisukohalt. Olemasolev
nahtavuskaugus valjasdidul Tehnika tdnavalt Sdnna maanteel Sanna poole ei ole normikohaselt

tagatud (eeldab puude ja vdsa eemaldamist nahtavuskolmurgast).
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Projekti nimi: RAuge aleviku Kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnang

Objekti aadress: Voru maakond, Réuge alevik




0U Rouge Kommunaalteenus

UHIVEEVARGI- JA/VOI KANALISATSIOONI LIHTUMISTINGIMUSED
Aadress:

Laadaplatsi kinnistu, Réuge alevik, RGuge vald, Voru maakond. Katastritunnus
69701:004:0194

Uhis kanalisatsiooni ja vee liitumispunkide tulevane asukoht on Kaevu kinnistu piiril,
katastritunnus 69701:004:0186, Trassid tuleb vedada pargi nt aarest Laadaplatsi kinnistule
koostd6s RGuge Kommunaalteenused OU-ga.

Uhiskanalisatsiooni liitumisel tuleb kasutada 110-160mm labim&dduga kanalisatsiooni
torustikku, koéik liitmikud peavad olema torustikuga sobivad. Rduge aleviku
uhiskanalisatsiooni ei tohi juhtida sadevett ning tuleb kindlustada et ka juhuslik sadevesi
kanalisatsiooni ei satu.

Vee liitumisel tuleb kasutada 32-63 mm pem tiilpi torusid ja sobivaid liitmikke olemasoleva
pem tlupi torustikuga.

1. Teenuslepingut vdib s6lmida omanik vai kliendi volitatud isik.

2. Omanik peab tdendama oma omandidigust kas:

* ehitisregistri teatisega (vallasvara puhul)

* Kinnistusameti kinnistusotsusega

* notariaalse ostu-midgi lepinguga

3. Wolitatud isik peab esitama lepingu sélmimisel omaniku notariaalse volikirja.

4. Omaniku voi volitatud esindajate isiku samasus tuleb tuvastada Eesti Vabariigi passi vOi
autojuhilubade alusel.

5. Uuel liitujal tuleb esitada ka teostusmoddistus.

6. Lepingu sdlmimisel tuleb esitada arve saatmise aadress, kontaktisiku nimi, telefon ja
aadress.

7. Ettevdtete puhul peab ettevotte esindaja esitama ariregistri kande B osa, millel on ndha
tehinguid s6lmima volitatud isikute nimed. Korterite thisuse puhul peab korteriomanike
uldkoosoleku otsuse alusel valitud kaasomanike esindaja esitama koosoleku protokolli ja
esinduslepingu.

OU R&uge Kommunaalteenus reg nr 10353308 EE811010402017387003 SEB
raugekommunaal@gmail.ee KM nr:EE100426746 EE732200221033481682 Swedbank
+372 5560 1366, +372 785 9278 R&uge, VOrumaa 66201



mailto:raugekommunaal@gmail.ee

0U Rouge Kommunaalteenus

UHIVEEVARGI- JA/VOI KANALISATSIOONI LIITUMISTINGIMUSED
Aadress:
Nursi mnt 1, Ruge alevik, Rouge vald, Voru maakond. Katastritunnus 69701:004:0188

Uhis kanalisatsiooni ja vee liitumispunkide tulevane asukoht on Kaevu Kinnistu piiril,
katastritunnus 69701:004:0186

Uhiskanalisatsiooni liitumisel tuleb kasutada 110-160mm labim&dduga kanalisatsiooni
torustikku, koik liitmikud peavad olema torustikuga sobivad. Rduge aleviku
Uhiskanalisatsiooni ei tohi juhtida sadevett ning tuleb kindlustada et ka juhuslik sadevesi
kanalisatsiooni ei satu.

Vee liitumisel tuleb kasutada 32-63 mm pem tiilipi torusid ja sobivaid liitmikke olemasoleva
pem tudpi torustikuga.

1. Teenuslepingut voib sdlmida omanik voi kliendi volitatud isik.

2. Omanik peab tdendama oma omandidigust kas:

* ehitisregistri teatisega (vallasvara puhul)

* Kinnistusameti kinnistusotsusega

* notariaalse ostu-midgi lepinguga

3. Wolitatud isik peab esitama lepingu sélmimisel omaniku notariaalse volikirja.

4. Omaniku voi volitatud esindajate isiku samasus tuleb tuvastada Eesti Vabariigi passi vOi
autojuhilubade alusel.

5. Uuel liitujal tuleb esitada ka teostusmoddistus.

6. Lepingu sdlmimisel tuleb esitada arve saatmise aadress, kontaktisiku nimi, telefon ja
aadress.

7. Ettevdtete puhul peab ettevdtte esindaja esitama ariregistri kande B osa, millel on ndha
tehinguid s6lmima volitatud isikute nimed. Korterite hisuse puhul peab korteriomanike
uldkoosoleku otsuse alusel valitud kaasomanike esindaja esitama koosoleku protokolli ja
esinduslepingu.

OU R&uge Kommunaalteenus reg nr 10353308 EE811010402017387003 SEB
raugekommunaal@gmail.ee KM nr:EE100426746 EE732200221033481682 Swedbank
+372 5560 1366, +372 785 9278 R&uge, VOrumaa 66201
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TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 35926681

Tehniliste tingimuste liik  Detailplaneering

Kliendinumber 326077

Isikukood/Registrikood 10171636

Nimi Kobras OU

Kontaktisik SILVIA TURKSON telefon +32755535683

e-post silvia@kobras.ee

Aadress RIA TN 35, TARTU LINN, TARTU LINN 50410, TARTU MAAKOND
Ehitise nimetus ja asukoha Laadaplatsi (69701:004:0194) ja Nursi mnt 1 (69701:004:0188)
kirjeldus

Ehitise sihtotstarve Arimajad

Telia sidevorgu I6pp-punkt Telia aktiivkapp RGE

Objekti haardeulatus Gle 50m

Olemasolev sidevork Kinnistule Nursi mnt. 1 té6tab vasetehnoloogial lahendatud sidevork.

Jaotuskoht ROG168. (Tankla).
Kinnistule Laadaplatsi sidetihendus puudub. Kinnistul paiknevad
Telia Eesti AS sideehitised.

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada lihendus Telia sidevorgu 16pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Laadaplatsi kinnistu sidelahenduseks.
kirjeldus Vasetehnoloogial:
Maandada aktiivkapist RGE kuni hoone sideruumini kaabel
VMOHBU 10x2x0,5. Kaabel otsastada.
FOC tehnoloogial:
Maandada vahemalt 12 kiuline SM FOC aktiivkapist RGE kuni hoone
sideruumini. Kaabel otsastada.
Kui projekteeritavale ja ehitatavale hoonele jaavad ette
olemasolevad siderajatised, siis votta uued tehnilised tingimused
ning koostada projekt olemasolevate sideehitiste valjakandeks/
Umberpaigutamiseks.
Kinnistu Nursi mnt. 1 sidelahenduseks Vasetehnoloogial:
Kui ei piisa olemasoleva kaabli mahust (VMOHBU 3x2x0,5), siis
lahendada kaablimahu suurendamise kisimus vajaliku mahuni.
Kaabel otsastada sideruumis.
FOC tehnoloogial: Maandada alates aktiivkapist RGE kuni hoone
sideruumini vdhemalt 4 kiuline SM FOC. Kaabel otsastada.
Sisevorgu kirjeldus Hoonete sisevork ehitada vélja vahemalt CAT5E standardile vastava
kaabliga.
Telia dokument: Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter- ja
arimajades
Telia dokument: LAN sisevorkude ehitamine korter- ja arimajades

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/


https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
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= Telia

* Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad néuded”

* Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimisté6dele”

* Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

 Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoéndis"

Té6de teostamine sidevorgu kaitsevéondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 5051330

Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega
omandamise kohustust.

Taiendavad tehnilised noudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskélastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

Kéesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 21.12.2021
ning on kehtivad kuni 20.12.2022

Koostaja: Véljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Priit Nigol Priit Nigol

e-post: priit.nigol @telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: 53066008

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/


https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
RGE.PNG 275 KB
TT_N17888.pdf 66 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

‘1 | PRIIT NIGOL PNOEE-3850113601 | 21.12.2021 09:53:32 +02:00 |
5

ALLKIRJAKEHTIVUS
‘ ALLKIRI EI OLE KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)
ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER
‘ 27070965715938572570404453053074364783 |

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR
‘ ESTEID2018 D9AC 70 DB 5F 7E BE 94 F8 A0 E4 BE 47 A2 DO 34 AD 9A2A12 |

ALLKIRJASONUMILUHEND
‘ 1B 86 79 46 B6 35 56 EFA3 64 BD 1545 2C B4 4ABF 75 D3 96 08 87 E8 69 51 C7 05 F745B7 D1 1D |

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on I6igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.
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TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / arinimi
Kobras OU

Kontaktaadress Tanav / maja / korter
Tartu, Riia tn, 35

Telefon
5566 2920

Kontaktisik Nimi
Silvia Turkson

Telefon

55535683

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress

396168

Sihtnumber

50410
e-post
arved@kobras.ee

e-post

silvia@kobras.ee

Laadaplatsi Rduge alevik R6uge vald V6éru maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline lthisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

elektrilevi

K Piisime dihenduses

Isiku- vdi registrikood
10171636

Maakond
Tartu maakond

Katastriliksuse number

69701:004:0194

Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Jaotusalajaam

Jaotusfiider

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Amprite arv
800 A

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 396168 :“ elektr||6V|
‘.. Piisive dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Detailplaneeringu alal naha ette koht uuele komplektalajaamale Nursi mnt &arde, parkla juurde.
Alajaama asukoht ndha ette v6imalikult koormuskeskme lahedusse, planeeritava tee aarde, selle
teenindamiseks peab jadma 66paevaringne vaba juurdepaas. Uue alajaamade toide planeerida 10 kV
maakaabelliiniga dhuliini mastist nr 13.

2. Uuest planeeritud alajaamast néha ette uutele objektidele 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide
elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid vi liitumispunkt
alajaama. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

5. Kdikide planeeritavate tdnavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sGiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU Léuna
piirkonna vdrgu planeerija poole (Priit Magi, tel. 53060958 priit. magi@enefit.ee).

8. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU -ga. Projektide kooskdlastamist on véimalik teostada labi
iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

9. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

10. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Priit Magi Koostatud: 03.01.2022
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 03.01.2024
+37253324048 | Priit. Magi@enefit.ee
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Vanem mees vajab 2 x nadalas
hooldusabi Vorus. Tel 5848 7528.

- 0U HK Puhastus pakub osalise

koormusega t66d puhastustee-
nindajale Véru linnas. Vajalik
B-kategooria juhiluba. Sobib ka
lisatdoks. Lisainfo: info@hkpu-
hastus.ee véi tel 5393 0744.

Vétame téole hoédvelmasina
operaatori. T66koht Rduges. Tel
513 8297.

Vétame té6le juurdelikaja, t66-
paev kl 8-16.30. Valjabpe koha-
peal. CV saata info@voruseeder.
ee, tel 506 2280.

DETAILPLANEERING

Roéuge aleviku kaubandus- ja
teeninduskeskuse ning tankia
detailplaneeringu eskiisi ava-
liku véljapaneku teade. Rduge
vallavalitsus annab teada, et kor-
raldab Rouge aleviku kauban-
dus- ja teeninduskeskuse ning
tankla detailplaneeringu eskiisi
avaliku véljapaneku 27. juulist
25. augustini Réuge valla vee-
bilehel (www.rauge.ee) ja avali-
ku véljapaneku tulemuste ava-
liku arutelu 12. septembril kell
18 Rouge rahvamajas (Véru
maakond, Réuge alevik, Metsa
1). Detailplaneering on algatatud
Réuge vallavolikogu 18.05.2021
otsusega nr 1-3/42. Planeeritav
ala moodustub Rduge vallas
Rduge alevikus Laadaplatsi
(katastritunnus 69701:004:0194)
ja Nursi mnt 1 (katastritunnus
69701:004:0188) maaiiksustest

ja nende ldhialast. Kaubandus- ja
teeninduskeskusele juurdepaa-
sude kavandamiseks ja piirkon-
na terviklikuma ruumilahenduse
saavutamiseks hdlmab planee-
ringuala peale eelnevate ka piir-
nevaid transpordimaa maaka-
sutuse sihtotstarbega maaiiksu-
seid. Planeeritava ala suurus on
u 1,7 ha. Detailplaneeringu koos-
tamise eesmark on Laadaplatsi
maalksusele (katastritunnus
69701:004:0194) kaubandus-
ja teeninduskeskuse hoone
ning Nursi mnt 1 maaiksusele
(katastritunnus 69701:004:0188)
tankla teenindushoone kavan-
damiseks hoonestusala ja ehi-
tusdiguse, hoonete toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas teh-
novérkude ja rajatiste ning ava-
likule teele juurdepédsude voi-
maliku asukoha maééiramine.
Detailplaneeringuga kavanda-
tud tegevus ei kahjusta (imb-
ritsevat keskkonda. Olulisimad
muudatused detailplaneeringu
elluvimisega vorreldes praegu-
se olukorraga oleks Laadaplatsi
maalksusele kaubandus- ja tee-
nindushoone rajamine koos tee-
nindavate teede ja platsidega
ning maalksuse maakasutuse
muutmine senisest Uldkasutata-
vast maast &rimaaks. Nursi mnt
1 olemasoleva automaattankla
laiendamine teenindushoonega
tanklaks. Detailplaneeringu ellu-
viimine toob eeldatavasti posi-
tiivse m&ju piirkonna majandu-
sele ja sotsiaalsele keskkonna-
le. Detailplaneeringut késitle-
takse kui uldplaneeringut muut-
vat detailplaneeringut tulenevalt
asjaolust, et Réuge vallal puu-
dub Rdéuge piirkonna osas keh-
tiv dldplaneering. Avaliku véljapa-
neku jooksul on igal isikul digus
avaldada detailplaneeringu eskii-
si kohta arvamust. Eelnéu ava-
liku véljapaneku ajal on véima-
lik detailplaneeringuga tutvuda
Rouge vallavalitsuses v6i Réuge

valla kodulehel www.rauge.ee.
Lisainformatsiooni saab pla-
neeringu- ja ehitusspetsialistilt
(Krislyn Prants, tel 525 3907, pla-
neering@rauge.ee).

TEATED

18.-31. juulini Antsla valla-
valitsuses Vorumaa Teataja
kuulutusi vastu ei voeta.

KINOS KANNEL

»Elvis”. Biograafia. Draama.
Muusika. Alla 12aastastele mit-
tesoovitatav.

N, 14. juulil kell 18;

L, 16. juulil kell 20.15;

P, 17. juulil kell 17;

T, 19. juulil kell 19.15;

K, 20. juulil kell 18.

~Thor: armastus ja kéu”.
Fantaasia. Muusika. Mérul.
Romantika. Seiklus. Ulme. Alla
12aastastele mittesoovitatav.
T, 12. juulil kell 19.45;

K, 13. juulil kell 19.15;

N, 14. juulil kell 20.45;

R, 15. juulil kell 19.15;

L, 16. juulil kell 18;

P, 17. juulil kell 19.45;

E, 18. juulil kell 19.45;

K, 20. juulil kell 20.45;

N, 21. juulil 19.15.

wKésilased 2”. Animatsioon.
Kogupere. Koméédia. Krimi.
Seiklus. Ulme. Perefilm.

T, 12. juulil kell 18. Eellinastus;

K, 13. juulil kell 17.30. Eellinastus;
N, 14. juulil kell 16.15. Eellinastus.
R, 15. juulil kell 17.30;

L, 16. juulil kell 14.30 ja 16.15;

P, 17. juulil kell 13.30 ja 15.15;

E, 18. juulil kell 18.

) leinatee,
1a meeles veel.

|OSVIN
'11.07.2021
<allist ema ja.
ilema
astapdeval.
ksed

Stidamlik kaastunne Maiale
kalli elukaaslase

ELDUR ORUBI
kaotuse puhul.
Helju, Karin, Silvi, Jevgenia,
Arno, Pilvi, Aare ja Tiiu

Seal, kus sulgub eluraamat,
algab mdlestuste maa . ..

Sudamlik kaastunne Maiale
kalli elukaaslase
ELDUR ORUBI

kaotuse puhul.
Tantsukaaslased Mehkaritest
Endla, Helgi, Elga, Aili ja Taimi

Stidamlik kaastunne
Evi Ruusmaale
kalli poja
HEINAR RUUSMAA
kaotuse puhul.
Perekonnad Voor ja
Velleorg

Saatus puruks I6i koosoldud aja . ..

HEINAR RUUSMAA
Mélestame kallist
klassivenda.

Meie kaastunne emale ja
koigile lahedastele.

Stidamlik kaastunne Lennele,
Janale ja Karlile
kalli ema ja vanaema
RUTH ROOBI
kaotuse puhul.

Antsla keskkooli 41. lend ja

Siiri perega

Inimese mdilestused on kui tema isiklik
Juturaamat.

Toredat nooruspélve- ja
kooliaastate head sépra
MARGUS SALVETIT
maélestavad Gennadi ja

s 11 -
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Laadaplatsi kinnistu patknemine Rouge alevikus. Valjavite Rouge aleviku

kaubanduskeskuse asukohavaliku eksperthinnangust.

Rouge aleviku kaubandus- ja
teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneeringu eskiisi
avaliku valjapaneku teade

Roéuge Vallavalitsus annab teada,
et korra%dab Roéuge aleviku kauban-
dus- ja teeninduskeskuse ning tankla
detadplaneerin u eskiisi avaliku val-
japaneku 27.07.-25.08.2022 Rauge
valla veebilehel www.rauge.ee ja ava-
liku véljapaneku tulemuste avaliku
arutelu 12.09.2022 kell 18.00 Rouge
rahvamajas (Rouge alevik, Metsa 1%

Detailplaneering on algatatud
Rouge Vallavolikogu  18.05.2021
otsusega nr 1-3/42.

Planceritav ala moodustub Réuge
vallas Rouge alevikus Laadaplatsi
g?atastritunnus 69701:004:0194) ja

ursi mnt 1 (katastritunnus
69701:004:0188) maaiiksustest ja
nende lahialast. Kaubandus- ja
teeninduskeskusele juurdepéésuée
kavandamiseks ja piirkonna tervik-
likuma  ruumilahenduse  saavu-
tamiseks holmab  planeeringuala
lisaks eclnevatele ka piirnevaid trans-

ordimaa maakasutuse sihtotstar-

cga maaiksuseid. Planeeritava ala
suurus on ligikaudu 1,7 ha.

Detailplaneeringu koostamise
cesmirk on Laadaplatsi maatiksusele
(katastritunnus 69701:004:0194)
kaubandus- ja  teeninduskeskuse
hoone ning Nursi mnt 1 maaiiksu-
sele (katastritunnus 69701:004:0188)
tankla  teenindushoone  kavan-

damiseks hoonestusala ja chitus-
diguse, hoonete toimimiseks vajalike
chitiste, sealhulgas tehnovorkude ja

rajatiste ning avalikule teele juurde-
paasude  voimaliku asukoha
madramine.

Detailplaneeringuga kavandatud
tegevus ei kahjusta umbritsevat
keskkonda. Olulisimad muudatused
detailplaneeringu elluviimisega vor-
reldes praeguse olukorraga oleks
Laadaplatsi ~maaiiksusele kauban-
dus- ja teenindushoone rajamine
koos teenindavate teede ja platsidega
ning maatksuse maakasutuse muut-
mine senisest iildkasutatavast maast
arimaaks. Nursi mnt 1 olemasoleva
automaattankla laiendamine teenin-
dushoonega tanklaks. Detailpla-
neeringu  elluviimine  toob eel-
datavasti positiivse moju piirkonna
majandusele ja sotsiaalsele kesk-
konnale.

Detailplanceringut  kasitletakse
kui ildplaneeringut muutvat
detailplaneeringut tulenevalt asja-
olust, et Rouge vallal puudub Roéuge
piirkonna osas kehtiv uldplaneering.

Avaliku valjapaneku jooksul on
igal isikul Gigus avaldada detailpla-
neeringu eskiisi kohta arvamust.

Eelndu avaliku véljapancku ajal
on voimalik detailplaneeringuga
tutvuda Rdéuge Vallavalitsuses voi
Rouge valla kodulehel
www.rauge.ce.  Lisainformatsiooni
annab planeeringu- ja chitusspetsia-
list Krislyn Prants (525 3907,
planeering@rauge.ee).

Uks kaasavaks valla juhtimiseks on
praokil, aga kuidas edasi?

Kadri Kangro

Rouge valla elanik

Tallinna Ulikooli thiskonna-
teaduste instituudi doktorant

Suve hakul kutsuti mind kaasa
motlema, kuidas kisitlusega kogutud
Roéuge elanike arvamusa? ja motted
vormida sisendiks valla arengu-
kavasse. Lugesin neid rikkalikke ja

onevaid vastuseid ning sellest
asvasid vilja motted, mida jagan
eesmirgiga ndidata, kui vajalik ent
keeruline on jarjepidev arutelu, mis
viib tihise arusaamiseni valla arengu-
suundadest.

Valla arengukava on kohalikku

o- liitikat raamiv oluline dokument.

aasaegne  poliitikaloomine  on
avatud protsess ja lahtub eeldusest, et
iga inimene on oma ckspert — ta
kujundab nii enda kui labi selle ka
kogukonna ja piirkonna tulevikku. Ei
ole olemas abstraktset ,,valda®, mis
seisab eraldi seal asuvate inimeste
igapdevaelust. Paberil ilus, aga ellu
rakendada raske.

Inimeste arvamusi pole raske
tles noppida. Keeruline on see,
kuidas kujundada iga inimese
soovidest, mis tihti on ka
liksteist vélistavad, Ghine
arusaadav ja omaks véetud
eesmarkide kogum.

Millest koneleb osalemisaktiivsus?

169 inimese vastustest enamus oli
sisulised ja pohjalikud. Mida sel-lest
saaks jareldada? Pakun moned voi-
malikud hiipoteesid, mille paikapi-
davust tasub edasi uurida:

e Kusitluse formaat oli nii sisult
kui vormilt arvamuse edastamiseks
sobiv. Avatud vastused andsid voima-
luse viljendada arvamust mitme-
kesiselt.

e Formaat 1601 hea voimaluse
{uhtida tahelepanu olmelistele prob-
eemidele (heakord, elamumajandus,
asutuste tegevus jms), mis el ole
otseselt  kull ~ seotud  poliitika
sisendiga, vaid on haldusktsimused.
Kui osa vastustes vilja toodud
mureckohtadest ei ole varasemalt
joudnud vallamaja lauale, viitab see

toimiva suhtluse puudusele elanike ja
valla asutuste vahel.

* Tunne, et arvamusel on tahtsus
ja see mojutab tulemust. See voib
olla mirk suurenevast kodaniku-
teadlikkusest  ja  kogukondlikust
aktiveerumisest... voi hoopis meele-
heitlik katse veel midagi muuta. Et
head algust mitte 16rr1 lasta, oleks
vaja vastata jargmise sammuga
dialoogi suunas, kust on naha, kuidas
{a kuhu vilja kdidud motted edasi
niguvad, kuidas need suhestuvad
omavahel ja ka seniste poliitikatega.

Inimestes on tahtmist kodu-
kohta panustada, mida oskus-
likult toetades on vbéimalik
kogukondasid aktiveerida ja
rakendada valla (ihiste
eesmaérkide poole liikumisel.

Arvamuste paljusus on avatud
valitsemise viljakutse ja
voimalus

Uhe suure teemana joonistus vas-
tustest vilja valla juhtimise suhteliselt
halb kuvand = elanike seas.
Demokraatia elujoulisus ning kohan-
dumine tihiskondlike muutustega on
viljakutse kogu arenenud maailmas,
seega on rahulolematus selles teemas
ootusparane. Laane ihiskondades
on kaimas uleminek management-
tuiipt juhtimiselt arutleva ja kaasava
valitsemiseni. See on suur muutus,
mille aluscks on thiskondliku taju ja
ootuse jarkjarguline nihkumine ,,ritk
teeb minu eest koik dra® printsibilt
motteviisile, mis ttleb: ,,Osalen koos
teistega mind puudutavate ostuste
kujundamises ja elluviimises®.

Uhiskondlikud muutused et juhtu
ile6o ja tleminek tekitab segadust.
Kisimus ,,Millist valda me tahame?*
vajab julgemalt inimeste seas lahti-
motestamist, sest muidu kasvatavad
erinevad ootused rahulolematust ja
pettumust veelgi. Tuues siin pildile
wvanade™ valdade litmisest jadnud
armid, mis kipuvad ikka veel valu
tegema, on igati oluline poorata
jatkuvalt  tdhelepanu usalcﬁlse ja
uhtehoidmise asvatamisele  nii
ametkondades, kogukondades kui ka
piirkondade vahel. Igal juhul on

praegustes avatud valitsemise suun-
dumustes omavalitsusele  vajalikud
teadmised elanike kaasamisest ja

kogukondade  toimimisest  ning
oskused  kogukondade  arengut
toetada.

Usalduslike  suhete  loomine

inimese ja omavalitsuse vahel on
pidev protsess ning siin on arva-
muskisitlus pelgalt uks t60riist, mis
el tee ara kogu tood. Keerulisi
valikuid ja stvitsi minemist see ei
voimalda.  Kisitluste  vastused
avavad ukse edasisteks aruteludeks
ning selle vajadust ndita-vad ilmekalt
ka seekordsed arvamused, mis kohati
olid teineteist vilistavad: niidetud
park voi looduslik mitmekesisus;
rahulik koht ja vdhe rahvast voi
rohkem noort ja aktitvseid tegevusi;
mimesi kiilas %iiga vahe vo1 (uusi)
inimesi juurde ei taha; x kool on vaga
hea vo1 x kool on vaga halb; lood-
uskaitse  vO1  (loodus)ette-votlus.
Kdsitlus on esimene samm inimeste
arvamuste  kogumiseks  po-liitika
koosloomesse. Kui sellele ei jargne
teisi samme (avaliku arutelu kohad ja
erinevad meetodid osalemiseks), jaab
{)rotsess poolikuks ja vihetulemus-
ikuks.

Arvamuste  mitmekesisus  on
demokraatia mootor ning seda tuleb
igati soodustada. Mida suurem on
valjakutsete imber koondunud tead-
miste mitmekesisus, seda suurem on
toendosus jouda selgemale ja uuen-
dusi voimaldavale arusaamisele nii

robleemist kui ka selle lahendusest.

rinevate arvamuste vahel tekib
ingeline ruum, mis voib areneda
as konfliktiks ja havinguks voi
loovaks umberehitamiseks. Selleks, et
erinevatest  seisukohtadest — saaks
kujuneda konstruktiivne koost60,
tuleb luua sobivad institutsionaalsed
tavad ja arutelupaigad. Omavalitsus
saab olla osapoolte kokkutooja,
aruteluks ruumi looja ja dialoogi suu-
naja — see vajab aega ja oskuseid
ning peab olema soositud. Koost6o
ja dialoog on aktitvsed tegevused.
Seega tasub rahvaesindajatelt julgelt
kiisida, mis saab kusitluses kerkinud
teemadest edasi ning kuidas Rouge
vallas kujunevad vastandlike arva-
muste pinnalt 16plikud otsused ja
valikud.

Koostid ja dialoog on aktiivsed tegevused: esmaspdeval, 27. juumil kiisid vallavalitsuse tootajad Luutsniku kiilakeskuses
kohtumas sealse rahvaga. Kohtumise idee siindis arengukava kaasamiskoosolekul, kus Luutsniku kiila elanikud osalesid ning
t01d kaasa terve hulga just oma purkonda puudutavard kiisimuse: kayjdind, kohaliku moisa saatus, teede olukord ja muu

seesugune. Kok teemad ei vajagi lahendamist arengukava kaudu, vaid saavad selgemaks ri
! 50 kohalikku inimest — annab tunnistu
saavad elanikud valla tootajatega paremini tuttavaks ning selgineva

Osalejate hulk — ligikaudu

Jditkus juttu veel dueski. Folo: Vuvika Nagel

st, et vahetud kohtumised
d vastastikused ootused ja v

Z;gitud Just otse ja avalult suheldes.
on_oodatud ja vajalikud, selliselt

imalused. Parast koosolekut

Raja oma kodu Rouge alevikku — osale
perede elamumaa konkursil!

Roéuge vallavalitsus kuulutab augusti
keskel vilja perede elamumaa
konkursi — kahe R&uge alevikus
asuva elamumaa krundi hoones-
tusdiguse muugl.

Konkursi abil antakse peredele voi-
malus soetada stimboolse hinnaga
elamumaa  krunt oma  kodu
rajamiseks. Eelistatud on pered, kus
on kasvamas tks kuni mitu last.
Konkursi eesmark ja oodatav tule-
mus on Rdouge vall]a elamufondi ja
rahvastiku vadrtustamine labi uute
elamute rajamise ja peredele hea
elukeskkonna loomise.
Elamukrundile ~ hoonestusediguse
saamiseks tuleb huvilistel Rouge
vallavalitsusele esitada konkursi peri-
oodil (15. augustist 15. septembrini

2022) vastav taotlus. Konkursi voit-
jad peavad alustama elamu ehi-
tustoodega hiljemalt kahe aasta jook-
sul ning chitama elamu valmis ja
saama kasutusloa hiljemalt viie aasta
jooksul alates hoonestusoiguse kand-
misest kinnistusraamatusse. Hoones-
tusdiguse saaja peab tasuma hoones-
tusdiguse aastatasu kuni elamule
kasutusloa saamiseni ning seejarel on
hoonestusdiguse saaja? voimalik
krunt osta hinnaga 0,5 €/m?.

Konkursile pannase kahe Rouge ale-
vikus asuva elamumaa krundi —
Rahu tn 1 ja Rahu tn 3 — hoones-
tusdiguse muiik, konkurss on avatud
15. augustist 15. septembrini 2022.
Taotlemiseks vajalikud dokumendid
tuleb saata aadressile vald@rauge.ce

vol  postiaadressile Odbikuoru 4,
Rouge alevik 66201, Voru maakond.
Molemale maa-alale on kehtestatud
detailplaneering, milles on toodud
tingimused projekteerimiseks.
Detailplaneeringuega saab tutvuda
Rouge valla kodulehel. Krundile on
olemas juurdepdasutee, hoonestaja
kohustuseks jaab elektrivorgu ning

ﬁhisveevér]%i ja  -kanalisatsiooniga
liitumine. Liitumispunktid on olemas
kinnistu  piiril. ~ Hoonestusoiguse

tingimused on kehtestatud Rouge
vallavoliko otsusega nr 1-3/2
26.01.202%}1.

ohkem infot wvalla kodulehel
aadressil www.rauge.ee/perede-ela-
mumaa.

Aht



TRANSPORDIAMET

Krislyn Prants

Rouge Vallavalitsus Teie 08.07.2022 nr 7-1/2-25
vald@rauge.ee

Oobikuoru tn 4 Meie 18.08.2022 nr 7.2-2/22/15351-2

66201, Voru maakond, Rouge vald,
Rouge alevik

Rouge alevikus kaubandus- ja
teeninduskeskuse detailplaneeringu eskiisist

Olete teavitanud Transpordiametilt Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning
tankla detailplaneeringu eskiisi avalikust vdljapanekust (katastritunnus 69701:004:0194, edaspidi
planeering).

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 25215 Nursi-Rouge km 6,18-6,25. Riigitee keskmine
oopaevane liiklussagedus on 310 autot.

Taname, et olete enamuse meie 30.03.2021 kirjaga nr 7.1-2/21/5565-2 esitatud seisukohtadest
arvesse votnud. Vottes aluseks ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse esitame seisukohad
planeeringu tdiendamiseks jirgnevalt.

1.

Punktid 2 ja 12: Planeeringu elluviimise osasse lisada maade toiming. Kohalik tee nr
6970422 Tankla tinav asub riigimaal (25215 Nursi-Rouge tee L3; katastritunnus
69701:004:0195). Kohalikul omavalitsusel palume esitada sobival hetkel meile taotlus maa
voorandamiseks, et tagada juurdepéds planeeringualale.

Punkt 5 ja 15: Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh
hoonestusala, parkla jms. Seletuskirjas on viide riigitee nr 25215 Nursi-Rouge
kaitsevoondi laiusele 30 m, aga joonisel tuvastasime 10 m. Palun iihtlustada. Kuna riigitee
asub alevikus, kiiruspiirangu alas ning korvalasuvate kinnistute hooned asuvad teekattest
juba 10 m piiril, siis ndustume pdhijoonisel kajastatud planeeritud hoonestusala
paiknemisega.

Punkt 9: Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) késitleda riigiteele vajalikku kiilgndhtavust
vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 médaruses nr 106 ,, Tee projekteerimise
normid* lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid* tabel 2.14 ldhtetasemel rahuldav. Palume
hoonestusala erisuse planeerimisel arvestada, et kiilgndhtavusala, kus liiklusohutuse
seisukohalt ei tohi olla ndhtavust piiravaid takistusi, on antud asukohas 10 meetrit teekatte
servast. Kiilgndhtavusalasse vOib rajada vaid hoone katuse eenduvaid osasid, millel ei ole
kohtkindlaid tugiposte. Teisisonu, saame ndustuda kiilgndhtavusalasse ulatuva hoone
projektsiooniga maapinnal, mille vorm voi korgus ei varja ristumiskohalt véljasdidul
ndhtavust. Hoone vOi rajatise ehitisealune pind tuleb kavandada véhemalt véljapoole

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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kiilgndhtavusala. Palume kaaluda hoonestusala erisuse eemaldamist planeeringust voi
pohjendada erisuse voimalikkust ja vajadust ning lisada tdiendav selgitus seletuskirja.

Oleme valmis tegema koostddd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks meie
kirjadega esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kristi Kuuse

peaspetsialist

projekteerimise osakonna taristu kooskodlastuste tiksus

Lisad:
1. 2022.07.22 DP Rouge kaubamaja_seletus
2. 2022.07.22 DP_Rduge kaubamaja_pdhi

Kristi Kuuse
58603278, Kristi. Kuuse@transpordiamet.ce

2(2)
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ROUGE VALLAVALITSUS

PROTOKOLL

Rouge aleviku teenindus- ja kaubanduskeskuse ning tankla detailplaneeringu eskiisi

avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu

Rouge 12. september 2022 nr 7-1/2-32

Protokollija: Krislyn Prants
Osalejad: Vastavalt osalejate registreerimislehele.

Algus kell 18.00, 16pp kell 19.00.

Pdevakord:
1. Rouge aleviku teenindus- ja kaubanduskeskuse ning tankla detailplaneeringu eskiisi
avaliku viéljapaneku tulemusi tutvustav avalik arutelu

Rouge aleviku teenindus- ja kaubanduskeskuse ning tankla detailplaneeringu eskiisi avalik
véljapanek toimus 27.07.-25.08.2022 Rouge valla veebilehel. Avaliku arutelu eesmirk on
tutvustada avaliku véljapaneku tulemusi.

ARUTELU SISU:

Rouge wvalla planeeringu- ja -ehitusspetsialist tutvustas detailplaneeringu eskiisi avaliku
véljapaneku tulemusi ning selgitas detailplaneeringu menetluse edaspidist protsessi.

Avaliku viljapaneku kiigus laekus iiks ettepanekute kiri Transpordiametilt ning vastavad
ettepanekud on arvesse voetud.

Arutelu jitkus kohaolijate ettepanekutega detailplaneeringusse ning nende arvestamise voi
mittearvestamisega.

Arutelu kéigus tehti jargnevad ettepanekud:
1. Olemasolevaid viljapuid voiks sdilitada maksimaalselt kuna need on olnud olulised
vahetus ldheduses asuvate kortermajade elanikele.

OTSUSTATI: olemasoleva korghaljastuse séilitamine maksimaalses vdimalikus mahus
on juba ette ndhtud detailplaneeringu lahenduses. Otsustati juurde lisada soovitus
haljastusprojektis kdrghaljastusena tiiendavalt viljapuude kasutamine.

2. Kaubanduskeskuse teenindusala on kavandatud kortermajade poolsele alale, mis vdib
tekitada sealsetele elanikele nii visuaalset kui miira héiringut. Tehti ettepanek muuta



teenindusala asukohta vdi panna paika leevendusmeetmed.

OTSUSTATI: vottes arvesse detailplaneeringu  ruumikasutust ja asjaolu, et
kaubanduskeskuse hoone Nursi mnt poolne kiilg on n6 esinduspool, siis kortermajade
suunas teenindusala hdiringute leevendamiseks nédhakse detailplaneeringuga ette
esteetiliselt sobiva miiratdkkeseina rajamine.

3. Tostatati kiisimus, kas ja kui palju vdivad hakata kaubanduskeskuse ventilaatorid
tekitama miira ldhiala elanikele. Kuivord miiraoht on reaalne, siis tehti ettepanek
detailplaneeringus leevendusmeetmete mérkimiseks.

OTSUSTATI: detailplaneeringus néha ette leevendava meetmena, et kaubanduskeskuse
elamute poolsele seinaosale ei ole tehniliste miira tekitavate seadmete (sh ventilatsiooni-
ja kliimaseadmed) paigaldamine lubatud. Selliseid seadmeid v3ib paigaldada hoone
katusele, kui elamute suunas paigaldatakse seadmetest l&htuvat hiiringut tokestav,
selleks piisava kdrgusega parapett.

4. Arutleti kas oleks voOimalik sulgeda osaliselt voi tihes suunas Tankla tinavalt
soiduautodega ligipdds Pargi tinavale, et vidhendada vd&imalikku tekkivat
litkluskoormuse kasvu Pargi tdnaval.

OTSUSTATI: kuna vastavat litkumissuunda kasutatakse ka Rouge lasteaeda liikumisel,
siis mojutaks selle osaline voi tdielik sulgemine oluliselt piirkonna liikluslahendust
laiemalt. Jouti jéreldusele, et ettepanekut ei voeta arvesse ning liikluslahendust selles
osas ei muudeta.

(allkirjastatud digitaalselt)

Krislyn Prants
protokollija
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Tel +372 5238 707
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http://www.liikluslahendus.com/

Registrikood 11999509
MTR nr: ELK 000020

TOO nr: 222802
Tellija: Rouge Vallavalitsus

ROUGE ALEVIKU KAUBANDUS- JA
TEENINDUSKESKUSE NING TANKLA
DETAILPLANEERING

Liiklusanaliiiis

04.10.2022.a.

Koostaja Sulev Sannik
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1. Kergliiklus

VOru maantee, Viitina maantee ja Sdnna maantee dares on olemas kergliiklustee, Nursi maanteega
paralleelselt kulgeval Pargi tdnaval on Sdnna maantee ja planeeringuala vahelisel [Gigul
kehtestatud Oueala liiklusreeglid. Joonisel 1.1 on ndidatud helesinise punktiirjoonega ka
perspektiivse 3 m laiuse kergliiklustee asukoht (kaugus riigitee sGidutee darest 5,5 m, MN tabel
7.5, rahuldav norm) ja vajalik klilgndhtavusala (kaugus riigitee sGidutee darest 10 m, MN tabel 2.14,
rahuldav norm). Kilgnahtavusalasse ei ole planeeritud nadhtavust piiravaid takistusi (hooneid,

parkimiskohti, kérghaljastust).

Joonis 1.1. Teedevork planeeringuala juures

. Loty 1
i i
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2. Mootorsoidukiliiklus
2.1. Liiklussagedused
2.1.1. Olemasolev liiklus
Planeeringuala piirneb riigiteega 25215 Nursi — Rouge, mille liiklussagedused on tagasihoidlikud.

Aasta keskmine 66pdevane liiklussagedus on 293 a/66p ja hinnanguline enamkoormatud tunni

liiklus 30 a/h (mdlemas suunas kokku 1 auto iga 2 minuti jarel).

‘O__:__::\-___‘— —/. E'S'V\'l?’\_.\\._ -
¥ . - 4 =
} (5]

Liiklussagedus 0 g

Tee number: 25215 Tee nimi: Mursi - Riuge
Sdidutee: 1 Pikkus (m): 1176

Algus kilomeeter: 5.2

Lopp kilomeeter: 5.376

Aasta keskmine ddpdevane liiklus: 293
Sdiduautod ja pakiautod (%%): 91

Veoautod ja autobussid (%): 7

Autorongid (%): 2

Sdiduautod ja pakiautod arv: 264
Veoautod ja autobussid arv: 23
Autorongid arv: 6

Loendamise aasta: 2021
M&dtmise aasta: -

Aastane l3bisoit: 125767320.0000
Markus: -

G 251
.__.----::S""““ Wy

2.1.2. Kaubanduskeskuse rajamisega tekkiv liiklus

Kaubanduskeskuse juurde on planeeritud 32 parkimiskohta. Arvestades keskmiseks parkimisajaks
20 min ja parkla taituvuseks 80 %, on enamkoormatud tunnil tdiendav tekkiv liiklus sisse ja valja

77 a/h (ca 1 a/min) ja labilaskvustega muresid ei ole.

Parkimiskohtade arv | 32 | tk

Parkimiskestvus 20 |min
Parkla taituvus 80%
Liiklus sisse ja valja 77 |a/h
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2.2. Ndhtavuskaugused

Suurim lubatud sdidukiirus riigiteel on 50 km/h. Nahtavusalade maaramisel on aluseks vdetud
Transpordiameti poolt 2021.a. koostatud juhis , Ristmike vahekauguse ja ndahtavusala maaramine”.

Noutud nahtavusalad on tagatud.

Joonis 2.1. Nahtavusalad kaubanduskeskuse viljasoidul riigiteele nr 25215

/N

% 7 Séidukiirus 50 km/h NS
% Peatumisnahtavused PN1=60m, PN2=25m
Litumisn@htavused LN1=105m, LN2=15m

BTN 0 01 D8

- Tostetud Glekdigurada kiirusele 50 kmlh_%_

. Soidukiirus 40 km/h
Peatumisnahtavused PN1=45m, PN2=25m /
Liitumisnahtavused LN1=80m, LN2=15m

S ~ k

; B
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Joonis 2.2. Nahtavusalad tankla valjasoidul riigiteele nr 25215

Kuna tanklast alles alustatakse liikumist, siis siin peatumisnahtavusi ei ole vaja kasitleda.

Soidukiirus 40 km/h
Liitumisndhtavused LM1=80m, LN2=15m

AN

Soidukiinus 30 kmih
Litumignahtavused LN1=60m, LM2=15m

e

TR W
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Kokkuvote

Kergliiklejate juurdepaas planeeringualale on hea. Joonistel on ndidatud perspektiivse 3 m laiuse
kergliiklustee asukoht (kaugus riigitee sdidutee aarest 5,5 m, MN tabel 7.5, rahuldav norm) ja
vajalik kilgnahtavusala (kaugus riigitee sdidutee aarest 10 m, MN tabel 2.14, rahuldav norm).
Kilgnahtavusalasse ei ole planeeritud ndhtavust piiravaid takistusi (hooneid, parkimiskohti,

kdrghaljastust).

Nursi — Ruge riigitee liiklus on tagasihoidlik — 293 a/66p, enamkoormatud tunnil 30 a/h (mdlemas
suunas kokku 1 auto iga 2 minuti jarel). Kaubanduskeskuse rajamisel on enamkoormatud tunnil

tekkiv liiklus sisse ja vélja ca 80 a/h (ca 1 a/min) ja labilaskvustega muresid ei ole.

Noutud nahtavusalad on tagatud.
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 37353452

Kliendinumber 326077

Isikukood/Registrikood 10171636

Nimi Kobras OU

Kontaktisik SILVIA TURKSON telefon +32755535683
e-post silvia@kobras.ee

Aadress RIA TN 35, TARTU LINN, TARTU LINN 50410,

TARTU MAAKOND

Objekti asukoht ja projekti
nimi

Rouge alevik, Rduge vald, Véru maakond : Rouge
aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla

detailplaneering

Projekti/t66 nimetus

Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning

tankla detailplaneering

Kooskolastamisele esitatud
dokumendid

2. Jooniste
referentsfailid

3. Projekti

1. Projektjoonis

DP_Rouge_kaubamaja_08_avalik
véljapanek.dwg

2022-001 Rduge

aleviku kaubandus-

ja teeninduskeskuse

ning tankla detaili

geodeetiline

alusplaan.dwg
DP_Roduge_kaubamaja_seletus.pdf

seletuskiri

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskolastamisel:

Todde teostamisel tuleb 1ahtuda sideehitise
kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast:

Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja
kirjaliku té6loa alusel:

Info t66loa saamiseks telefoninumbril:

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis:

Projekt kooskdlastatakse markustega:

jah
jah

5051330

Kaablikanalisatsioon, Side maakaabel,
Kommunikatsiooniseadmed, Jaotusseadmed,
Sidekaev(ud), Kaitsetoru, Maanduskontuur
Detailplaneeringu kooskdlastus.

Telia sideehitiste kaitsevédndis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja séilimine vastavalt
EhS §70 ja §78 nduetele. Tédde teostamisel
sideehitise kaitsevodndis lahtuda EhS ptk 8
ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM mééarusest

nr 73 (25.06.2015) #Ehitise kaitsevdondi
ulatus, kaitsevéondis tegutsemise kord ja
kaitsevodndi tadhistusele esitatavad nduded#,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest: https://

Telia Eesti AS
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

klienditeenindus
arikliendid 1551
erakliendid 123

e-post: info@telia.ee
e-post: arikliendid @telia.ee
https://www.telia.ee/
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www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/
juhendid

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba

Telia sideehitise kaitsevodndis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevddndis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib
ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda
hiliemalt 5 t66péeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate
portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

Kooskolastus kehtib kuni 25.10.2023

Kooskolastuse vottis vastu: Kooskodlastuse andis:
SILVIA TURKSON Telia Eesti AS volitatud esindaja
Kalle Koiv

e-post: Kalle.Koiv@boftel.com
telefon: +3725053139

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www_telia.ee/
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS

Kooskdlastuse nr 2210180242

Kooskdlastuse kuupdev  01.11.2022

KOOSKOLASTUSE TELLIJA

Registrikood 10171636

Ettevotte nimi KOBRAS OU

Kontakisik SILVIA TURKSON

Objekti aadress Laadaplatsi, RBuge alevik, Rduge vald (DP)

TOO number 2021-344

TOO sisu Detailplaneeringu tehnovdrgud

Etapp Detailplaneering

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL

* ToOjoonised kooskdlastada taiendavalt.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS

Maie Erik

Elektrilevi OU volitatud esindaja

ELEKTRILEVI OU

Veskiposti 2, 10138 Tallinn
Eraklientide teenindus: 777 1545
Ariklientide teenindus: 777 1747
Rikketelefon 1343

Reg.kood 11050857
info@elektrilevi.ee
ariklient@elektrilevi.ee
www.elektrilevi.ee
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TRANSPORDIAMET

Rouge Vallavalitsus Teie 11.11.2022 nr 7-1/2-36
vald@rauge.ee
Oobikuoru tn 4 Meie 29.11.2022 nr 7.2-2/22/15351-5

66201, Voru maakond, Rouge vald,
Rouge alevik

Rouge alevikus kaubandus- ja
teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneeringu kooskolastamine

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskolastust Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse
ning tankla detailplaneeringule (Laadaplatsi katastritunnus 69701:004:0194 ja Nursi mnt 1
katastritunnus 69701:004:0188), edaspidi planeering). Planeeringuga soovitakse luua eeldused
kaubandus- ja teeninduskeskuse ja tankla teenindushoone rajamiseks. Planeeringut on
korrigeeritud koostods Transpordiametiga.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) kooskdlastame planeeringu.
Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga.

1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tehnovorkude kavandamiseks riigitee alusele
maale ja katisevoondisse, tuleb EhS § 99 lg 3 alusel taotleda Transpordiametilt nduded
projekti koostamiseks.

2. Reguleerimata iilekdigurada ei ole antud asukohas vajalik. Ulekiigukoht on sobivam ja
ohutum lahendus. Riigitee ristumiskohtade, sh jalgratta-ja jalgtee iiletuskoha puhul tuleb
taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded projekti koostamiseks.

3. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
vOi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja vilja andmise kuupdevast. Kui planeering ei ole selleks ajaks
kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile ldhteseisukohtade uuendamiseks.

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490


mailto:info@transpordiamet.ee
http://www.transpordiamet.ee/

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kristi Kuuse

peaspetsialist

projekteerimise osakonna taristu kooskdlastuste iiksus

Lisad:
1. 2022.10.13 DP Rouge seletus
2. 2022.10.13_DP_Rduge pdhi
3. 2022.10.13 DP Rduge tehno

Kristi Kuuse
58603278, Kristi. Kuuse@transpordiamet.ce

2(2)
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From: 0OU Rduge Kommunaal

To: Silvia Tirkson
Subject: Vs: Detailplaneeringu kooskdlastamine
Date: esmaspaev, 5. detsember 2022 11:05:49

Tere, OU Rduge kommunaalteenus OU kooskdlastab teie poolt saadetud RBuge aleviku
kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detailplaneeringu.

OU RBuge Kommunaalteenus
kommunaal@rougevald.ee
514533

Lugupidamisega
Indrek Ulper
juhatuse liige

Saatja: Silvia Turkson <Silvia@kobras.ee>

Saatmisaeg: Monday, 5 December 2022 09:26

Adressaat: OU Rduge Kommunaal <kommunaal@rougevald.ee>
Teema: RE: Detailplaneeringu kooskdlastamine

Terel

Saatsin 26.10 planeeringu kooskd&lastamisele. Uurin, kunas on vBimalik planeering (le vaadata ja
sobivuse korral kooskdlastada?

Lugupidamisega

Silvia Tlrkson

Kobras OU maastikuarhitekt-planeerija
+372 7300 312

silvia@kobras.ee

From: Silvia Tlrkson

Sent: Wednesday, October 26, 2022 1:46 PM
To: kommunaal@rauge.ee

Subject: Detailplaneeringu kooskdlastamine

Tere!

Soovime Teiega kooskdlastada RGuge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneeringu. All oleval lingil asuvad detailplaneeringu materjalid.

https://kobras-
my.sharepoint.com/:f:/g/personal/silvia_tyrkson_kobras_ee/EhQWoYbcbSIAsekCTmdwSJOBVIOT

Eutlbs1y302cpccPBg?e=HGYYRS5

Lugupidamisega
Silvia Tlrkson
Kobras OU maastikuarhitekt-planeerija


mailto:kommunaal@rougevald.ee
mailto:Silvia@kobras.ee
mailto:silvia@kobras.ee
mailto:kommunaal@rauge.ee
https://kobras-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/silvia_tyrkson_kobras_ee/EhQWoYbcbSJAsekCTmdwSJ0BvlOTEutIbs1y3O2cpccPBg?e=HGYYR5
https://kobras-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/silvia_tyrkson_kobras_ee/EhQWoYbcbSJAsekCTmdwSJ0BvlOTEutIbs1y3O2cpccPBg?e=HGYYR5
https://kobras-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/silvia_tyrkson_kobras_ee/EhQWoYbcbSJAsekCTmdwSJ0BvlOTEutIbs1y3O2cpccPBg?e=HGYYR5

+372 7300 312
silvia@kobras.ee


mailto:silvia@kobras.ee
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Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus -

Narva mnt 5 CONNECTO
Tallinn 10117, Eesti Vorm2_1
tel: 6310 555, e-post: info@elasa.ce

reg. nr. 90010094

Projekti kooskolastus nr KK4056VR

Tellija Kobras OU

Registrikood/isikukood 10171636

Aadress Riia 35, Tartu 50410

Kontaktisik Silvia Tiirkson

Telefon 7300312 E-post silvia@kobras.ee

Ehitise asukoht Vorumaa Rduge vald Rouge alevik Nursi mnt (25215 Nursi-Rouge tee),

Laadaplatsi (69701:004:0194) ja Pargi tn

Ehitise sihtotstarve Laadaplatsi (69701:004:0194) maaiiksusele kaubandus- ja teeninduskeskuse
hoone ning Nursi mnt 1 (69701:004:0188) maatiksusele tankla
teenindushoone rajamine (T60 nr 2021-344)

Kooskolastamine ] digitaalne [ paberkandjal
ELA objekt ELA004

Detailplaneering on lébi vaadatud ning kooskdlastatud.

Asfaltkatte alla jadv ELA SA multitoru kaitsta poolitatava kaitsetoruga juhul, kui pinnase
viljakaevamisel jadb ELA SA multitorule vdhem kui 30cm pinnast.

Ehitusprojekt(id) kooskolastada ELA SA sidevorgu haldajaga, AS Connecto Eesti.

Taiendav info telefonil 5336 4150
Kaesolev kooskolastus koostati 12.12.2022 Kooskolastus kehtib kuni 12.12.2024

Koostaja: Viljastaja:
AS Connecto Eesti AS Connecto Eesti
Annika Matson Annika Matson

jarelevalve spetsialist jarelevalve spetsialist



DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
KK4056VR.pdf 69 KB

2022-001 Rduge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detaili geodeetiline alusplaan.dwg 911 KB
DP_Roduge_kaubamaja_09.dwg 3.5MB
2022.12.12_DP_Rduge_tehnovorgud.pdf 965 KB
DP_Rd&uge_kaubamaja_seletus.pdf 2.8 MB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

1 | ANNIKAMATSON PNOEE-4820701032 | 12122022 16:36:36 +02:00 |

9

ALLKIRJAKEHTIVUS

‘ ALLKIRIEI OLE KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

‘ ELASAsidevdrgu jarelevalve spetsialist/AS Connecto Eesti |
ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 78075252709265417788650091035569552913 |

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR
‘ ESTEID2018 D9AC 70 DB 5F 7TE BE 94 F8 A0 E4 BE 47 A2 D0 34 AD 9A2A12 |

ALLKIRJASONUMILUHEND
‘ 3031 300D 06 0960 8648 01650304 020105000420 7EA4A927 15 DE44 28 AE70 C3 3D 18 88 A7 50 A9 9E C5 C2 46 57 03 C7 BBAT7 1
C 800508D2D9

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on I6igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED




RAHANDUSMINISTEERIUM

R(?(llge Vallavalitsus Teie 11.11.2022 nr 7-1/2-38
vald@rauge.ce Meie 12.12.2022  nr 15-3/8976-2

Rouge aleviku kaubandus- ja
teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneering

Rouge Vallavalitsus esitas Rahandusministeeriumile 11.11.2022 kirjaga nr 7-1/2-38 Rduge
aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering) koos lisadega planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 16ike 4 alusel
tdiendavate isikute ja asutuste médramiseks, kellega tuleb teha koostodd voi keda tuleb
detailplaneeringu koostamisse kaasata.

Planeeritav ala, suurusega ca 1,7 ha, asub Rouge alevikus, hdlmates Laadaplatsi (kii
69701:004:0194) ja Nursi mnt 1 (kii 69701:004:0188) maaiiksust ning nendega piirnevat
litkklusmaad: Pargi tdnava, Nursi- Rouge tee, Nursi ja Sdnna maantee. Detailplaneeringu
koostamise eesmérk on senini hoonestamata Laadaplatsi maaiiksusele kaubandus- ja
teeninduskeskuse kavandamine ning Nursi mnt 1 maaiiksusel olevale tanklale tdiiendava mahu
kavandamine teenindushoone piistitamiseks.

Detailplaneeringuga on Laadaplatsi krundile, suurusega 7 400 m? kaubandus- ja
teeninduskeskuse kavandamiseks lubatud ehitusalune pind kuni 1 300 m?, hoonete
maksimaalseks arvuks 3 ja korguseks kuni 10 m. Krundi kasutamise sihtotstarbeks
méiidratakse drimaa. Nursi mnt 1 olemasolevale 4rimaa krundile, suurusega 12 719 m?
lubatakse ehitusalust pinda kuni 450 m?, hoonete maksimaalseks arvuks 3 ja hoonete
korguseks kuni 5 m. Detailplaneeringu lahenduses on ndidatud litkluskorralduse pohimotted
krundile juurdepédsu ja parkimise osas ning tehnovorkude ja -rajatiste, samuti haljastuse ja
heakorrastuse pohimotted.

Tutvunud esitatud detailplaneeringu materjalidega mérgime jargmist:

1. Voru maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 13.04.2018
késkkirjaga nr 1.1-4/81) kohaselt jddb detailplaneeringu ala maakonnaplaneeringus
madratud Rouge aleviku linnalise asustuse alale (joonis 1 ,,Asustuse suunamine®).
Maakonnaplaneering méérab pohimotted linnalise asustuse alade ruumilisel arendamisel
ja  tingimused  linnalise  asutuse  aladel iildplaneeringu  koostamiseks.
Maakonnaplaneeringus on linnalise asutusega alad mdiératletud eesmirgiga luua
kompaktsed alad, kuhu koonduvad teenused, t66- ning elukohad. Alade tiheduse ja
kompaktsuse tdstmine suurendab piirkonna ruumilist ja funktsionaalset sidusust,
soodustab mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sdilimist ja tekkimist ning hoiab uue
tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisega kaasnevad kulutused vdimalikult madalal tasemel.

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



Palun juhinduda maakonnaplaneeringus toodust ja tdiendada seletuskirja Voru
maakonnaplaneeringu 2030+ ja detailplaneeringu vahelise seosega.

2. Lidhtuvalt planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavate nduete madruse § 2
16ikest 2, peab planeering olema selge ja tiheselt mdistetav ning planeeringu seletuskiri ja
joonised peavad olema omavahel kooskdlas. Detailplaneeringu joonistel 4 ja 5 palume
selguse huvides lisada planeeringuala kruntidele positsiooni numbrid ning tdiendada
sellekohase infoga joonisel 4 olevat ehitusdiguse tabelit.

Palume tdiendada pohijoonisel (joonis 4) liikluskorralduse pohimdtteid vastavalt
seletuskirja peatiikis 3.5 ,,Tdnava maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus* kirjeldatule.
Seletuskirja lk 18 on nimetatud, et planeeringuga kavandatakse jalakdijate perspektiivne
Jjuurdepdds Eesti Ema monumendi suunast ja joonisel 4 on leppemaérgi selgitus voimalik
Jjalakdijate litkumissuund. Planeeringulahenduse selguse huvides soovitame tdiendada
joonist planeeringualele jddvate avalikult kasutatavate teede ristprofiili lisamisega Nursi-
Rouge tee L3 (kii 69701:004:0195) ja Nursi-Rouge tee (kii 69701:004:1530) osas, mis
annaks llevaade kavandatud tidnava lahendustest. Palume tdiendada seletuskirja, et
labivalt oleks kajastatud seos detailplaneeringu joonistega.

Esitatud taotlusest ja planeeringumaterjalidest néhtub, et detailplaneeringu eelndu on esitatud
kooskdlastamiseks Transpordiametile ja Pddsteametile. Detailplaneeringu koostamisse on
kaasatud isikud, kelle digusi vOib planeering puudutada, sh ldhipiirkonna elanikud ja isikud,
kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud ning tehnovorkude valdajad Telia
Eesti AS, Elektrilevi OU, OU Réuge Kommunaalteenused.

Vottes aluseks PlanS § 142 16ike 4 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mééruse nr 133
,Planeeringute koostamisel koost66 tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused*
§ 3 p-1 2 ning arvestades riigihalduse ministri 11.11.2021 késkkirja 153 punktis 2 antud
volitust mddrab Rahandusministeerium tdiendavaks asutuseks, kellega on vaja teha koost66d
detailplaneeringu koostamisel Keskkonnaameti, kuna planeeringuala kattub osaliselt RGuge
alevikus asuva maastikukaitsealaks madratud Haanja Looduspargi alaga.

Palume kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisse oleksid kaasatud
koik isikud, kelle digusi vaib planeering puudutada.

Palume hoida Rahandusministeeriumi kursis detailplaneeringu edasise menetlusega ja

teavitada avalikust viljapanekust ja avalikest aruteludest ning avalikustamise jérgselt esitada
planeering vastavalt PlanS § 90 16ikele 1 heakskiitmiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Ulle Luuk 715 5835, Ylle.Luuk@fin.ee



DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS

‘ Rduge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankladetailplaneering..pdf 424 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

1 |KAIASARNET PNOEE-4630813022 | 12,12.2022 14:02:44 +02:00 |
2

ALLKIRJAKEHTIVUS
‘ ALLKIRIEI OLE KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)
ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER
‘ 89253666851067192826198262985549679393 |

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR
‘ EID-SK 2016 9C 09A8 07 87 0C 3D AC 2E 87 FC AOAE D2 FB 65 49 88 28 FB |

ALLKIRJASONUMILUHEND
‘DS 1F 46 46 9C 40 54 D3 3C 4ACC 7596 77 EB 97 8B DF 5D E1 EB E8 6E D4 2F C6 59 3E 12 53 2D 4C |

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on I6igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED




KESKKONNAAMET

Andri Alliksoo Teie 29.11.2022 nr 7-1/2-36
Rouge Vallavalitsus
vald@rougevald.ee Meie 14.12.2022 nr 6-2/22/23455-2

Rouge aleviku kaubandus- ja
teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneeringu eskiisi kooskolastamine

Esitasite lahtudes planeerimisseaduse (PlanS) § 85 16ikest 1 kooskolastamiseks Rouge
aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detailplaneeringu (detailplaneering).

Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on Laadaplatsi maaiiksusele (katastritunnus
69701:004:0194) kaubandus- ja teeninduskeskuse hoone ning Nursi mnt 1 maaiiksusele
(katastritunnus  69701:004:0188) tankla teenindushoone kavandamiseks hoonestusala ja
ehitusdiguse, hoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja rajatiste ning
avalikule teele juurdepddsude voimaliku asukoha miiramine.

Looduspargiga piirneva Rouge-Nursi tee serva planeeritud liikumissuund - kergliiklustee asub
Haanja looduspargi (Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 mééarus nr 10 ,,Haanja looduspargi kaitse-
eeskiri®) Keskusala piiranguvoondi (registri kood KLO1101523) territooriumil. Haanja
looduspargi kaitse-eesmérk on kaitsta, sdilitada ja tutvustada Eesti korgeimat kuhjelist
saarkOrgustikku, esinduslikke iirgorgusid, loodus- ja pédrandmaastikke ning looduse
mitmekesisust, aidata kaasa kohaliku eluolu edendamisele ja sdéstva puhkemajanduse arengule
ning kaitsta kaitsealuste liikide elupaiku. Keskusala piiranguvoondi kaitse-eesmirk on
maastikuilme séilitamine ning kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse. Lisaks kuulub ala
Natura 2000 vorgustikku Haanja linnualana ja Haanja loodusalana. Haanja looduspargis on
detailplaneeringu kehtestamiseks vajalik kaitseala valitseja ndusolek (kaitse-eeskiri § 6 punkt
3).

Planeeringuga seotud alal ei ole Eesti looduse infosiisteemi EELIS andmetel registreeritud
looduspargi kaitse-eesmérgiks olevaid liitke ega kooslusi. Kuna tegemist on olemasoleva teega
tihtsesse kompleksi kuuluva ehitisega tihedasti asustatud piirkonnas aleviku sees, ei ole
toendoliselt ohtu ka looduspargi pdrandmaastike kaitse eesmargile.

Eeltoodust Lihtuvalt koosk6lastab Keskkonnaamet detailplaneeringu lihtudes PlanS § 85
l1oikest 1 ja § 4 16ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méiruse nr 133
»Planeeringute koostamisel koostoo tegemise kord ja planeeringute kooskodlastamise
alused* § 3 punktist 2.

Keskkonnaamet on varasemalt 23.03.2021 kirjaga nr 6-5/21/4871-2 ,,Seisukoht Rouge aleviku
kaubandus- ja teeninduskeskuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse kohta* asunud seisukohale, et keskkonnamdju strateegiline hindamise algatamine
ei ole vajalik, kuna planeeritav ala ei asu kaitsealal ega Natura 2000 vdorgustiku alal.

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ece /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658


https://adr.envir.ee/default.aspx

Planeerimisprotsessi kdigus on detailplaneeringusse lisandunud Rouge-Nursi tee serva
planeeritav kergliiklustee, mis asub Haanja looduspargi territooriumil, sh Natura 2000
vorgustiku alal ning teisele poole teed tankla teenindushoone Nursi mnt 1 kinnistule. Seega
soovitame tdiendada ka detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu
materjale. Léhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 45
10ikest 2 voib strateegilise planeerimisdokumendi (detailplaneeringu) kehtestada juhul, kui seda
lubab Natura 2000 vdrgustiku ala kaitsekord ning strateegilise planeerimisdokumendi
kehtestaja on veendunud, et kavandatav tegevus ei mojuta ebasoodsalt selle Natura 2000
vorgustiku ala terviklikkust ega kaitse eesmarki.

Looduskaitseseaduse § 14 16ike 1 punkti 5 alusel detailplaneeringu kehtestamiseks
nousoleku saamiseks esitamisel palume lisaks esitada kavandatavate tegevuste alusel
tiiendatud detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise eelhinnangu, kus on
esitatud eeldav moju hinnang kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku
alale (Natura eelhindamine).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Pille Saarnits 523 3848 (looduskasutus)
pille.saarnits@keskkonnaamet.ce

Siret Punnisk 512 8350 (keskkonnakorraldus)
siret.punnisk@keskkonnaamet.ee

2(2)



DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS

‘ Rduge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detailplaneeringu eskiisi kooskdlastamine.pdf 234 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

1 [HELEN MANGUSE PNOEE-4711020278 | 14.12.2022 08:35:52 +02:00 |
3

ALLKIRJAKEHTIVUS

‘ ALLKIRI EI OLE KEHTIV |

ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)
ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER
‘ 35126979278246267168306748321925228444 |

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR
‘ ESTEID2018 D9AC 70 DB 5F 7TE BE 94 F8 A0 E4 BE 47 A2 D0 34 AD 9A2A12 |

ALLKIRJASONUMILUHEND
‘ F2338CC1151042 28 A8 F6 33 BF 19 54 69 8C 2F E8 11 6AD8 2B 9F 16 FO 02 48 50 2E 56 B0 0B |

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on I6igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED




DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
kiri_Kaunabduskeskuse DP_kooskdlastuse kiisimine_11.11.2022.pdf 388 KB
Rduge Kaubanduskeskus_DP_kooskdlastamiseks _13.10.2022.zip 21.3 MB
ALLKIRJASTAJAD
nr. NIMI ISIKUKOOD AEG
[1 | ANDRIALLIKSOO 39705282727 11.11.2022 11:23:01 +02:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS

| ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

| abivallavanem |
ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

| Eesti |
ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 7f.2b:b8:da:4f.48:dd:92:5a:f€:95:f3:07:ce:79:12 |

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR
| ESTEID-SK 2015 B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 85 2A08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51 |

ALLKIRJASONUMILUHEND

3031300D 06 09608648 01650304 0201050004 200324 EES57A514 F36AD3 F5 DE F7 42 A1 FE 31 A9 5F 2E FC E7 47 9A
3701 C4 3176 F4A0 85 31

n. NIMI ISIKUKOOD AEG

|2 |MARGOLEMPU 37402192722 14.12.2022 13:41:31 +02:00 |
ALLKIRJAKEHTIVUS

| ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

| Loéuna Paastekeskuse ohutusjarelevalve biiroo ndunik / Kooskdlastatud. |
ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 08:34:7a:00:1e:e1:dd:68:5e:8b:37:3d:ad:d5:78:e6 |

SERTIFIKAAD| VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR
| ESTEID-SK 2015 B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 85 2A08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51 |

ALLKIRJASONUMILUHEND

3031300D 0609608648 01650304020105000420E4990CBDF102AD 718D BAAB B9 84 6A0A09 CCA56F0CD8A97
951AD FBA2 E9 B0 45 2D D2

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on Idigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kaesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rasiga allkirjastatud fail eksisteerib.
Kinnitusleht ei oma iseseisvat tbendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt allkirjastatud
failist.



TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / arinimi
Kobras OU

Kontaktaadress Tanav / maja / korter
Tartu linn, Riia tn, 35

Telefon
5650 4355

Kontaktisik Nimi
Priit Paalo

Telefon

5662 0079

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress

447144

Sihtnumber

50410
e-post
arved@kobras.ee

e-post

priit@kobras.ee

Laadaplatsi Rduge alevik R6uge vald V6éru maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline lthisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

elektrilevi

K Piisime dihenduses

Isiku- vdi registrikood
10171636

Maakond
Tartu maakond

Katastriliksuse number

69701:004:0194

Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Jaotusalajaam

Jaotusfiider

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Amprite arv
800 A

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivdrgu.

1/2



TEHNILISED TINGIMUSED 447144 ." elektr||eV|
‘.. Piisive dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Detailplaneeringu alal naha ette koht uuele komplektalajaamale Laadaplatsi kinnistule Pargi tn &arde.
Alajaama teenindamiseks peab jadma 60paevaringne vaba juurdepdas. Uue alajaamade toide planeerida
10 kV maakaabelliiniga sisseldikena Arengu - Luiga 10 kV maakaablisse ja uue 10 kV maakaabelliiniga
Rd&uge katlamaja AJ alajaamast, vt. lisatud eskiisjoonis.

2. Uuest planeeritud alajaamast néha ette uutele objektidele 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide
elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid vi liitumispunkt
alajaama. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

5. Kdikide planeeritavate tdnavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sGiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Enefit Connect OU
Elektrivdrgu inseneri I6una piirkonna poole (Dmitri Babin, Dmitri.Babin@enefit.ee tel. +37253079687).

8. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU Laiuna piirkonnaga. Projektide kooskdlastamist on
vdimalik teostada labi iseteeninduse portaali ja infot on vdimalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

9. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

10. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Dmitri Babin Koostatud: 08.05.2023
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 08.05.2025
+37253079687 | Dmitri.Babin@enefit.ee
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS

Kooskdlastuse nr 0434383050

Kooskdlastuse kuupdev  26.05.2023

KOOSKOLASTUSE TELLIJA

Registrikood 10171636

Ettevotte nimi KOBRAS OU

Kontakisik SILVIA TURKSON

Objekti aadress Laadaplatsi, RGuge alevik, Rduge vald (dp)

T66 number 2021-344

TOO sisu Detailplaneeringu tehnovdrgud

Etapp Detailplaneering

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL

* ToOjoonised kooskdBlastada taiendavalt.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS

Marge Kasenurm

Elektrilevi OU volitatud esindaja

ELEKTRILEVI OU

Veskiposti 2, 10138 Tallinn
Eraklientide teenindus: 777 1545
Ariklientide teenindus: 777 1747
Rikketelefon 1343

Reg.kood 11050857
info@elektrilevi.ee
ariklient@elektrilevi.ee
www.elektrilevi.ee



DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS

ELVKK Laadaplatsi, Rouge alevik, Rouge vald (dp).pdf 33 KB
2023.05.24_DP_Roduge_funkts.pdf 1.7 MB
2023.05.24_DP_Rbuge_seletus.pdf 29 MB
2023.05.24_DP_Rouge_tehno.pdf 1.1 MB
2023.05.25_DP_Rouge_pohi.pdf 14 MB
DP_Rduge_kaubamaja_13.dwg 3.9 MB
ROUGE_COOP_liiklus_XREF.dwg 416 KB
2022.04.08_DP_Roduge_olemasolev.pdf 865 KB
2022.06.21_DP_Rbuge_asend.pdf 2.2 MB

2022-001 Rduge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla detaili geodeetiline alusplaan.dwg 858 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

‘ 1 | MARGE KASENURM PNOEE-4691024492 | 26.05.2023 10:23:39 +03:00 |
ALLKIRJAKEHTIVUS 4

‘ ALLKIRIEI OLE KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)
ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER
‘ 1717824550967590914664893337745299250 |

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR
‘ ESTEID2018 D9AC 70 DB 5F 7E BE 94 F8 A0 E4 BE 47 A2 DO 34 AD 9A2A12 |

ALLKIRJASONUMILUHEND

3031300D 06 096086480165 0304020105000420EA3346 3E D4 FA4D 9D 4F D6 C3 FO 16 C6 56 53 28 56 13 90 49 4C 08 C9 96 99
A9 DD 9D 50 41 6A

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on I6igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.
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Reinverega saab nous olla, et
nbukogude siisteem kirpis eest-
vedajaid represseerides, organi-
satsioone keelates ja pealekae-
bamist soosides iiksjagu meie
koostdo- ja suhtlusvaimu. Kas
ehk vodrvallutajad ei leiutanud-
levitanudki neid ,,eestlase parim
s66k on teine eestlane” narratii-
ve? Kui ikka pikalt korrutada,
siis hakkadki uskuma ja 15puks
ka kdituma,

Mida péhja poole,
seda kinnisemad
inimesed on. Sest
pole aega lobise-
da - karmis klii-
‘mas hakkama saa-
miseks tuleb palju
tood teha. Aga
omasid hoitakse ja
koostéod tehakse.

Siiski ei olnud sellel ideo-
loogial pikka pidu, sest juba
1980ndatel raskisid Eesti kom-
munistid omakeskis ise Brez-
nevist anekdoote, korraldasid
kooli- ja iiliGpilasmalevaid ja la-
sid toimida mikroettevitlusel.

* Neis mitteametlikes vorgustikes

Osales gyurem osa Besti elani-
kest. Ilma ge]le rahvusliku vor-
gustikuta poleks ka iseseisvu-
mist toimunud.

Kiilaliikumine
ja tihistuline ettevétius

1990ndatel tabas aga just maa-
ja véikelinnade elanikke majan-
dite ja t6ostusettevétete kokku-
kukkumise Sokk. Aga selle ajel
tekkis eneseabi vormina kiila-
liilkumine, kus organiseerunud
kiilade ja kantide arv iiletas md-
ne aasta eest 1500. Ehk siis iile
2/5 kiiladest on iithel moel ja tei-
sel organiseerunud. Linnaasu-
miseltsid tekkisid mirksa hil-
jem.

Mida veel napib, on iihistuli-
ne ettevotlus. Rando Virnik ja

~ Kerli Ats kirjutavad, et kui ligi

12 protsenti {ileilmsest rahvas-
tikust kuulub ménda kolmest
miljonist maailma {ihistust, siis

- Eestis ei ole thistute loomine

nii kiire, kui see voiks olla ja et
tihistu on justkui midagi Néu-
kogude ajast.

Saab vaid néustuda, et ener-
gia ja toidu varustuskindlu-
se tagamisel saaks iihistutel ol-
la marksa suurem roll. Nii nagu
see Pohjamaades juba ongi.

a pahandab

kukkus 14bi ja on ikka seesama
tavaline erakond.

Arvud peavad klappima

Siiski ei vaidlusta Helenius raa-
matupidamise vajalikkust. Ar-
vud peavad hakkama klappima.
Kogemustega suuririmees hoia-
tabki, et maksutéusude numbri-
te kokkuarvamise juures ei vaa-
ta koalitsioon, kas need otsu-
sed ehk ei méjuta meie majan-
duse tulevikku liiga negatiivselt.
Kindlasti juhtuks see majutus- ja
turismisektoris, kui peaks neile
teoks saama kaibemaksu tdstmi-
ne iiheksalt protsendilt 22-le.
Helenius on ilikriitiline kéigi
voimulabirdikijate suhtes. Neil
polnud majandusharidust ja
ametnikelt ei saa eeldada, et nad
aduksid, kuidas méni otsus véib
ettevotete kiekdiku méjutada.
Heleniuse solvumine on se-
da suurem, et ta soovinuks saada
rahandusministriks. Seda koh-
ta talle ei pakutud, ja veel enam,
Helenius unustati kaasata ma-
jandus- ja eelarvepoliitika 1dbi-

ka suvepuhkuse ajal kdik prob-
leemid korralikult Iibi seedima.
Vaja on analiiiisi, milliseid muu-
datusi on erakonnas vaja. Igata-
hes lubab Helenius pirast suve
asuda aktiivselt vilja selgitama,
mida erakonnakaaslased E200
olukorrast arvavad.

Kallas kriitikaga ei néustu

Mida arvab Joakim Heleniu-
se kriitikast E200 esimees Lauri
Hussar, pole siinkirjutajale tea-
da. Ainsana on juhtkonnast so-
na votnud erakonna aseesimees,
haridus- ja teadusminister Kris-
tina Kallas. Tema kriitikaga ei
noéustu. Selgub, et seda, mis oli
E200 plaanis, ei saanud teha, ku-
na riigi rahaline olukord osutus
arvatust hullemaks.

Kallast Heleniuse kriitika iil-
latas, sest koalitsioonileping kii-
deti heaks E200 iildkogul, kus
oligi pikk arutelu maksutdusu-
dest, mis kellelegi ei meeldinud.
Aga parata polnud midagi, sest
drastiline aeg vajab drastilisi abi-
ndusid.

TEENUS

Ohtlike puude raie. Tel 5810 8597.

Soodne fekaalivedu. Tel 5382
8791.

Autodiagnostika- ja remont. Tel
529 2474,

OU SKYROOF
KATUSED, FASSAADID,

ULDEHITUSTGOD.
skyroof.service@gmail.com
Tel +372 5880 1459

Trimmerdamis- ja muruniitmis-
teenus. Tel 5666 4217.

Elektritodd. Noustamine. Tel
5844 0544,

Rakkekaevude kaevamine,
puhastamine, siivendamine,
remont ja réngaste vahetami-
ne. Kaevuiimbriste ehitus ja
késipumpade remont. Tel 5840
0240.

Majakatuste renoveerimine.
Uldehitus. Maja vérvimine.
Kénniteekivide paigaldus,
muud ehitust66d. Hinnad sood-
sad. Tel 5373 0715.

KAARDID ENNUSTAVAD 24 h.
Tel 900 1727, www.ennustus.ee.

Heinapurustamine. Tel 5666
4217.

Korstnate ehitus ja remont koos
vajalike plekitbddega. joosep.
sepp@mail.ee, tel 5618 9517.

Elektritddd. Tel 520 5016.

Tiikide puhastamine, kaeva-
mine. Lammutustédéd. Vosa-
giljotiini teenus. Tel 5666 4217.

Ohtlike puude Ianefamine. :

Tel 505 4983, www.ohtlik.ee.

Muruniitmine ja trimmeritééd.
Tel 5838 4136, Martin.

HAUAKIVID
www.hauakivi.ee
Kreutzwaldi 119 Voru
tel: 5243904

MEEGOMAE
TI HAIGLA LEINASAAL

Polsterdame uksi. Tel 550 7679.

TOO

OU Semuehitus pakub t56d ehi-
tustoodlisele, ehitusabitoolise-
le. CV saata e-posti aadressil
semu@semuehitus.ee.

Vajan lisatéodd ohtuti ja puhke-
péaevadel. Elan Vorus. Tel 5398
9193.

Puiga lasteaed Siilike kuulutab
vélja konkursi: - lasteaiadpetaja
ametikoha taitmiseks (2,0), - logo-

peedi (eripedagoogi) ametikoha

téitmiseks (1,0). Konkursist osa-
votuks esitada jargmised doku-
mendid: « avaldus (digitaalselt all-
kirjastatud); - elulookirjeldus (CV);
« kvalifikatsioonile vastavust tGen-
davate dokumentide koopiad; -

muud dokumendid, mida pead

oluliseks. Té6le asumine august
2023. Dokumente ootame hilje-
malt 18. juuniks e-posti aadressil
PuigalLasteaed @edu.voruvald.
ee. Lisainfo telefonil 5302 0233.

Miiiia kiittepuid. Tel 5364 8227,

Miiila I6hutud kiittepuid (kogus
alates 2 rm). Tel 510 2806.

Miiiia kuivi 30 cm lepakamina-
puid 40 | kotis. Tel 506 3186.

Kiittepuude miiiik & transport.
sammmets @gmail.com, tel +372
503 4482.

Soodushinnad otse tootjali: kan-
diline pakitud kase-, sega-, tume
voi turbabrikett, premium-pel-
let (6 ja 8 mm), pakitud Kivisiisi,
kuivad klotsid vérgus. Vedu (le
Eesti. Tel 506 8501.

Miiiia kiittepuid. Tel 513 4375.

haakuvad s6ltumatuse ja suverdansuse piiiidega.
»Perenaise ja peremehe seisus on olnud Eesti aja-
loos erakordselt tihtis. See tiitel seadis inimese ko-
haliku elu sotsiaalses hierarhias kohe kérgele koha-
le. 19. sajandi keskpaigast alates hakati Eestis talu-
sid massiliselt piriseks ostma ning taluperedest ku-
junes iihiskonna majanduslikult aktiivne ja sotsiaal-
selt juhtiv joud” mérkis keskpanga meene- ja pii-

Ehitusliku saematerjali miiiik
hea hinnaga otse tootja laost. Tel
527 8240.

Kedoka karjaér mudib: kruus, liiv,
muld, killustik koos transpordi-
ga. Tel 5649 8252, 5621 1027.

Konservikarbid, kaéned, kaa-
netajad. Roostevabad auto-
klaavid. Tel 506 8501.

Ostan kasvavat kaske, leppa ja
-haaba. Tel 513 4375.

Ostan metsa- ja pollumaad. Tel
+372 5607 85086.

Ostame metsakinnistuid, ka
l&biraiutuid, pollumaad ja raie-
digust. Metsakinnistute ost ka
koos hoonetega, hiipoteegiga,
looduskaitsealadega ja kaas-
omandiga. Parimad hinnad!
Helista ja kasi pakkumist! Tel
5331 1935, info@eramaa.ee.

Kasvava ja virnastatud vésa ja
raiejdétmete ost. Tel 5666 4217.

KORTERID

Ostan igas seisus korteri Vérus,
kuni 20 000 €. Tel +372 5607
8506.

Miiiia Polvas 3toaline avar kor-
ter (76,2 m2, 3. korrus, rédu,
panipaik, toad eraldi) v&i vaheta-
da Vérus 2toalise vastu. Tel 5691
6281.

KINNISVARA

Ostan maatiiki maja ehituseks
Véru lahedal. Tel +372 5607
8506.

Soovin osta krundi maks 2 ha
vGi vana talukoha (vGib vajada
kapitaalremonti) Voru linnast 20
km raadiuses. Tel 5363 7275. -

Ostan suvila Vorus. Tel +372
5607 8506.

nud ka varem.

SOIDUKID

Miiila VW Jetta (2006. a, 75 kw,
manuaal, 155 000 km, haagise-
konks jne). Tel 5690 3155.

Autode kokkuost. Tel 553 3060.

TERVIS =

Jalaexpert

OU Jalaexpert vastuvétt Vru-
maa puuetega inimeste koja ruu-
mis Lembitu 2 teisel korrusel (sis-
sepads Tartu tanavalt) 6. juunil
kella 10-13. Juulis vastuvottu
ei toimu.Vastu votab abivahendi-
spetsialist. Jalaproteesid, kéepro-
teesid. Rinnaproteesid. Ortoosid:
kéele, jalale, seljale. Tallatoed:
individuaalsed, kohandatavad.
Ortopeedilised jalatsid lastele.
Jalatsid diabeetikutele ja reumaa-
tikutele. Anatoomilised jalatsid
toéle, koju, tdnavale. Lisainfo ja
aja broneerimine: tel 5342 5295,
www.jalaexpert.ee.

TEATED =

3.06. Elva keskviljakul, 4.06.
Antsla turuplatsil kl 9-15 jaani-
kuu laat. Tel 5661 8707.

Véru vallavalitsus algatas 30.
mai korraldusega nr 323 ava-
tud menetluse Navi kiila Vasa-
ra tee 2 elamu projekteerimis-
tingimuste andmiseks. Pro-
jekteerimistingimuste eelndu ava-
lik véljapanek toimub 3.-16. juu-
nini Véru valla veebilehel htips://
voruvald.kovtp.ee/projekteerimis-
tingimused. Avaliku véljapaneku
ajal on isikutel, kelle digusi vbib
projekteerimistingimuste andmi-
ne puudutada, digus esitada kuni
16. juunini eelndu kohta ettepa-
nekuid ja vastuvéiteid aadressil
vald@voruvald.ee. Kui avaliku
véljapaneku jooksul ettepane-
kuid voi vastuvditeid ei laeku voi
menetlusosalised ei ndua asja
arutamist avalikul istungil, otsus-

ho ue, e ei anga meenemiinte kujunda-

“»Miindil on kesksel kohal taluperenaine ja -pere-
mees, kes on talupidajad, otsustajad, omajad, vastu-
tajad. Nende timber on kujutatud keerleva ringina
taluhooned, koduloomad, kriiksuv aiavérav ja koo-

guga kaev. K&igi nende vahel on katkematud suhte-
niidid. Talu on pere, kodu, t66, armastus ja métte-

(Ag925), kaalub 28,28 grammi ning selle

ldbim66ton 38,61 millimeetrit, Miindi tiraaZz on 4000.

tatakse projekteerimistingimuste
andmine kirjalikus menetluses.

Koik Vorumaalt kulditatud on
oodatud 14. juunil kell 11 Ule-
riigilisele leinapdeva tahistami-
sele Voru raudteejaama juures.
Kell 12 koosviibimine Vérumaa
Toidukeskuses. Osavdtust palun
teatada kuni 10. juunini tel 510
2242 \/6rumaa Memento.

PUHKUSEGRAAFIK
Kingsepa t66koda
on suletud: 19.05.-28.05.;
26.06.-2.07.; 24.07.-30.07.;
4.08,; 21.08.—27.08.

DETAILPLANEERING

Rouge aleviku kaubandus- ja
teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneeringu avaliku vél-
japaneku teade. Rbuge valla-
volikogu véttis 20.12.2022 otsu-
sega nr 1-3/68 vastu ning saatis
avalikule véljapanekule Rduge
aleviku kaubandus- ja teenindus-
keskuse ning tankla detailpla-
neeringu. Planeeritav ala moo-
dustub Rouge vallas Rouge ale-
vikus Laadaplatsi (katastritunnus
69701:004:0194) ja Nursi mnt 1
(katastritunnus 69701:004:0188)
maallksustest ja nende lahialast.
Kaubandus- ja teeninduskesku-
sele juurdepaisude kavanda-
miseks ja piirkonna terviklikuma
ruumilahenduse saavutamiseks
hélmab planeeringuala ka nime-
tatutega piirnevaid transpordi-
maa maakasutuse sihtotstarbega
maatksuseid. Planeeritava ala
suurusonu 1,7 ha. Kuivord Rduge
aleviku osas kehtiv. tildplaneering
puudub, késitletakse detailpla-
neeringut Gldplaneeringut muut-
vana. Peamised kavandatavad
muutused vdrreldes olemasoleva
olukorraga on kasutuseta maaik-
susele tAnapdevase kaubandus-
ja teeninduskeskuse rajamine
ning automaattankla asendami-
ne teenindushoonega tanklaga.
Hoonete arhitektuur peab olema
kvaliteetne ja moodustama tihtse
terviku. Laadaplatsi maaiiksus
on piisavalt suur, et vgimaldada
eri hoonetiipide vahelise puh-
verala loomist. Kaubandus- ja
teeninduskeskuse rajamine ning
tankla arendus loovad eeldused

Hobedast meenemiindi nimivértus on 14 eurot
ja hind 54 eurot. Miint vermiti Leedu rahapajas.

Meenemiinti saab osta 6. juunil kella 11st Omni-
va e-poest ning Eesti Panga muuseumipoest samal
pdeval kella 12st.

BNS

majanduslikuks arenguks Rduge
alevikus. Looduskaitselisi ega
muinsuskaitselisi objekte pla-
neeringualale ei jé& ning kavan-
datavate tegevustega ei teki-
tata eeldatavalt ohtu inimese
tervisele, heaolule ega varale.
Detailplaneeringu avalik véljapa-
nek toimub 21. juunist 20. juu-
lini. Planeeringu materjalidega
on vdimalik tutvuda Rduge valla
veebilehel (https://rouge.kovtp.
ee/kaubanduskeskus) ja Rouge
vallavalitsuses (Odbikuoru tn 4,
avatud E-N 8-17 ja R 8-14).
Lisainformatsioon: planeeringu-
spetsialist Kariina Nesenko (karii-
na.nesenko@rougevald.ee, tel
520 6945).

KINOS KANNEL

»Kiired ja vihased X”. Krimi.
Mérul. Miisteerium. Ponevik.
Seiklus. Alla 12aastastele mitte-
soovitatav.

L, 3. juunil kell 19;

P, 4. juunil kell 20.45;

E, 5. juunil kell 20.15;

K, 7. juunil kell 20.30.
,» Véike merineitsi”. Fantaasia. '
Kogupere. Muusikal. Romantika. '
Seiklus. Perefilm.
L, 3. juunil kell 14;

P, 4. juunil kell 13.30;
K, 7. juunil kell 15.30.

»Viaikesed kangelased™.
Animatsioon. Fantaasia.
Kogupere. Komdddia. Seiklus.
Perefilm.

L, 3. juunil kell 12.15.

»Kolm musketéri: Osa | -
D'Artagnan”. Ajalugu. Mérul.
Seiklus. Alla 12aastastele mitte-
soovitatav.

P, 4. juunil kell 16;

E, 5. juunil kell 18;

T, 6. juunil kell 20.

»~Amblikmees: iile kogu mul-
tiversumi”. Animatsioon.
Fantaasia. Kogupere. Komdddia.
Marul. Seiklus. Ulme. Alla 12aas-
tastele mittesoovitatav.

L, 3. juunil kell 16.30;

P, 4. juunil kell 18.15;

E, 5. juunil kell 15.30;

T, 6. juunil kell 17.30;

K, 7. juunil kell 18.

Jadgu koit sul kiitinlatuleks,
ohtulambiks ehajoon.

Ofgu vaikne tuulekohin
unelauluks sinule.

Mailestus piiha
Sinust hinges on helge ja hea,
nii elad edasi meie seas . ..

Valge péeva on varjanud mure kivine sein,
tode valus on uskuda, raske kaotuse lein,

Siigav kaastunne Irenele, Margitile ja Karinile

munivardans alll alhilrasasa foa batinvesd s




Lﬁunaeestlane ee Tel, WhatsApp +37258973482 o

Aastast 207# info@lounaeestlane.ee

UUDISED MAJANDUS LIIKLUS HAIRE KRIMI SPORT ARVAMUS TERVIS RIIGIKAITSE SOBER ELU VALIMISED

o . . ) Vaata siit elektri hinda
Rduge valla kaubandus- ja teeninduskeskuse avalik tunni kaupa

valjapanek TOP 10

Avaldatud: 20 juuni, 2023 ) _
?’ Swedbank piirab Eestis
e sulararaha valjavotmist

,\3 Radarikaart: dike on Kesk-
s Eestis

il AR

T Y (A TR D e

Roéuge vallavolikogu véttis 20.12.2022 otsusega nr 1-3/68
vastu ning suunas avalikule valjapanekule Réuge aleviku
kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneeringu.

NB! Elektri hind kerkib Eestis
10-kordseks

Planeeritav ala moodustub Réuge vallas Rduge alevikus
Laadaplatsi (katastritunnus 69701:004:0194) ja Nursi mnt 1
(katastritunnus 69701:004:0188) maaiksustest ja nende
l&hialast. Kaubandus- ja teeninduskeskusele juurdepaasude
kavandamiseks ja piirkonna terviklikuma ruumilahenduse -3
saavutamiseks hélmab planeeringuala ka nimetatutega " ' J >
piirnevaid transpordimaa maakasutuse sihtotstarbega . ﬁq ‘
maaiksuseid. Planeeritava ala suurus on ca 1,7 ha. Kuivdrd o sy e -

Rouge aleviku osas kehtiv Gldplaneering puudub, e e B
kéasitletakse detailplaneeringut Gldplaneeringut muutvana.

Soome ja Eesti dhuruumi lasti
66sel Vene lennukid - mis
juhtus?

& VIDEO: uudisteankrud
S S Albaanias
et . Allikas: planeering

Huvitav anomaalia

Peamised kavandatavad muutused vorreldes olemasoleva olukorraga on kasutuseta maaiksusele tanapaevase kaubandus- ja liikluskindlustusega

teeninduskeskuse rajamine ning automaattankla asendamine teenindushoonega tanklaga. Hoonete arhitektuur peab olema
kvaliteetne ja moodustama Uhtse terviku. Laadaplatsi maaliksus on piisavalt suur, et vbimaldada eri hoonettitpide vahelise
puhverala loomist.

VIDEO: Metsatdll Vérus
vaatajatele taiesti tasuta

Kaubandus- ja teeninduskeskuse rajamine ning tankla arendus loovad eeldused majanduslikuks arenguks Rduge alevikus.
Looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi objekte planeeringualale ei jaa ning kavandatavate tegevustega ei tekitata eeldatavalt
ohtu inimese tervisele, heaolule ega varale.

Otepaa vallas soitis auto vastu
puud, kaks inimest viidi
haiglasse

Detailplaneeringu avalik valjapanek toimub 21.06-20.07.2023. Planeeringu materjalidega on avaliku valjapaneku perioodil
vBimalik tutvuda Rduge valla veebilehel (https://rouge.kovip.ee/kaubanduskeskus) ja Réuge Vallavalitsuses vallamaja
lahtiolekuaegadel.

Augusti I6pust kaiguvad Ule
Eesti Ussis6nad

USA hinnangul on Venemaa
sOjas kaotanud ligi 300 000

Loe lisaks
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NR. 6 (64) Juuni 2023

Parlijoe sild on suletud
augustikuu lopuni

Maikuu  ldpus  teavitas  Trans-
pordiamet Rouge vallavalitsust, ct
alates 1. juunist suletakse kolmeks
kuuks Rouge-Krabi teele jiidv Pirli-
joc  sild  rekonstrucerimistoodeks
{{Gugc -V

fastse-Roosa riigiteel (nr
25112),

Ehitusega SCOSCS on nii
mootorsdidukid kui tihistranspordi-
liinid timber suunatud, jalakiijatele
tagatakse libipiis kogu chituse ajal.

Uhistranspordi ~ ja  mootor-
soidukite  Gmbersont  toimub  riigi-
maanteede nr 25111 (Jaama—Riste-
mie), 25249 (Sinna—Rouge) ja 67
(Voru—Maoniste—Valga) kaudu.

Maakonnalimde busside
soidugraafiku muudatusi alates 1.
juunist saab niha portaalis pea-
tus.ce.

Lisainto: Kristjan Mind, sillachi-

tuse projektjuht (5354 0454

Maakonnaliinide sﬁigugzaafikute
muutused seoses Parlijoe silla

sulgemisega

Kagu Uhistranspordikeskus annab teada, et seoses 1. juunist 31. augustini
2023 toimuva Rouge — Vastse-Roosa riigiteel asuva Parhl]r_m silla chitusega

muutuvad maakonnaliinide 1228, 123A, 1238, 1504,

soidugraafikud jargmiselt:

50B, 163 ja 182

Liin nr 122B
VORU | ROUGE | KRABI ANTSLA | NAVI | VORU
06.20 |06.39 | EI PEATU | 07.44 0848 |0855

Buss sdidab Ula-Rouge peatusest Matsi peatusesse, libides peatuscid
Suure-Runga, Viitina, Suure-Ruuga, Ule-Rénge, Hinu, Matsi, Suurekdortsi,

Réuge tee, Haabsilla, Kangsti, Jaama.

Vahele jadvad peatused Linnase, Saarlaso, Pirlijoe, Roobi, Listaku, Tiku-

taja, Kalda, Krabi, Pihni,

Metstaga.

Varust ei ole voimalik Krabile soita. Buss kith Viitinas ja vétab peale

Varru soita soovijad.

HAABSILLA peatuses (kell 7.03) on voimalik iimber istuda liinile 1238,

et soita Vorru.

Liin nr 123A

VORU | ROUGE | KRABI

HINTSIKO

18.45 | 19.10 19.28 19.40

Buss soidab Ula-RGuglai' peatusest Krabi peatusesse, libides peatuseid

Hinu, Matsi, Suurckérsi,

duge tee, Haabsilla, Kangsti.

Vahele jédvad peatused Linnase, Saarlaso, Padijoc.
Noudmisel on peatused Sadramdtsa, Saki, Ristemie, Roobi, Listaku,

Tikutaja ja Kalda.

Bussil voib tekkida timbersoidu tottu hilinemine,

Liin nr 123B

KRABI | HINTSIKO | ROUGE

VORU

0555 | 06.05 El PEATU

07.30

Buss soidab Roobi peatusest Kadtso peatusesse, labides peatuseid Ris-

temie, Saki, Sadramotsa, Kangst,
Jarvepalu, Ahitsa, Nursi, Lompka.

Haabsilla, Rouge tee, Sinna-Mie,

Valele jidvad peatused Pirlijoe, Saarlaso, Heibri tee, Viiina, Suure-Ru-

uga, Ula-Rauge,
HAABSILLA peatuses (kel

duge, Soe, {li o, Kusma, ) L
.03) on voimahk timber 1studa limle 1228,

et sdita Krabilt Matsi peatusesse voi Antslasse,

Liinid nr 150A ja 1508

150A:

VORU | URVASTE | ANTSLA | VARSTU | ROUGE | VORU
06.35 | 07.18 07.50 08.30 09.19 09.44
1508B:

VORU | ANTSLA | VARSTU | ROUGE | VORU

07.00 |07.50 08.30 09.19 09.44

Buss sdidab Krabilt Ula-Rauge peatusesse, libides peatuseid Pahni, Met-
staga, Jaama, Kangsti, Haabsilla, Rouge tee, Suurekdrtsi, Matsi, Hinu,
Jahele jiavad peatused Kalda, Tikutaja, Listaku, Roobi, Parlijoe, Saar-

laso, Linnase.

Bussil tekib hilinemine, celdatav Réugesse joudmise acg on kell 9.19 ja

Varru kell 9.44,

Neljapéieval, 8. juunil tervitasid vallavanem f}
silmapaistoamard apilasi, nende juhendajaic

Vallavanema tinukirjaga
tunnustati:

Haanja kooli  dpilased  Hugo
Riiiitli, Onneldim Vodi, Mirt Viidu,
Brita Simona  Jogi, Sideli Side,
Kertu Vaher, Lisandra Jogeva, Erik
Hendrik Liivat Uba, Ernst Jaak
Liivat Uba, Keidi Vaher Liisbet
Roomusoks, Pihla Vidu, Elo Sarik,
Robin Réomusoks, Tiheli Noor-
maa. Nende _juhcnda'ald: Kadri
Juhanson, Kersti Leit, l!iadri Parts,

Tariann_ Toots, Kersti Aasa, Kerh
Perend, Ulle Maim, Anne Heier.,

Méniste kooli dpilased Katarina
Mottus, Marleen Linik, Laura
Parts, Lisctte ©Must, Aleksandra
Lepp, Raven Ryan Arhipoy, Indrek
Puusalu. Nende juh(?n ajad: Asta
Pazuhanitd, Kialh  Mannas, Reet
Laube, Virve Tamm.

Rouge kooli opilased: Ats Ots,
Adele IL-lIcrmim? Saik, Kirke Elanor
Karu, Audun Palo, Karl Kova, Ott-
Artur Toming, Markus Mark, Kir-
ilee Grossmann, Ruben Orav, Artur
Trumm. Nende juhendajad: Piret
Viil, Liina Kaabel, Kirt Salumets,
Kiilli Tuisk, Maia Paas. Pmet Vil,
Heli Kelder, Annika Kevvai, Anneli
Nagel.

‘arstu kooli Gpilased:  Annika
Kink, , Sigrit Pettai, Laura Kirke
Bertel Pertel, Lauri Saal. Nende
'E‘l}cndﬂ:jarl: Eduard Desjatski, Rita

iisenberg,

a volikogu esimees Riuge ralwamajas Rouge valla koolide selle dppeaasia
ja vanemaid. Muusikaga (51 meeleolu Linalakk. Foto: Vitvika Nagel

Sel dppeaastal helises Rouge valla koolides vitmane koolikell kokku 32 lopetaja

Jaoks. Vallavanem Britl V
Tuul

lithadesse!

Rouge kool 9. klasst l5pelajad,
s B 7

Haanja kooli 9. klassi lopetajad,
klassipuhataja Kersti Aasa

l ahler kdis netd kaiki tervilamas just selsamal,
ﬁf{taej;u lustakal Ja natuke nostalgilisel viimase koolikella péeval.

Mantste kooli 9. Klasst lapelajad,
klasstjuhataja Kaie Rirch

3

Varstu koolt 9. klassi lapelajad,
klassyuhataja Fle Jilmer

Liin nr 163
ANTSLA | TSOORU | KRABI | ROUGE | VORU
17.00 17.27 18.03 |18.45 19.06

Rouge aleviku kaubandus- ja

teeninduskeskuse ning tankla

Buss sdidab Krabi peatusest Viitina peatusesse, libides peatuseid Pihni,
Metstaga, Jaama, Kangsti, Haabsilla, Rouge tee, Suurekdrtsi, Matsi, Hinu,
Ula-Rouge, Suure-Ruuga,

Vahele jadvad peatused Kalda, Tikutaja, Listaku, Roobi, Parlijoe, Saar-
laso, Heibri ree,

Bussil tekib hilinemine, eeldatav Viitinasse joudmise acg on kell 18.38 ja
Varru kell 19.06. '

Liin nr 182
VORU | ROUGE | KRABI | VARSTU | ANTSLA | NAVI | VORU
1600 |16.24 |[1647 |17.05 |17.42 18.23 | 18.30

Buss soidab Ula-Rouge peatusest Krabi peatusesse, Eibides peatuseid
Hinu, Matsi, Suurckortsi, Rouge tee, Haabsilla, Kangsti.

Vahele jédvad peatused Linnase, Saarlaso, Pirlijoe,

Noudmisel on peatused Sadramditsa, Saki, Ristemiie, Roobi, Listaku,
Tikutaja ja Kalda.

Bussil voib tekkida timbersaidu ot hilinemine,

Info: Kagu Uhistranspordikeskus ja peatus.ee.

detailplaneeringu avaliku valjapaneku teade

Réuge Jallavolikogu  vottis
20.12.2022 otsusega nr 1-3/68 vastu
ning suunas avalikule viljapanckule
Roéuge aleviku kaubandus- ja teenin-
duskeskuse ning tankla detailpla-
necringu. Planeeritav ala moodustub
Rouge  vallas  Roéuge  alevikus
Laadaplatsi (katastritunnus
69701:004:0194) ja Nursi mnt 1
(katastritunnus 69701:004:0188)
maaiiksustest ja  nende  ldhialast.
Kaubandus- ja teeninduskeskusele
Juurdepdasude  kavandamiscks  ja
piirkonna terviklikuma ruumilahen-
duse  saavutamiscks  holmab  pla-
necringuala ka nimetatutega
piirnevaid transpordimaa maakasu-
tuse  sihtotstarbega  maaiiksuseid.
Planeeritava ala suurus on ca 1,7 ha.

¥y

La moodustama

Kuivord Rouge aleviku osas kehtiv
tildplancering puudub, kisitletakse
detailplanceringut — tldplaneeringut
muutvana, '
Peamised  kavandatavad muu-
tused vorreldes olemasoleva olukor-
raga on  kasutuseta maatiksusele
tanapievase kaubandus- ja teenin-
duskeskuse rajamine ning automaat-
tankla asendamine teenin-
dushoonega  tanklaga.  Hoonete
arhitektuur peab olema kvaliteetne
tihtse  terviku.
aadaplatsi maaiiksus on piisavalt
voimaldada eri
vahelise  puhverala

sLur, et
hoonetiilipide
loomist.
Kaubandus- ja tecninduskeskuse
rajamine ning tankla arendus loovad

ecldused  majanduslikuks  arenguks
Rouge alevikus. Looduskaitselisi cga
muinsuskaitselisi objekte pla-
neeringualale ei jii ning kavandata-
vate tegevustega ei tekitata el
datavalt ohtu  nmimese  tervisele,
heaolule ega varale.

Detailplaneeringu avalik vil-

japanek toimub 21. juunist 20.
Juulini 2023, Planceringy
Jalidega saab tutvada Rouge valla

1 mater-

veebilehel [rougevald.ce/kauban-
duskeskus) ja Rouge Vallavalitsuses
(Odbikuoru tm 4, avatud E-N 8-17

jaR 8-14).

Lisainformatsioon:  planeeringu-
spetsialist Kariina Nesenko
(kariina.nesenko(@rougevald.ee,

520 6945).




7/17/23, 2:50 PM AM P H O RA - Kariina Nesenko - Rduge Vallavalitsus

Tere

Esitame arvamused ja soovid:

HALJASTUS

Olemasolevaid puid-pddsaid likvideerida minimaalselt. On kavandatud
> rajada uut haljastust. Haljastuslahendus esitatakse koos hoone

> projektiga. Puude asendamine pddsastega ei ole lubatud".

> Pohijoonisel on ndidatud puude soovituslik asukoht. Kas ndidatud

> kogust 6 tk peab ka arvestama? Ladnenurgas ristmiku juurde 3 puud
> nididatud, mu arust halb koht, just sealt nurgast eemal peaks olema

> ndhtavuse huvides.

> ARHITEKTUUR

> "Hoonete kiiljes voivad olla peamiste kaubamaérkide ja soovi korral
> hoone nime valgustatud logod ning vdikesemahulised reklaamid

> sissepddsude juures. Kogu muu reklaam tuleb paigutada hoonest

> eraldisesvatele reklaampostidele ja -tahvlitele." Seega esifassaadi
> A0 plakatid on lubatud, teiste seinte reklaamid mitte.

>

> "Hoone esindusfassaadid, mis jddvad Nursi-Rouge tee ja ristmiku poole,
> tuleb katta esinduslikuma materjaliga, nagu kvaliteetselt disainitud
> puitlipistik, puitvooder voi muu samavéérne.

> Eelpoolnimetatud fassaadidel tuleb vihemalt 1/3 osas kasutada

> klaasfassaadi. Keelatud on imiteerivad materjalid, plastikust

> fassaadidetailid ja vooder. Fassaadidel on lubatud kasutada

> kvaliteetset, véarvitud voi roostevaba terast, puitu, klaasi ja

> betooni." -

Kasutame komposiitplaati- see on puitkiudplaat hinnaga 160euri m2
Tahame seda.

> EHITUSOIGUS
>Detailiga lubatud 5 m kdrgust - see on ebapiisav,
vaja vihemalt 6m.

> Varikatusele on ndidatud eraldi ehitusala diges kohas véljaspool hoone
> ehitusala, see on hea. Hoone + varikatus lubatud 450 m2, see on piisav
> ka suure hoone tegemiseks ilihe tankurisaare reaga .

>

> Maapinnast kdrgemate rajatiste teema on ebaselge. DP pdhijoonisel on
> néidatud rajatised (veokisaar, LPG mahuti, hinnapost) ka illustreeriva
> hoone virviga, see on eksitav, vdiks parandada.

> Hinnapost on nédidatud véljaspool ehitusdigusega ala - see koht on hea,
> aga see ehitusplaan peaks olema kuidagi eraldi vilja ka toodud

> joonisel ja seletuses (sh korgus 9 m), et hiljem poleks muret ega

> vaidlemist.

> Kas LPG kui rajatis voib olla véljaspool hoonestusala, ja kui kaugel?
> Muud pisemad rajatised (lipud, elektriautod, tolmuimeja, maa-alused
> priigikastid, gaasiballooni kapp jne).

>

> LIIKLUS

> Seletuskirjas 1k 19 on parkimiskohti ette ndhtud 19 - kas see on

> kohustuslik? Jaéb kiill selline mulje sonastusest. Arvutus samas

> maksimaalse brutopinnaga iitleb, et normi jirgi vaja 9 kohta. Kas

> noutav on siis 19 kohta, 9 kohta, voi hoopis reaalse hoone brutopinna
> jargi kohad + soovi korral ka rohkem kohti?

>

>TEHNO

https://rougevv.amphora.ee/index.aspx 1/2



7/17/23, 2:50 PM AM P H O RA - Kariina Nesenko - Rduge Vallavalitsus

> Vesi ja kanal on ette ndhtud kinnistust kagust ristmiku juurest,

> tooduna Pargi tinava asfaldi alt, ja meie liitumine kinnistu

> vastaskiiljest. Meie jaoks hirmus tiiruga tulemine.

Kaks motet - moistlikum on

> oma lihendused sealt otse ristmiku juurest hooneni teha, 100 m

> vihem torusid rajada

> Kaugkiite tuleb kaugelt, iile 200 m. Onneks on lubatud on ka soojuspumbad,
> Sademevesi kahes variandis - Coopiga kahasse ligi 200 m toru iile mitme

> kinnistu jokke, voi oma kinnistul immutus.

> Sidelahend optilise kaabliga puudub - seletuses voimalus mainitud, aga
> joonisel ei ole trassi ndidatud (sidekapist Coopist ldénes on tdommatud
> ainult neile ihendus).

>

> ELLUVIIMINE

> "Planeeringu elluviimisel tuleb esmalt projekteerida arendusega seotud
> teed ja tehnovdrgud, taotleda ehitusload ning kdrvaldada néhtavust

> piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik

> rajatis). Need tegevused on eelduseks mistahes hoone ehitusloa

> viljastamiseks." - Kui see esimene "taotleda ehitusload" kéib ainult

> teede ja vorkude lubade kohta, siis see jarjekord ja eeldus tundub

> arusaamatult kitsendav ja segav - tdnavad, tehno ja hooned

> projekteeritakse ja ehitatakse ju koos.

>

> Tanklani viiv tdnavajupp on riigi omand, see tuleb taotleda

> Transpordiametilt KOVile.
>

>
> Lugupidamisega

Urmas Koch

Aqua Marina AP

>

> Mihkel Lember

>56 697013

> mihkel@weidenberg.ee

> Weidenberg OU

> Raekoja plats 8, 51004 Tartu

https://rougevv.amphora.ee/index.aspx
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ROUGE VALLAVALITSUS
Aqua Marina AS Teie: 14.07.2023 nr 7-2/1293
urmas.koch@gmail.com Meie: 17.08.2023 nr 7-2/1293-2

Rouge

aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse

ning tankla detailplaneeringule esitatud
arvamustega arvestamine

Rduge

aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse detailplaneeringu valik valjapanek toimus

perioodil 21.06-20.07.2023, millest tulenevalt esitasite oma klsimused ja arvamused
detailplaneeringu taiendamiseks tankla arendust (POS 2) puudutavas. Té&psustamaks teie
kiisimuste, arvamuste ja olemasolevate lahenduste sisu ning kaalumaks arvamuste arvestamise
vBimalusi planeeringulahenduses, toimus 09.08.2023 todkoosolek. Kéesolevaga teatame, et
teie arvamused on arvesse voetud.

Vastavalt teie kirjale ja toimunud koosolekule on RGuge Vallavalitsuse seisukohad jargnevad:

Haljastus — kisite, kas puude kogust (6) peab arvestama ning avaldate arvamust, et
la&nenurgas ristmiku juurde nédidatud puude asukoht on halb. Arvestame arvamusega:
POS 2 soovituslik kdrghaljastus (3 puud) nditame kagu poole. Sellest tulenevalt ei
muutu Pargi tanava elanike vaated kagu suunas, kuid paraneb nahtavus POS 4 ja Pargi
tn ristmikul.

Arhitektuur — tddete seletuskirja alusel, et reklaami paigaldamine on lubatud vaid
esifassaadile. Lisaks teatate soovist kasutada esindusfassaadil komposiitplaati.
Selgitame, et POS 2 puhul ei tohi reklaami paigaldada hoonest POS 7 suunas (Eesti
Ema suunas) monumendile vaate sailitamiseks, kuid hoonest loode ja kagu suunas on
reklaami paigaldamine lubatud, samuti on véimalik komposiitplaadi kasutamine.
Lisame seletuskirja vastavasisulised taiendused.

Ehitusbigus — vajate ehitusdigust hoonele kdrgusega 6 m. Arvamus on tulenevalt
ettevdtja praktikast ja vajadustest tankla funktsionaalsuse tagamiseks vajalik, mist6ttu
arvestame sellega planeeringus. Lisaks olete teinud ettepaneku selguse huvides
pohijoonisel ndidatud rajatiste illustratsioone muuta arusaadavamaks ning mérgite, et
ehkki hinnaposti asukoht hoonestatavast alast valjaspool on hetkel néidatud, tuleks
tdiendav marge esitada ka seletuskirjas koos kavandatava kdrgusega (9m). Votame
ettepanekud arvesse, markides joonisel veoki tankurisaalile, vedelgaasi mahutile ja
hinnapostile juurde infovélja, kus on esitatud objektide nimetused koos vdimalike
korgustega. Kusite ka LPG rajatise asukoha voimalikkuse kohta hoonestusalast
valjaspool ja tapsustame (sh planeeringus), et ohutuskuja on 5 m krundi piirist ning
hoonestusala sees peavad vastavalt planeeringule paiknema hooned.

Odbikuoru 4
Rduge alevik

tel 785 9312 konto EE902200221068425529
vald@rougevald.ee konto EE231010402006965009

66201 VOrumaa registrikood 77000217
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e Liiklus — kuisite, kas 19 parkimiskohta on kohustuslik. Téapsustame, et 19
parkimiskohta on vdimalik, kuid mitte ndutav, millega seoses vdtame arvesse
ettepaneku seletuskirja parandamiseks ja margime, et tegemist on v@imaliku
parkimiskohtade arvuga.

e Sidelahend optilise kaabliga — teete ettepaneku, et joonist tuleks taiendada seletuskirjas
esitatud Uhenduse vdimalikkuse osas. Taiendame joonist vastavalt ja kooskdlastame
vorgu valdajaga.

e Elluviimine — esitasite arvamuse, et kuivord tanavad, tehnovérgud ja hooned
projekteeritakse ja ehitatakse funktsionaalselt seotuna ja koos, on arendusega seotud
teede ja tehnovdrkude projekteerimine ja neile ehituslubade taotlemine enne hoonete
projekteerimist arusaamatult kitsendav ja segav. Toéokoosolekul selgitasite, et s6na
»ehitusloa®“ tuleks asendada sOnaga ,kasutusloa“. Arvestame esitatud ettepanekuga
kuivord vorkude ja juurdepédasude eesmérk on ennekbike hoonete teenindamine ning
need peavad toimima tervikuna ehitiste valmimisel, thtlasi ei kavandata planeeringuga
ehitustegevusi riigimaanteele.

e Esitasite arvamuse, et tankla ja kavandatava kaubandus- ja teeninduskeskuse vaheline
kdrvaltee tuleb taotleda munitsipaalomandisse. Selgitame, et antud lahendus on
planeeringuga kavandatud juba varasemalt ning viiakse kehtestamise jargselt ellu.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Uno Kangro
abivallavanem majandusalal

Kariina Nesenko (kariina.nesenko@rougevad.ee; 520 6945)
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Sisestusvorm Kiri
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Dokumendi pealkiri Ettepaneku osast loobumine
Dokumendi viit 7-2/1293-1
Dokumendi kuupaev 17.08.2023
Dokumendiliik Kiri
Edastused
Suund Saatja Saaja Edast. viis Loodud Edastatud Staatus

Rouge Vallavalitsus 17.08.2023 17.08.2023

. Aqua Marina AP,
Sisse I (77000217), E-post ) ) Saabunud
urmas.koch@gmail.com vald@rougevald.ee 14:15 14:11
Sisu
Tere
Votame tagasi oma ettepaneku tehnovorkude osas.
Lugupidamisega
Urmas Koch
Aqua Marina AP
Asjad
Pealkiri Objekte Loodud
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le. ROuge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse detailplaneering 58 05.03.2021 14:02
Seosed
. Seotud objekt . ie
Nr Seotud objekt loodud Looja/laadija
B Arvamuse esitamine Rouge aleviku kaubandus- ja 51072023
4= teeninduskeskuse detailplaneeringu koostamisele Aqua 0856 Eve Turvas
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e 7- . . 17.08.2023 Kariina
2/1293-2 Arvamustega arvestamine planeeringumenetluses 1534 Nesenko
Versioonid
Kuupdev Kellaaeg Looja/laadija
17.08.2023 14:16 Kariina Nesenko
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 38173896

Kliendinumber 326077

Isikukood/Registrikood 10171636

Nimi Kobras OU

Kontaktisik Margus Lillak telefon

e-post margus.lillak@kobras.ee

Aadress RIIA TN 35, TARTU LINN, TARTU LINN 50410,

Objekti asukoht ja projekti
nimi

Projekti/t66 nimetus

TARTU MAAKOND

Rouge alevik, Rduge vald, Véru maakond : Rouge
aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning tankla
detailplaneering

Rouge aleviku kaubandus- ja teeninduskeskuse ning
tankla detailplaneering

Kooskodlastamisele esitatud 1. Info fail 2021-344_DP_Robuge_kaubamaja_joonis_asend.pdf
dokumendid 2. Info fail 2021-344_DP_Rduge_kaubamaja_joonis_funktsiona
3. Info fail 2021-344_DP_Rouge_kaubamaja_joonis_olemasole
4. Info fail 2021-344_DP_Rduge_kaubamaja_joonis_po&hijoonis
5. Projekti 2021-344_DP_Roduge_kaubamaja_seletuskiri.pdf
seletuskiri
6. Skeemid 2021-344_DP_Ro6uge_kaubamaja_joonis_tehnovorg

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskolastamisel:

Projekt vastab Telia poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele:

To6de teostamisel tuleb 1ahtuda sideehitise
kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast:

Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja
kirjaliku tdé6loa alusel:

Info té6loa saamiseks telefoninumbril:

To6de teostamiseks planeeritud piirkonnas on
vaja taiendavalt esitada té6joonised:

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia
tédiendavad tehnilised tingimused:

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis:

Projekt kooskolastatakse méarkustega:

Jah.
jah
jah

5051330
jah

ei

Kaablikanalisatsioon, Side maakaabel,
Kommunikatsiooniseadmed, Jaotusseadmed,
Sidekaev(ud), Maanduskontuur

Planeeritaval alal paiknevad Telia Eesti AS
(edaspidi Telia) sideehitised.

Telia sideehitiste kaitsevddndis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70
ja §78 nduetele. T6dde teostamisel sideehitise
kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)

Telia Eesti AS
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

klienditeenindus
arikliendid 1551
erakliendid 123

e-post: info@telia.ee
e-post: arikliendid @telia.ee
https://www.telia.ee/
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+Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevéondis
tegutsemise kord ja kaitsevdodndi téhistusele
esitatavad

nduded®, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nBuetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/juhendid

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevddndis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevddndis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda
hiljemalt 5 t66péaeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud véljakutse aega Telia Ehitajate
portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

Kooskolastus kehtib kuni 20.08.2024

Kooskolastuse vottis vastu: Kooskolastuse andis:
Margus Lillak Telia Eesti AS volitatud esindaja
Kalle Koiv

e-post: Kalle.Koiv@boftel.com
telefon: +372 505 3139

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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FAILI SUURUS

PK_DP3598.pdf

61 KB

2021-344_DP_Rduge_kaubamaja_joonis_pohijoonis. pdf

1.2 MB

2021-344_DP_Rouge_kaubamaja_joonis_asend.pdf

2.2 MB

2021-344_DP_Rduge_kaubamaija_joonis_tehnovorgud.pdf

1.1 MB

2021-344_DP_Rouge_kaubamaija_joonis_funktsionaalsed.pdf

1.7 MB

2021-344_DP_Rduge_kaubamaija_joonis_olemasolev.pdf

865 KB

2021-344_DP_Rouge_kaubamaija_seletuskiri.pdf

2.8 MB

ALLKIRJASTAJAD

nr NIMI

ISIKUKOOD

AEG

1 [KALLE KOV

36109056526

21.08.2023 12:25:22 +03:0

ALLKIRJA KEHTIVUS
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‘ ALLKIRT ON KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 17:7b:dd:05:de:66:b0:dc:61:e1:61:20:dd:50:d2:e8

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI ~ VALJAANDJIA VOTME IDENTIFIKAATOR
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ALLKIRIA SONUMILUHEND
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3 F8 28 60 AF4F 24 10

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on Bigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kdesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle &ratoodud rasiga alkirjastatud fail eksisteerib. Kinnitusleht ei oma
iseseisvat tdendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt allkirjastatud failist.
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